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NOTAS:

I - O presente diploma foi elaborado pela republicacdo efectuada pelo Aviso n° 4485/2017, de 26 de
Abril e encontra-se actualizado de acordo com:
- Aviso n.° 1166/2018, de 24 de Janeiro - com entrada em vigor a 25 de Janeiro de 2018

I1 — O artigo 2° do Aviso n° 1166/2018, de 24 de Janeiro, dispde o seguinte:

«Artigo 2.°
Norma transitoria

1 - A presente alteracdo ao Regulamento Municipal de Urbanizacdo e Edificacdo aplica-se aos
procedimentos que se iniciem ap0s a sua entrada em vigor.

2 - A requerimento dos interessados, até a decisdo final que consubstancia o ato de licenciamento, o
Presidente da Cémara, ou o Vereador com competéncia delegada, pode autorizar que aos
procedimentos em curso sejam aplicadas as normas constantes da presente alteracdo.»

Regulamento Municipal de Urbanizagéo e Edificacio

CAPITULO |
Disposicdes gerais

Artigo 1.°
Lei habilitante

Nos termos do disposto nos artigos 112.°, n.° 8, e no artigo 241.°, da Constituicdo da Republica
Portuguesa, é elaborado o presente Regulamento, ao abrigo do disposto no artigo 3.°, do Decreto-Lei
n. 555/99, de 16 de dezembro, na sua redacdo atual, resultante das suas sucessivas alteracGes, e ha
alinea k,) do n.° 1, do artigo 33 °, e alinea g), do n.° 1, do artigo 25.°, do Anexo |, da Lei n.° 75/2013,
de 12 de setembro.

_ Artigo 2.°
Ambito e objeto

1 - O presente Regulamento estabelece as normas de concretizacdo e de execugdo do Regime Juridico
da Urbanizacdo e Edificacdo (adiante designado por RJUE), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de
16 de dezembro, na sua redagdo atual, bem como os principios aplicaveis a todos os atos urbanisticos
de transformacdo do territorio do concelho de Vila Verde, sem prejuizo da legislacdo em vigor nesta
matéria, dos planos municipais de ordenamento do territdrio eficazes ou de regulamentos especificos
que se lhe sobreponham.

2 - O presente Regulamento tem por objeto:

a) Fixar, ao nivel municipal, as regras procedimentais em matéria de controlo prévio das operacdes
urbanisticas, das normas materiais referentes a urbanizacdo e edificagdo, complementares as regras
definidas nos Planos Municipais de Ordenamento do Territorio e demais legislagdo em vigor,
designadamente, em termos de defesa do meio ambiente, qualificacdo do espaco publico, estética,
salubridade e seguranca das edificacdes;

b) Estabelecer as competéncias dos técnicos e atividade fiscalizadora;

c) Regular o novo procedimento de legalizagdo das operacfes urbanisticas.

Artigo 3.°
Definicdes

1 - Para efeitos do presente Regulamento sdo consideradas as seguintes definicdes:
a) Alteracdo significativa da topografia do terreno existente - é a modelacéo de terrenos que implique
aterro ou escavagdo com variagao das cotas altimétricas superior a 1 m;
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b) Altura da fachada - é a dimensao vertical da fachada, medida a partir da cota de soleira até ao limite
superior da cornija, platibanda, beirado ou guarda de terraco acrescida da elevacdo de soleira, quando
aplicavel;

¢) Altura méaxima da edificacdo ou cércea - é a dimensdo vertical medida desde a cota de soleira até ao
ponto mais alto do edificio, incluindo a cobertura e demais volumes edificados nelas existentes, mas
excluindo chaminés e elementos acessérios decorativos, acrescida da elevacdo da soleira quando
aplicavel;

d) Areas edificadas consolidadas - para efeitos de aplicagdo do PMDFCI, sio os espacos classificados
na planta de ordenamento do PDM como solo urbano e, ainda, os situados em solo rural nas categorias
de aglomerados rurais, areas de edificacdo dispersa, espacos destinados a equipamentos e espagos
afetos a atividades industriais;

e) Armazenagem - sdo os locais destinados as atividades econdmicas previstos no diploma do
Licenciamento Zero ou num outro que o altere;

f) Autorizacdo de utilizacdo ndo precedida de obra - € aquela que resulta de uma alteracdo ao uso sem
prévia operacdo de edificagdo ou em que esta, existindo, esta isenta de controlo prévio;

g) Caréater de permanéncia e incorporagdo no solo - considera-se que uma construgdo tem carater de
permanéncia e incorpora o solo quando a mesma perdure no tempo e se encontra unida ou ligada ao
solo, fixado nele de forma permanente por alicerces, colunas ou pilares;

h) Cave - é o volume de construcdo, enterrado ou parcialmente enterrado, em que pelo menos uma das
paredes encosta totalmente ao talude ou terreno. Na hipdtese de, no mesmo edificio, haver mais de um
piso abaixo da cota de soleira, designa -se cada um deles por primeira cave, segunda cave e assim
sucessivamente, em sentido descendente;

i) Condominio fechado - é o edificio, ou conjunto de edificios, sujeitos ao regime da propriedade
horizontal, dotados de um conjunto de servigos complementares aos conddminos, usufruindo de areas
comuns a todos eles, encontrando-se tais areas habitualmente vedadas ao publico, ou de acesso
condicionado;

j) Confinante com a via publica - considera-se que a edificagdo € confinante com a via publica quando
a mesma se situar dentro de uma faixa de terreno cuja largura seja igual ou inferior a altura da
edificacdo medidos a partir do limite de propriedade para o interior do terreno;

k) Cota de soleira - é a distdncia medida na vertical entre a face superior da laje do piso que contém o
acesso principal do edificio e a via que o serve e mede-se no ponto médio da frente do edificio, ou de
cada um dos corpos independentes que o constituem;

1) Demolicdo total - é a destruicéo total de uma edificacéo existente;

m) Equipamentos ludicos ou de lazer - sdo as estruturas descobertas destinadas a recreagéo privativa,
bem como edificagBes de quaisquer outras estruturas descobertas, destinadas a utilizacdo privativa e
associadas a edificacao principal, com exclusdo das piscinas;

n) Estrutura da fachada - conjunto de elementos singulares que compdem a fachada, tal como véos,
cornijas, varandas e outros elementos de relevancia arquitetonica;

0) Fachadas - sdo as frentes de construcdo de um edificio que confrontam com arruamentos ou
espacos publicos e privados;

p) Fachada principal - é a fachada do edificio que contém a entrada principal;

q) Fase de acabamentos:

i) Para efeitos do disposto no n.° 4, do artigo 53.°, do RJUE, é o estado da obra quando falte executar,
designadamente, os trabalhos relativos a arranjos exteriores e mobilidrio urbano, camada de desgaste
nos arruamentos, sinalizacdo vertical e horizontal, revestimento de passeios, estacionamentos e
equipamentos de infraestruturas de rede;

ii) Para efeitos do disposto no n.° 6, do artigo 58.°%, e do artigo 88.°, do RJUE, considera-se o estado da
obra a que falte executar, designadamente, os trabalhos de revestimento interior e exterior, instalacdo
de redes prediais de &gua, esgotos, eletricidade, telecomunicacBes, instalagdes mecanicas,
equipamentos sanitarios, mobiliarios fixos, colocacdo de serralharias, arranjo e plantacdo de
logradouros e limpezas;

r) Forma das fachadas - conjunto de elementos que constituem a estrutura da fachada;

s) Forma das coberturas - é a configuracdo da cobertura inclinada ou plang;

t) Frente do lote ou parcela - é a totalidade da confrontacdo do lote ou parcela com a via publica;

u) Indice maximo de ocupacdo do solo (lo) - é o quociente entre a &rea total de implantagdo
(somatério)Ai) e a area do solo (As) a que o indice diz respeito, expresso em percentagem. Ou seja: lo
= (somatorio)Ai/As;

v) Indice maximo de utilizagdo do solo (lu) - é o quociente entre a area total de construcio
(somatorio)Ac) e a area do solo (As) a que o indice diz respeito. Ou seja: lu =(somatdrio)Ac/As;

w) Lote - area do terreno resultante de uma operacéo de loteamento;
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X) Logradouro - area de terreno livre de um lote ou parcela, adjacente a construcdo nele implantada e
que, funcionalmente, se encontra conexa com ele, servindo de jardim, quintal ou pétio;

y) PDMVV - Plano Diretor Municipal de Vila Verde;

z) (Revogado.)

aa) Reconstituicdo da estrutura das fachadas - é a reconstrucédo da estrutura da fachada na sequéncia de
obras de demolicdo total ou parcial de uma edificacdo existente;

ab) RJUE - Regime Juridico de Urbanizagao e Edificacdo estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de
16 de dezembro, na sua redacéo atual,

ac) RPDMVYV - Regulamento do Plano Diretor Municipal de Vila Verde em vigor;

ad) Ruina - € o resto, destrogo ou vestigio de uma estrutura;

ae) Sotdo - € o pavimento resultante do aproveitamento do vdo do telhado e com pé direito
regulamentar;

af) Unidade funcional ou de utilizacdo independente - é cada um dos espacos autbnomos de um
edificio, associados a uma determinada utilizacdo, agregando os locais de estacionamento privado, 0s
arrumos ou outros elementos, ndo autonomizaveis, que prolonguem ou complementem essa utilizacao;
ag) Vedacoes - sdo os muros e ou instalagdes de grades, chapas, redes, sebes, arame em quintais ou
propriedades confinantes com o dominio publico;

ah) Areas consolidadas - para efeitos de aplicacdo dos artigos 85.° e 86.° do RPDMVYV, sdo as areas
integradas em solo urbanizado de acordo com o definido na planta de ordenamento do PDMVV -
qualificagdo funcional do solo;

ai) Area de venda - toda a area destinada a venda de produtos, onde os compradores tenham acesso
aos produtos que se encontrem expostos ou onde estes sdo preparados para entrega imediata, nela se
incluindo a zona ocupada pelas caixas de saida e as zonas de circulagdo dos consumidores internas ao
estabelecimento, nomeadamente as escadas de liga¢do entre os varios pisos;

aj) Operagdo urbanistica avulsa - as operag¢des materiais de edificacdo, designadamente as obras de
construcdo, alteragdo, reconstrucdo e ampliagéo de qualquer edificio com exclusdo das operagdes de
loteamento;

ak) Edificio complementar a atividade agricola e florestal - para efeitos do disposto na alinea a) do n.°
1 do artigo 34.° do Regulamento do PDM considera-se que o edificio é complementar a atividade
agricola ou florestal quando a propriedade se encontre inserida numa exploracéo agricola ou florestal
autorizada ou quando no interior da propriedade existam hortas ou outros espacos de cultivo ou que
seja necessario a realizacdo de a¢Oes de limpeza e manutencdo das areas com ocupacao florestal;

al) Equipamentos de utilizacdo coletiva - sdo as edificacGes e 0s espagos ndo edificados afetos a
provisdo de bens e servigos destinados a satisfacdo das necessidades coletivas dos cidadaos,
designadamente nos dominios da sadde, da educacdo, da administracdo, da cultura e religido, do
desporto, recreio e lazer, da justica, da seguranca social, da seguranca publica e da protecao civil.

2 - O restante vocabulario urbanistico ndo previsto no presente Regulamento tem o significado que lhe
é atribuido pelo Plano Diretor Municipal, pelo artigo 2.° do RJUE, pelo Decreto Regulamentar n.°
9/2009, de 29 de maio, e demais legislacdo aplicavel.

CAPITULO I
Procedimentos de controlo prévio

SECCAO |
Da Instrucao

Artigo 4.°
Instrucgéo processual

1 - Os pedidos de licenciamento ou a apresentacdo de comunicacfes prévias referentes a operagdes
urbanisticas previstos no presente Regulamento sdo instruidos em papel e em formato digital, com os
elementos previstos pela Portaria fixada para o efeito e, complementarmente, com os elementos
previstos nas normas de instrucdo de processos disponibilizadas nos locais de atendimento municipal
ou no sitio oficial do Municipio de Vila Verde na internet (www.cm-vilaverde.pt).

2 - Nas situacfes de inexisténcia ou indisponibilidade do sistema informatico, os procedimentos
devem tramitar com recurso a outros suportes digitais ou com recurso a papel.
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Artigo 5.°
Estimativas orcamentais

1 - A estimativa orcamental referente a obras de edificacdo deve:

a) Ser elaborada de forma parcelar, em funcdo dos usos pretendidos, com as areas corretamente
medidas, tendo como base o valor unitario, do custo de construgdo, calculado de acordo com a
seguinte formula:

E=CxFxA
em que:

E (euro) = estimativa do custo das obras de edificacéo;

C (euro) = valor em euros correspondente ao valor médio da construcdo, por metro quadrado, a fixar
anualmente, de acordo com a Portaria publicada, para efeitos do disposto no artigo 39.°, do Cddigo do
Imposto Municipal sobre Iméveis (CIMI), pela Comissdo Nacional de Avaliacéo de Prédios Urbanos;
F = fator a aplicar consoante a utilizagdo da obra:

Habitac&o unifamiliar - 0.8;

Habitacéo coletiva - 0.7;

Turismo/restauracao - 0.7;

Comércio/servigos - 0.7;

Armazenagem/industria - 0.5;

Garagens/areas técnicas arrumos em cave/anexos - 0.4;

A (m2) = area total de construcédo afeta a cada utilizac&o;

b) O valor global sera definido pelo somatério dos valores parcelares obtidos para cada um dos usos
previstos.

2 - A estimativa orcamental referente a obras de escavagdo e movimentacdo de terras para efeitos de
calculo do valor da caucéo deve ser elaborada de acordo com a seguinte formula:

Ec = VIb x (C x 0.02) x Sl
em que:

Ec (euro) = estimativa do custo das obras de escavagdo e movimentagdo de terras;

VIb (m3) = volume da escavacdo em bancada;

C (euro) = valor, em euros, correspondente ao valor médio da construgdo, por metro quadrado a fixar
anualmente, de acordo com a Portaria publicada, para efeitos do disposto no artigo 39.°, do Cédigo do
Imposto Municipal sobre Iméveis (CIMI), pela Comissdo Nacional de Avaliacéo de Prédios Urbanos;
Sl = fator a aplicar consoante a qualidade dos produtos a escavar:

Emrocha - 1,

Em terra - 0.45.

3 - A estimativa orcamental referente a obras de urbanizagdo, considerando as infraestruturas
constantes da alinea h), do artigo 2.°, do Regime Juridico da Urbanizacéo e Edificacdo, sera decorrente
do somatério dos valores obtidos por infraestrutura a executar, tendo como referéncia o orcamento da
obra, baseado nas quantidades e qualidades dos trabalhos necessarios a sua execucdo, a que serdo
aplicados 0s precos unitarios correntes na regido, que poderdo ser eventualmente diferentes dos acima
indicados.

Artigo 6.°
Procedimento de legalizacéo

1 - Sem prejuizo do disposto para o efeito no Regulamento do PDM de Vila Verde, nos casos de
operacBes urbanisticas ja concluidas sem procedimento de controlo prévio valido e ndo dotadas de
autorizagcdo de utilizacdo é desencadeado o procedimento de legalizacdo, notificando a camara
municipal os interessados para a legalizacdo das opera¢Bes urbanisticas e onde conste 0 prazo
adequado para o efeito, o qual ndo pode ser inferior a 10 dias nem superior a 90 dias, sem prejuizo de
possibilidade de prorrogacao por uma Unica vez, nos termos gerais do CPA.

2 - Sempre que da apreciacdo da pretensdo se conclua ndo ser necessaria a realizagdo de obras de
correcdo ou adaptacdo, a deliberacdo final do procedimento de legalizacdo pela Camara Municipal
decide, simultaneamente, sobre a legalizacdo da obra e sobre a utilizagdo pretendida.
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3 - O prazo para proceder ao pedido de emissdo do alvara de autorizacdo de utilizacdo é de 30 dias
Uteis contados da data da notificacdo da deliberacdo referida no nimero anterior, o qual é sempre
precedido do pagamento das taxas devidas.

4 - E simultaneamente aplicavel aos procedimentos de legalizacdo, com as necessarias adaptacdes, o
regime de pagamento em prestacdes do montante de taxas devido, bem como da reclamacédo graciosa
ou impugnacdo judicial, prevista no artigo 117.%, n.os 2 e 3, do RJUE.

5 - Sem prejuizo do cumprimento das normas legais aplicaveis, as operagdes urbanisticas que se
enquadram no regime extraordinario de regularizacdo de atividades econémicas (RERAE)
estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 165/2014, de 5 de novembro, e cujas atividades econdmicas tenham
obtido decisdo favoravel ou favoravel condicionada tomada em conferéncia decis6ria, podem ser
dispensadas do cumprimento, parcial ou integral, das prescricdes do presente Regulamento que lhe
sejam aplicaveis.

(Redaccdo do Aviso n.° 1166/2018, de 24 de Janeiro - com entrada em vigor a 25 de Janeiro de
2018)

Artigo 6.°
Procedimento de legalizacdo

1 - Sem prejuizo do disposto para o efeito no Regulamento do PDM de Vila Verde, nos casos de
operacBes urbanisticas ja concluidas sem procedimento de controlo prévio valido e ndo dotadas de
autorizacdo de utilizacdo é desencadeado o procedimento de legalizacdo, notificando a camara
municipal os interessados para a legalizacdo das operacfes urbanisticas e onde conste um prazo
adequado para o efeito, o qual ndo pode ser inferior a 10 dias nem superior a 90 dias, sem prejuizo
de possibilidade de prorroga¢do por uma Unica vez, nos termos gerais do CPA.

2 - Sempre que da apreciacdo da pretensdo se conclua ndo ser necessaria a realizagdo de obras de
correcdo ou adaptacdo, a deliberacdo final do procedimento de legalizacdo pela Camara Municipal
decide, simultaneamente, sobre a legalizacdo da obra e sobre a utilizagéo pretendida.

3 - O prazo para proceder ao pedido de emissdo do alvara de autorizagdo de utilizacdo é de 30 dias
Gteis contados da data da notificacdo da deliberacdo referida no nimero anterior, o qual é sempre
precedido do pagamento das taxas devidas.

4 - E simultaneamente aplicavel aos procedimentos de legalizagio, com as necessarias adaptacdes, o
regime de pagamento em prestacGes do montante de taxas devido, bem como da reclamacéo graciosa
ou impugnacao judicial, previstos no artigo 117.°, n.os 2 e 3, do RJUE.

Artigo 7.°
Instrugdo do procedimento de legalizagéo

1 - O procedimento a que se refere o artigo anterior, e sem prejuizo do disposto no n.° 4, do artigo
102.°-A, do RJUE, inicia-se com um requerimento instruido com os elementos definidos em Portaria
para o licenciamento da obra, com excecdo dos seguintes:

a) Apolice de seguro de acidentes de trabalho, plano de seguranca e saide e alvara de construcdo civil;
b) Estimativa do custo total da obra;

¢) Calendarizacdo da execucdo da obra;

d) Livro de Obra;

e) Projeto de estabilidade, sendo substituido por termo de responsabilidade passado por técnico
legalmente habilitado para o efeito, em que este se responsabilize pelos aspetos estruturais da obra
realizada;

f) Projeto de alimentacéo e distribuicdo de energia elétrica ou ficha eletrotécnica, caso o edificio ja se
encontre alimentado diretamente pela rede de distribuicdo e disso seja apresentada a respetiva prova;
g) Projeto de instalagdo de gas, sendo substituido por certificado de inspecéao de instalagdo de gas que
ateste que o edificio é servido pela rede de gas;

h) Projeto de ITED, caso o edificio ja se encontre alimentado diretamente pela rede de distribuicdo e
disso seja apresentada a respetiva prova;

i) Projeto de abastecimento de agua e drenagem de aguas residuais e aguas pluviais, caso o edificio ja
se encontre com contrato de fornecimento de agua;

j) Estudo de comportamento térmico, caso o requerente apresente certificado emitido no dmbito do
Sistema Nacional de Certificacdo Energética e da Qualidade do Ar no Interior dos Edificios;

k) Projeto de acondicionamento acuUstico, caso o0 requerente apresente certificado comprovativo da
verificagdo, por ensaios, do cumprimento do Regulamento Geral do Ruido;
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I) Ficha com os elementos estatisticos devidamente preenchida;

m) Documento comprovativo da prestacdo de caucdo, quando aplicavel;

n) Projeto de arranjos exteriores;

2 - Podera dispensar-se a apresentacdo de alguns dos elementos referidos nas alineas €) a n), do n.° 1,
do presente artigo, desde que a data da construcdo ndo haja previsao legal da sua exigéncia.

3 - Nas situaces referidas no nimero anterior competira ao requerente fazer prova bastante da data da
realizacdo da operagdo urbanistica através dos meios de prova descritos no artigo 69.° do presente
Regulamento.

4 - A dispensa dos elementos instrutorios previstos nos ndmeros anteriores é suscetivel de aplicacdo
aos procedimentos de legalizagdo respeitantes a obras de ampliacdo ou alteracdo, executadas sem o
necessario controlo prévio a data da sua realizacdo, em edificios licenciados bem como as operagdes
realizadas na sequéncia de licenca especial de obras inacabadas.

5 - O disposto no numero anterior ndo prejudica as exigéncias legais especificamente dirigidas ao
exercicio de atividades econémicas sujeitas a regime especial que se pretendam instalar e fazer
funcionar nos edificios a legalizar.

Artigo 8.°
Deliberacao e titulo da legalizacéo

1 - A deliberacdo final do procedimento de legalizacdo a que se refere 0 n.° 2, do artigo 6.°, é
precedida de vistoria municipal, a qual pode ser substituida por termo de responsabilidade de técnico
legalmente habilitado para o efeito, nos termos da lei sobre a qualificacdo profissional dos técnicos
subscritores de projetos.

2 - Caso da vistoria resulte a necessidade de efetuar obras de correcdo ou adaptacdo no edificio
existente, o interessado terd de elaborar os projetos correspondentes e a execugao das obras é titulada
por um alvard de obras de edificacdo cujo requerimento deve ser feito nos termos da legislacédo em
vigor, seguindo-se o requerimento de autorizacdo de utilizagdo nos termos legalmente definidos.

3 - Nestes casos ha sempre lugar a audiéncia dos interessados, nos termos gerais do CPA.

4 - Caso da vistoria ndo resulte a necessidade de efetuar obras de correcdo ou adaptacdo no edificio a
deliberacdo final do procedimento - em que a Camara Municipal decide, simultaneamente, sobre a
legalizacdo da obra e a utilizagdo do edificio - é titulada por alvard de autorizacdo de utilizagdo,
devendo o mesmo conter, expressamente, a mencdo de que a operagdo urbanistica a que respeita foi
objeto de legalizacdo e que a mesma é emitida sob reserva de direitos de terceiros.

5 - Quando os interessados ndo tenham reposto a legalidade nem promovido as diligéncias necessarias
a legalizagdo dentro do prazo fixado nos termos do disposto no artigo 6.° anterior, 0 Municipio pode
emitir oficiosamente o alvara de licenciamento das obras promovidas, mediante o pagamento das
taxas para o efeito previstas na Tabela de Taxas, quando verifique, cumulativamente, que as obras em
causa:

a) Sao obras de alteragdo, reconstrucdo e ampliagdo acessodrias de uma edificagdo principal legalmente
existente;

b) Néo exigem a realizacéo de célculos de estabilidade e

c) Estdo em conformidade com as normas urbanisticas aplicaveis, pelo que sdo suscetiveis de
legalizacéo.

6 - Caso o requerente, tendo sido notificado para o pagamento das taxas devidas, ndo proceda ao
respetivo pagamento é promovido o procedimento previsto para a execucdo fiscal do montante
liquidado, implicando a impossibilidade de cobranca a caducidade do alvaré.

7 - A emissdo oficiosa do alvara tem por Unico efeito o reconhecimento de que as obras promovidas
cumprem o0s parametros urbanisticos previstos nos instrumentos de gestdo territorial aplicaveis, sendo
efetuada sob reserva de direitos de terceiros e ndo exonerando a responsabilidade civil,
contraordenacional e penal dos promotores de tais obras ilegais, bem como dos respetivos técnicos.

Artigo 9.°
Elementos adicionais

Excecionalmente, a Cadmara Municipal pode, de forma fundamentada, condicionar a apreciacdo de
operacdo urbanistica a entrega de elementos adicionais considerados necessarios, designadamente,
meios de representacdo mais aproximados a realidade, tais como maquetas de estudo e simulacdo
virtual tridimensional, entre outros.

10
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Artigo 10.°
Telas finais

1 - A Cémara Municipal pode exigir a apresentacdo de telas finais do projeto de arquitetura e dos
projetos de especialidades correspondentes a obra efetivamente executada, nomeadamente quando
tenham ocorrido alteracdes durante a execucdo da obra nos termos do disposto do n.° 2 do artigo 83.°,
do Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificacao.

2 - Nas obras de urbanizagdo, o pedido de rececdo provisdria deve ser instruido com planta das
infraestruturas executadas, elaborada com base em levantamento topografico, devidamente atualizado,
na qual devem constar, obrigatoriamente, os arruamentos, as areas de cedéncia, os lotes e respetivas
areas, bem como a sintese de todos os elementos localizados acima do solo (postes de iluminagéo,
ecopontos, postos de transformacao, arborizacdo, mobilidrio urbano, armarios de infraestruturas, etc.),
decorrentes dos varios projetos de especialidades.

3 - No caso de edificagdes em espaco publico a ceder a Camara Municipal, deve ser apresentado
processo com cdpia dos manuais de funcionamento e manutengdo dos equipamentos e outros
dispositivos de maquinaria especiais aplicados.

4 - Os elementos previstos nos nimeros anteriores devem também ser entregues em suporte
informético.

Artigo 11.°
Projetos de Engenharia das Especialidades

1 - Os projetos de engenharia das especialidades, referentes a opera¢@es urbanisticas sujeitas a licenca
devem ser entregues em simultaneo, dentro dos prazos fixados no RJUE.

2 - Sempre que a localizacdo do prédio, ou a complexidade da obra o justifique, podem ser solicitados,
fundamentadamente, estudos complementares, designadamente, estudos de trafego, sondagens,
estudos arqueoldgicos, geoldgicos, hidroldgicos, hidraulicos, ou outros.

SECCAO Il
Tréamites Procedimentais

Artigo 12.°
Comunicacgao prévia em lote

1 - As comunicacgBes prévias para realizacdo de obras de edificacdo em loteamentos, que sejam
apresentadas antes de ocorrida a rececdo provisoria das respetivas obras de urbanizacdo, apenas
podem ser admitidas quando as respetivas obras de urbanizacdo se encontrem em estado adequado de
execucdo e desde que, sendo prestada caucéo suficiente para garantir a regular execugédo das obras de
urbanizagdo em falta, estejam demarcados no terreno os limites dos lotes da totalidade do loteamento
ou de parte autonomizavel deste.

2 - Para efeitos do previsto no nimero anterior, considera-se estado adequado de execucdo as
situacBes em que os lotes, para 0s quais é apresentada a comunicacdo prévia, estdo servidos com
arruamento pavimentado, iluminagéo publica, abastecimento de dgua e saneamento, ou quando a sua
concluséo seja concomitante com a conclusdo das obras de urbanizacéo.

Artigo 13.°
Propriedade Horizontal

1 - A requerimento do interessado, pode ser emitida certiddo do cumprimento dos requisitos para
constituicdo ou alteracdo do edificio em propriedade horizontal se da analise do projeto de arquitetura
ou, ndo existindo projeto aprovado, por ndo ser exigivel, da vistoria ao edificio, assim se concluir.

2 - Para além dos requisitos previstos no regime da propriedade horizontal, consideram-se requisitos
para a constituicdo ou alteracdo da propriedade horizontal:

a) O prédio estar legalmente constituido;

b) Néo se verificar a existéncia de obras ndo licenciadas;

¢) Cada uma das fragdes auténomas a constituir disponha, ou possa vir a dispor, apds a realizacdo de
obras, das condicdes de utilizacdo legalmente exigiveis;

d) As garagens ou os lugares de estacionamento privado devem ficar integrados nas fragdes que os
motivaram, na proporg¢éo regulamentar;

e) As garagens em nimero para além do exigido em regulamento podem constituir fracbes auténomas;

11
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) Os espacos fisicos destinados ao estacionamento coletivo privado, quer se situem na area coberta ou
descoberta do lote, as dependéncias destinadas a arrumos e o vao do telhado, ndo podem constituir
fracdes auténomas, devendo fazer parte integrante dos espacos comuns do edificio, ou, no caso dos
arrumos, das fracGes de habitacdo, comércio ou servicos.

3 - O pedido de emissdo de certiddo deve ser instruido com seguintes elementos:

a) Meméria descritiva onde deve constar a descricdo sumaria do prédio, com indicacdo da area da
parcela, area coberta e descoberta, identificacdo das fragdes autobnomas, que deverdo ser designadas
por letras e partes comuns;

b) A descricdo das fragbes deve ser feita com indicacdo da sua composicdo e nimero de policia
(quando existir), bem como da permilagem de cada uma delas relativamente ao valor total do prédio;
¢) Pecas desenhadas onde conste a composicao, identificacdo e designacdo de todas as fragdes, bem
COmo as partes comuns;

d) Os demais elementos que 0 requerente considere necessarios para a constituicdo do edificio em
propriedade horizontal.

Artigo 14.°
Certidao anterior a entrada em vigor do RGEU

(7 de margo de 1951 para o perimetro urbano de Vila Verde,
e 24 de marco de 1972 para o restante concelho)

1 - O pedido de certiddo anterior a0 RGEU deve ser instruido com os seguintes elementos:

a) Requerimento;

b) Planta de localizacdo, a escala 1/5000 ou superior, a qual podera ser fornecida pelos servigos
camararios, com indicacéo precisa da localizacéo do prédio;

c) 3 Fotografias atualizadas e a cores da edificacdo, sob diferentes angulos;

d) Levantamentos aerofotogramétricos ou mapas do cadastro, caso existam;

e) Certiddo matricial, para prédios inscritos na matriz;

f) Certiddo de teor das descricdes e de todas as inscricdes em vigor, emitida pela Conservatdria do
Registo Predial,

g) Levantamento arquitetonico da edificacdo, com indicacdo das areas de implantagdo e construcdo
(planta & esc. 1/100, em duplicado).

2 - Sempre que possivel, o requerimento referido no numero anterior deve ser instruido com
documentos comprovativos da data de construgdo ou da existéncia da edificacdo, anterior a 1951 ou
1972.

3 - Na auséncia de elementos comprovativos da data da construgdo poderd ser apresentado relatério
elaborado por técnico habilitado no qual seja demonstrada e tecnicamente fundamentada a data da
concluséo das correspondentes obras ou comprovada através de vistoria municipal.

Artigo 15.°
Alteracgdes a operacdes de loteamento

1 - A alteracdo a licenca de loteamento fica sujeita a discussdo publica sempre que sejam
ultrapassados os limites referidos no n.° 2, do artigo 22.°, do RJUE, ou a propria alteragdo seja
superior aos referidos limites.

2 - O pedido de alteracdo da licenca de operacao de loteamento deve ser notificado, por via postal, aos
titulares dos lotes constantes do alvara de loteamento, nos termos do n.° 3, do artigo 27.°, do RJUE,
devendo, para o efeito, o requerente identifica-los e indicar as respetivas moradas, através da
apresentagdo das certiddes da Conservatoria do Registo Predial ou de fotoc6pias ndo certificadas,
acompanhadas do respetivo recibo.

3 - A notificagdo prevista no nimero anterior pode ser dispensada quando os titulares dos lotes,
através de qualquer intervengdo no procedimento, revelem perfeito conhecimento dos termos da
alteracdo pretendida, ou nas situacdes em que o requerimento seja instruido com declaragdo subscrita
por aqueles, da qual conste a sua ndo oposi¢cdo, acompanhada da planta de sintese do projeto de
alteracGes devidamente assinado.

4 - A notificacdo tem por objeto o projeto de alteracdo da licenca de loteamento, devendo os
interessados apresentar pronuncia escrita sobre a alteracdo pretendida, no prazo de 10 dias Uteis,
podendo, dentro deste prazo, consultar o respetivo processo.

5 - Nos casos em que se revele impossivel a identificacao dos interessados, ou se frustre a notificagdo
realizada nos termos do n.° 2, do presente artigo e, ainda, no caso de o nimero de interessados ser

12



Datajuris, Direito e Informatica, Lda. ©

superior a 10, a notificacdo sera feita por edital a publicar num jornal diario de nivel regional, nos
locais de estilo e na pagina da internet do Municipio (www.cm-vilaverde.pt).

6 - As alteracdes a comunicacdo prévia de loteamento estdo sujeitas ao procedimento previsto para a
alteracéo a licenca de loteamento.

Artigo 16.°
Autorizacao de utilizacdo de edificios

1 - A autorizacdo de utilizagdo de edificios deve ser requerida pelo titular da licenga ou da
comunicagdo prévia, apds a conclusao da obra.

2 - A autorizacdo, quando nao haja lugar a realizacdo de obras ou quando se trate de alteracdo de
utilizacdo, destina -se a verificar a conformidade do uso previsto com as normas legais e
regulamentares aplicaveis e a idoneidade do edificio, ou sua fracdo auténoma, ao fim pretendido,
devendo ser instruido com termo de responsabilidade subscrito por pessoa habilitada a ser autor
segundo o regime de qualificagdo profissional dos técnicos responsaveis pela elaboracéo e subscri¢do
de projetos.

3 - Considera-se que a obra de edificacdo se encontra concluida quando todos os trabalhos, previstos
em projeto aprovado ou nas condi¢Bes de licenciamento, ou da apresentacdo de comunicacdo prévia,
estiverem executados, bem como removidos todos os materiais e residuos da obra e reparados
quaisquer estragos ou deteriora¢fes causados em infraestruturas publicas.

CAPITULO 111
Ocupacdo e utilizagédo publica do espago

SECCAO |
Ocupacdo do Espaco Publico por Motivo de Obras

SUBSECCAO |
Disposi¢des Gerais

Artigo 17.°
Utilizacéo ou ocupacéo do espaco publico

1 - No solo, subsolo e espago aéreo, integrados no dominio publico municipal, pode ocorrer utilizagéo
Ou ocupacgao, sujeita a prévio licenciamento, designadamente para:

a) A realizacéo de obras;

b) A limpeza de fachadas.

2 - O licenciamento a que se refere o nimero anterior deverd indicar, taxativamente, as condicdes da
ocupacéo.

Artigo 18.°
Regras gerais sobre utilizacdo ou ocupacéo do espaco publico

A ocupacdo ou utilizacdo da via publica, com resguardos, materiais, equipamento, tapumes e
andaimes, implica a observancia das seguintes condicoes:

a) Licenciamento municipal, na sequéncia de requerimento, instruido com:

i) Indicacdo da area a ocupar;

ii) Duracédo da ocupacéo;

iii) Descricdo dos materiais, equipamentos e estruturas de apoio;

iv) Identificacdo do processo de obras a que respeita a pretenséo;

v) Planta a escala de 1/100, ou superior, devidamente cotada e com a demarcacdo da area a ocupar;

vi) Caso ndo exista processo de obras, planta de localizacdo a escala de 1/10 000, a fornecer pelos
servicos municipais, mediante pagamento de uma taxa, com indicagcdo precisa da localizacdo do
prédio.

b) Restricdo ao estritamente necessario, de forma a ndo prejudicar o uso publico a que os bens se
encontram afetos, designadamente o transito de veiculos e de pedes;

¢) Salvaguarda da qualidade estética das instalacdes e do seu enquadramento, assegurando o
permanente bom estado de conservacdo das mesmas;

d) Instalacdo de sinalizacdo adequada, sempre que necessario, de forma a evitar acidentes pessoais €
materiais;
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e) Cumprimento de normas de seguranca dos trabalhadores e do publico;

f) Cumprimento de condi¢des normais do transito na via publica;

g) Reparacdo integral dos danos ou prejuizos decorrentes da ocupacao e reposicdo das boas condicdes
de utilizacdo imediatamente ap6s a execucdo de obras, ou decorrido o prazo de validade da licenca,
designadamente do pavimento publico alterado e limpeza do espago ocupado;

h) O prazo para cumprimento do disposto na alinea anterior é de 30 dias, a contar da data da conclusao
da obra, findo o qual podera o Municipio proceder coercivamente a realizagdo das mesmas, a
expensas do infrator.

Artigo 19.°
Controlo administrativo da ocupagéo do espago publico

1 - O inicio da ocupacéo do espaco publico depende do pagamento da taxa.
2 - A validade da licenca ndo devera exceder 30 dias o termo da licenca ou comunicacdo prévia de
obras correspondente e serd concedida a titulo precério, salvo o disposto no n.° 7, do artigo 23.°

Artigo 20.°
Indeferimento ou rejei¢do do pedido de ocupacéo da via publica

Sem prejuizo do disposto no regime do Licenciamento Zero, o pedido de ocupacao da via pdblica ndo
é aceite quando:

a) Da ocupacédo requerida resultem prejuizos para o transito, seguranca de pessoas e bens e estética
das povoacdes ou beleza da paisagem;

b) A ocupacdo resulte de operagdo urbanistica embargada, ndo licenciada, comunicada ou participada,
exceto nas situagdes de salvaguarda de seguranca publica;

¢) A ocupacdo viole as normas legais e regulamentares aplicaveis;

d) A ocupacdo ou a natureza dos materiais a manusear seja suscetivel de danificar as infraestruturas
existentes, salvo se for prestada caucéo.

Artigo 21.°
Responsabilidade civil pela conce¢éo e execu¢do de obras

1 - O proprietério, usufrutuario, locatario, titular do direito de uso e habitacdo, superficiario ou
mandatario, 0s autores dos projetos e os empreiteiros sdo responsaveis, nos termos da lei civil, por
danos causados ao Municipio ou a terceiros, que sejam provocados por erros, agdes ou omissdes
decorrentes da sua intervencéo no projeto ou na obra ou por factos emergentes da qualidade ou forma
de atuacéo sobre os terrenos e na via publica.

2 - A obrigagdo de indemnizar decorrente da responsabilidade civil contratual e extracontratual de
todas as entidades envolvidas na realizagdo da obra pode ser objeto de contrato de seguro.

Artigo 22.°
Seguranca

Na execucdo da obra € obrigatoria a adogdo de todas as medidas de precaucdo e disposicBes
necessarias para garantir a seguranca dos trabalhadores e do publico e as condi¢cdes normais do
trdnsito na via puablica, evitando também danos materiais que possam afetar os bens do dominio
publico ou particular.

Artigo 23.°
Ocupacéo de passeios e arruamentos

1 - Sempre que tal se justifique, por razes de seguranca, serd obrigatoria a colocacdo de tapumes,
sujeita a licenciamento municipal, em todas as obras de construcdo e de reparacdo em fachadas
confinantes com a via publica.

2 - A distancia dos tapumes a fachada é fixada pelos servigos técnicos municipais, tendo em conta a
largura da rua e o transito.

3 - Quando, para a realizacdo da obra, seja necessario ocupar parte do passeio, deve ser garantida uma
largura minima remanescente de 1,00 m.

4 - Quando nao seja possivel dar cumprimento ao disposto no nimero anterior devem ser construidos,
se tal for viavel, corredores cobertos para pedes, com as dimensdes minimas de 1,00 m de largura e
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2,20 m de pé direito, imediatamente confinantes com o limite da obra e vedados pelo exterior com
prumos e corrimdo em tubos redondos metalicos, devendo o0s mesmos prever também a
correspondente iluminacéo noturna.

5 - Caso existam andaimes sobre o corredor mencionado no nimero anterior devem prever -se
solucbes que garantam a seguranca e a comodidade, designadamente, através da delimitacdo daqueles
e colocacédo de estrado estanque ao nivel do primeiro teto.

6 - Sempre que, na sequéncia da instalagdo de um tapume, ficar no interior da zona de ocupacéo
qualquer equipamento como bocas-de-incéndio, placa de sinalizagao, entre outros, deve o responsavel
pela obra instalar um equipamento equivalente pelo lado de fora do tapume, durante o periodo de
ocupacdo, e nas condi¢des a indicar pelos servigos municipais competentes.

7 - O prazo de ocupacéo do espaco publico, por motivo de obras, ndo pode exceder o prazo fixado nas
respetivas licencas ou admissdes de comunicacdo prévia das obras.

Artigo 24.°
Protecédo de arvores e mobiliario urbano

1 - As arvores, candeeiros e mobilidrio urbano, que se encontrem junto a obra, devem ser protegidos
com resguardos que impecam quaisquer danos.

2 - A Cémara Municipal pode determinar a retirada ou a deslocalizagdo do mobiliario urbano,
devendo o requerente, a expensas suas, promover a desmontagem e transporte até ao armazém
municipal ou o seu reposicionamento, bem como a sua recolocagdo, apds a conclusdo da obra.

Artigo 25.°
Cargas e descargas na via publica

1 - A ocupacdo da via pUblica com cargas e descargas de materiais, autobetoneiras e equipamento de
bombagem de betéo, apenas é permitida nas seguintes condi¢des:

a) Por periodo estritamente necessario a execucdo dos trabalhos, preferencialmente durante as horas
de menor intensidade de trafego;

b) Com colocacdo de sinalizacdo adequada, a uma distancia minima de 5.00 m em relagdo ao veiculo
estacionado.

2 - Sempre que se preveja ocorrer transtornos no transito, o dono da obra deve recorrer as autoridades
policiais para assegurarem a sua disciplina.

3 - Imediatamente ap6s os trabalhos referidos nimeros anteriores, é obrigatdria a limpeza da via
publica, com especial incidéncia nos sumidouros, sarjetas e tampas de caixas de visita.

Artigo 26.°
Contentores para depdsito de materiais e recolha de entulhos

1 - E permitida a recolha de entulhos em contentores metalicos, os quais devem ser removidos quando
se encontrem cheios ou neles tenha sido depositado qualquer material que possa provocar
insalubridade.

2 - Os contentores ndo podem ser instalados em local que afete a normal circulacdo de pedes e
veiculos, com exceg¢do de casos justificados.

3 - Quando a execucdo das obras provoque entulhos que devam ser lancados do alto, sé-lo-8o por
meio de condutas fechadas, diretamente para um depésito igualmente fechado.

Artigo 27.°
Colocagéo de andaimes

1 - Na montagem dos andaimes serdo observadas as prescri¢des estabelecidas pelo regulamento de
seguranca no trabalho de construcdo civil, devendo ser apresentada a competente declaracdo de
responsabilidade por técnico legalmente habilitado sempre que o andaime ultrapasse a altura de 7 m.

2 - Na montagem de andaimes confinantes com a via publica é obrigatdria a colocacdo de resguardos
que evitem a queda de poeiras e outros materiais fora da zona dos mesmos.
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Artigo 28.°
Vedacéo das obras

1 - E obrigatoria a vedagio das obras, sendo que, ao nivel da via publica, deve ser realizada em
tapumes, exceto se estes forem impeditivos da circulacédo.

2 - Nas obras interiores ou exteriores que confinem com a via plblica e para as quais ndo seja possivel
a colocacdo de tapumes ou andaimes, € obrigatéria a colocagdo de balizas, pintadas com riscas
transversais vermelhas e brancas, de comprimento ndo inferior a 2 m, obliquamente encostadas da rua
para a parede e devidamente seguras.

3 - As referidas balizas devem ser, no minimo, em nimero de duas, distanciadas entre si, no maximo,
de 10 m.

4 - Os elementos de delimitacdo das obras, quando forem tapumes, para além de terem de respeitar as
normas vigentes em matéria de acessibilidade, seguranca e barreiras arquitetdnicas, devem:

a) Ser homogéneos e ter uma altura maxima constante de 2,50 m, exceto nas ruas com pendente, nas
quais sdo permitidos escalonamentos até uma altura maxima de 3,00 m;

b) Ser dotados de sinalizagéo noturna e ter as portas de acesso a abrir para dentro.

5 - As maquinas, amassadouros e depoésitos de entulhos, devem ficar no interior da area delimitada
pelos tapumes.

6 - A instalagdo sobre a via publica dos referidos amassadouros e depdsitos s6 poderd ser autorizada
em casos especiais, plenamente justificados, ou quando for dispensado o tapume, em todo o caso
desde que a largura da rua e o seu transito o permitam e sempre junto da respetiva obra.

7 - E expressamente proibida a preparagdo de argamassas de cal ou de cimento diretamente sobre a via
publica, sendo obrigatério o uso de estrado de madeira ou de metal.

8 - Quando a largura da rua ndo permitir o cumprimento no disposto neste artigo, cabera ao Municipio
determinar a colocacdo do amassadouro e do depdsito.

Artigo 29.°
Licenciamento de contentores e similares

A utilizac8o no espaco publico de contentores e similares em qualquer tipo de material fica sujeita a
licenciamento, o qual deve ser feito por requerimento dirigido ao Presidente da Camara, com a
identificacdo do interessado, tipo de utilizacdo, prazo de utilizacdo e local de implantacdo, devendo o
mesmo ser instruido com Croquis da implantacdo dos contentores maritimos, barracdes e similares,
encontrando-se sujeita ao pagamento das taxas devidas nos termos do Regulamento de Liquidacdo e
Cobranca de Taxas Municipais (RLCTM).

SUBSECCAO Il
Espago Privado de Uso Publico

Artigo 30.°
Espaco privado de utilizagéo publica

Considera -se espa¢o privado de utilizacdo publica aquele que tenha sido constituido como tal nos
termos gerais, no &mbito do controlo prévio de operagdes urbanisticas.

Artigo 31.°
Intervengdes em espaco privado de utilizacdo publica

As intervencdes a realizar em espacos privados de utilizagdo publica, nomeadamente no que respeita
ao desenho de pavimento, aos materiais a adotar e a colocagdo de mobiliario urbano, devem garantir a
articulagdo com o espaco publico adjacente e a compatibilizagdo das solugdes.

Artigo 32.°
Ocupacédo admitida

A ocupacéo de espaco privado de utilizagdo publica, designadamente quiosques, stands de venda,
aplicam-se as regras técnicas estabelecidas na subseccdo anterior.
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Artigo 33.°
Responsabilidade de manutencao

1 - A responsabilidade pela manutencéo do espaco privativo de uso publico é do seu titular.
2 - Excetua-se do referido no nimero anterior as situacdes em que o Municipio contratualize de forma
diferente a responsabilidade pela manutencéo de tais espacos.

CAPITULO IV
Da urbanizacéo e edificacao

SECCAO |
Disposicdes Gerais

Artigo 34.°
Obras de escassa relevancia urbanistica

1 - Sem prejuizo da obrigatoriedade de comunicagéo de inicio dos trabalhos nos termos do artigo 37.°
do presente regulamento, consideram-se de escassa relevancia urbanistica, para efeitos do disposto na
alinea i), don. 1, e do n.° 3, do artigo 6.°-A, do RJUE.

a) As edificacOes, contiguas ou ndo, complementares ao uso do edificio principal, com altura ndo
superior a 3 metros ou, em alternativa, a cércea do rés-do-chao do edificio principal, com &rea igual ou
inferior a 25 m2, desde que ndo confinem com a via publica e ndo sejam associadas a prédios cuja
construgdo ndo apresente expressdo volumétrica relevante. Neste caso, o numero de edificacdes
autorizadas sem controlo prévio, nos termos da presente alinea, restringe-se a uma e esta deve ser
construida com materiais e técnicas construtivas adequadas a sua fungéo, admitindo-se, sem prejuizo
de salvaguardar a sua correta integracdo na envolvente, a edificagdo de mais duas pequenas
edificagdes até 6m2 cada, destinadas a instalacfes técnicas ou a abrigos de animais domesticos;

b) A edificacdo de equipamento ludico ou de lazer descoberto, desde que associado ao uso do edificio
principal e ndo seja destinado a fins comerciais ou de prestacdo de servi¢cos, ndo podendo implicar
também a edificacdo de paredes ou outros elementos estruturais com valores superiores aos admitidos
para as obras de escassa relevancia urbanistica referidas na alinea anterior;

¢) Construgdes ligeiras e autbnomas, com a area maxima de 10 m2 e altura méxima de 3 m, que se
destinem, exclusivamente, a apoiar pequenas exploragdes agricolas, ou ao alojamento de animais para
uso domeéstico;

d) A edificagdo de muros de vedagdo, até 1,8 m de altura, que ndo confinem com a via publica, e a
edificagdo de muros de suporte de terras, até uma altura de 2 metros, ou que ndo alterem
significativamente a topografia dos terrenos existentes;

e) A edificagdo de muros de vedacdo e muros de suporte face a via publica que resulte do alargamento
da referida via e ou que viabilize obras para a sua requalificacdo da responsabilidade da autarquia;

f) A ampliacdo de muros existentes devidamente autorizados confinantes com a via publica até a
altura de 1,50 m;

g) As obras confinantes com a via publica relativas a simples abertura pedonal desde que a largura
total ndo exceda 1,20 m e ampliacdo até 5 m ou reducdo de aberturas carrais preexistentes, o portdo
introduzido ndo invada o dominio publico, apresente caracteristicas idénticas a outros preexistentes, e
ndo sejam alteradas as demais caracteristicas do muro, excetuando-se as areas sob jurisdi¢do das IP -
Infraestruturas de Portugal;

h) A instalacdo de vedacdes ligeiras em arame com suportes em postes de madeira ou outros materiais
que se fixem ao solo por simples implantagdo sem recurso a estruturas de fixagcdo em betdo;

i) As obras de alteracdo de edificios que consistam na substituicdo da estrutura da cobertura ou da laje
do teto adjacente, desde que néo altere a forma da cobertura, bem como a natureza e cor dos materiais
de revestimento, admitindo-se, para acerto da estrutura e por razes de ordem técnica, 0 aumento da
altura da cércea até 0,50 m;

j) A alteracdo de fachadas que corresponda a simples remodelagdo de vdos ou alteracdo de
caixilharias, incluindo, em habitacBes unifamiliares ou edificios autbnomos destinados a atividades
econémicas, o seu redimensionamento, abertura ou encerramento, que ndo alterem significativamente
a estrutura da fachada e desde que, no caso de abertura, sejam acompanhadas de termo de
responsabilidade passado por técnico legalmente habilitado para a elaboragéo de projetos garantindo a
estabilidade da obra bem como o cumprimento das normas legais aplicaveis;

k) As pavimentagdes e outras obras no interior da propriedade relativas ao melhoramento das redes de
abastecimento de agua, drenagem de aguas residuais domésticas e pluviais, ou outras infraestruturas;
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I) As obras para eliminacdo de barreiras arquitetonicas, quando localizadas dentro de logradouros ou
edificios privados, desde que cumpram a legislacdo em matéria de mobilidade, designadamente,
rampas de acesso para deficientes motores;

m) Os arruamentos em propriedades particulares, quando ndo incluidos em loteamentos nem em
perimetro urbano, que ndo impliquem a construcdo de muros de contencdo, atravessamentos em linhas
de 4gua e que ndo colidam com os indices do Plano Diretor Municipal de Vila Verde;

n) A instalacdo de toldos, estendais, aparelhos de ar condicionado e painéis solares fotovoltaicos ou
geradores ed6licos associada a edificagdo principal, para produgéo de energias renovaveis, incluindo de
microprodugdo, que ndo excedam, no primeiro caso, a area de cobertura da edificacéo e a cércea desta
em 1 m de altura, e, no segundo, a cércea da mesma em 4 m e que 0 equipamento gerador ndo tenha
raio superior a 1,5 m, bem como de coletores solares térmicos para aquecimento de aguas sanitarias
gue ndo excedam os limites previstos para os painéis solares fotovoltaicos;

0) A instalacdo de estruturas tipo estufas, destinadas exclusivamente a culturas agricolas e ou
atividades pecuarias de estrutura ligeira, cobertas por plastico transllcido ou placas termoplasticas
alveolares, sem impermeabilizacdo do solo e que cumpram o afastamento minimo de 5 metros a via de
acesso, sem prejuizo de outros afastamentos previstos no regime de protecdo a rede rodoviéria ou
instrumentos de planeamento em vigor;

p) A construcdo de tanques e reservatérios com area ndo superior a 40 m2 e 1,8 m de altura, ou de
charcas de aguas para apoio a atividade agricola, bem como a abertura de valas e demais trabalhos
destinados a rega, fora dos perimetros urbanos;

g) A instalagdo de contentores para apoio a atividades econdémicas até 25 m2 sem fixacéo definitiva ao
solo bem como silos para armazenagem de cereais ou racoes;

r) As alteracOes de fachada para efeitos do regime da publicidade e ocupagdo do espaco publico no
ambito do previsto no diploma do Licenciamento Zero ou outro que o substitua;

s) A instalagdo de estruturas de suportes publicitarios, nos termos do Regulamento Municipal da
Publicidade e Ocupagéo do Espaco Publico com Mobiliario Urbano, desde que ndo excedam a altura
total de 6 m;

t) A demolicéo das edificacdes ou desmontagem das instalagdes referidas nas alineas anteriores e de
outras construcdes precarias;

u) As obras de demolicdo e limpeza do interior de construgdes abandonadas, cuja demoligdo seja
benéfica para a salde e seguranca publica ou salubridade das edificacBes limitrofes ou que resultem
da aplicagdo de medidas de tutela da legalidade urbanistica.

v) Obras de remodelacdo e de melhoramentos referentes a programas sociais de apoio a habitacéo,
nomeadamente as obras realizadas ao abrigo do "Regulamento Municipal de Apoio a Autoconstrucao
a Municipes e Familias Carenciadas", admitindo-se, na alteracdo de edificios de dois pisos acima da
cota da soleira, a construgdo ou substituicdo de laje de piso ou da laje intermédia e/ou obras de
ampliagdo até 60 m2 destinadas a conferir melhores condi¢des sanitérias e de habitabilidade, desde
gue acompanhadas de termo de responsabilidade passado por técnico legalmente habilitado para a
elaboracdo de projetos de estabilidade em que este se responsabilize pelos aspetos estruturais das
obras a realizar;

w) A realizacdo de obras de urbanizacdo destinadas a conferir melhores condic¢fes de circulagdo ou
correcdo do tracado em pequenos trogos das vias de acesso a habitacGes unifamiliares e/ou instalacdo
de infraestruturas de agua e saneamento, quando tais obras forem condicdo do respetivo licenciamento
e 0s promotores se propuserem realiza-las.

2 - Estdo, ainda, isentas de controlo prévio, as obras das instalacBes previstas no Anexo IlI, do
Decreto-Lei n.° 267/2002, de 26 de novembro, com as sucessivas alteragdes.

3 - Todas as intervencgdes de escassa relevancia urbanistica a levar a efeito em parcelas onde existam
edificagOes preexistentes deverdo adotar as caracteristicas destas Ultimas, no que se refere a linguagem
arquitetdnica, natureza e cor dos materiais de revestimento.

4 - O disposto neste artigo ndo isenta a realizacdo das operagfes urbanisticas nele previstas da
observancia das normas legais e regulamentares aplicaveis, nomeadamente as referentes aos
instrumentos de gestdo territorial vinculativos dos cidadaos, as serviddes administrativas e restricdes
de utilidade publica em vigor, as relativas aos indices maximos de construcdo e implantacdo e a
observancia das prescri¢cdes de loteamento em que se insiram.

5 - Revogado.

(Redaccao do Aviso n.° 1166/2018, de 24 de Janeiro - com entrada em vigor a 25 de Janeiro de
2018)
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Artigo 34.°
Obras de escassa relevancia urbanistica

1 - Sem prejuizo da obrigatoriedade de comunicacéo de inicio dos trabalhos nos termos do artigo
37.° do presente regulamento, consideram-se de escassa relevancia urbanistica, para efeitos do
disposto na alinea i), don.° 1, e do n.° 3, do artigo 6.°-A, do RJUE:

a) As edificagBes, contiguas ou ndo, complementares ao uso do edificio principal, com altura ndo
superior a 3 metros ou, em alternativa, a cércea do rés -do -chdo do edificio principal, com area
igual ou inferior a 25 m2, desde que ndo confinem com a via publica e ndo sejam associadas a
prédios cuja construcdo ndo apresente expressio volumétrica relevante. Neste caso, 0 nimero de
edificacdes autorizadas sem controlo prévio, nos termos da presente alinea, restringe-se a uma e esta
deve ser construida com materiais e técnicas construtivas adequadas a sua funcéo, sem prejuizo de
salvaguardar a sua correta integracéo na envolvente;

b) A edificacdo de equipamento lidico ou de lazer descoberto, desde que associado ao uso do edificio
principal e ndo seja destinado a fins comerciais ou de prestacio de servi¢os, ndo podendo implicar
também a edificacdo de paredes ou outros elementos estruturais com valores superiores aos
admitidos para as obras de escassa relevancia urbanistica referidas na alinea anterior;

¢) Construcdes ligeiras e autbnomas, com a area maxima de 10 m2 e altura méxima de 3 m, que se
destinem, exclusivamente, a apoiar pequenas exploragdes agricolas, ou ao alojamento de animais
para uso doméstico;

d) A edificagdo de muros de vedacgdo, até 1,8 m de altura, que ndo confinem com a via publica, e a
edificacdo de muros de suporte de terras, até uma altura de 2 metros, ou que ndo alterem
significativamente a topografia dos terrenos existentes;

e) A edificagdo de muros de vedacdo e muros de suporte face a via publica que resulte do
alargamento da referida via e ou que viabilize obras para a sua requalificacdo da responsabilidade
da autarquia;

f) A ampliacdo de muros existentes devidamente autorizados confinantes com a via puablica até a
altura de 1,50 m;

g) As obras confinantes com a via publica relativas a simples abertura pedonal desde que a largura
total ndo exceda 1,20 m e ampliacdo até 5 m ou reducéo de aberturas carrais preexistentes, o portao
introduzido ndo invada o dominio publico, apresente caracteristicas idénticas a outros preexistentes,
e ndo sejam alteradas as demais caracteristicas do muro, excetuando-se as areas sob jurisdicdo das
IP - Infraestruturas de Portugal;

h) A instalacdo de vedacBes ligeiras em arame com suportes em postes de madeira ou outros
materiais que se fixem ao solo por simples implantacdo sem recurso a estruturas de fixacdo em betéo;
i) As obras de alteragéo de edificios que consistam na substituicdo da estrutura da cobertura ou da
laje do teto adjacente, desde que ndo altere a altura da fachada e a forma da cobertura, bem como a
natureza e cor dos materiais de revestimento;

j) A alteracdo de fachadas que corresponda a simples remodelacdo de védos ou alteracdo de
caixilharias;

k) As pavimentac@es e outras obras no interior da propriedade relativas ao melhoramento das redes
de abastecimento de &gua, drenagem de aguas residuais domésticas e pluviais, ou outras
infraestruturas;

I) As obras para eliminagdo de barreiras arquitetonicas, quando localizadas dentro de logradouros
ou edificios privados, desde que cumpram a legislacdo em matéria de mobilidade, designadamente,
rampas de acesso para deficientes motores;

m) Os arruamentos em propriedades particulares, quando ndo incluidos em loteamentos nem em
perimetro urbano, que ndo impliqguem a constru¢do de muros de contencdo, atravessamentos em
linhas de agua e que ndo colidam com os indices do Plano Diretor Municipal de Vila Verde;

n) A instalacdo de toldos, estendais, painéis solares e aparelhos de ar condicionado, em edificios de
habitacdo unifamiliar, desde que devidamente integrados na construcéo, de modo a néo interferir na
composicao volumétrica e formal da mesma;

0) A instalacdo de estruturas tipo estufas, destinadas exclusivamente a culturas agricolas e ou
atividades pecuarias de estrutura ligeira, cobertas por plastico translicido ou placas termoplasticas
alveolares, sem impermeabilizacéo do solo e que cumpram o afastamento minimo de 5 metros & via
de acesso, sem prejuizo de outros afastamentos previstos no regime de protecao a rede rodoviéria ou
instrumentos de planeamento em vigor;

p) A construcdo de tanques e reservatérios com area nao superior a 40 m2 e 1,8 m de altura, ou de
charcas de aguas para apoio a atividade agricola, bem como a abertura de valas e demais trabalhos
destinados a rega, fora dos perimetros urbanos;
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g) A instalacédo de contentores para apoio a atividades econémicas até 25 m2 sem fixacéo definitiva
ao solo bem como silos para armazenagem de cereais ou racgoes;

r) As alteracGes de fachada para efeitos do regime da publicidade e ocupacao do espaco publico no
ambito do previsto no diploma do Licenciamento Zero ou outro que o substitua;

s) A instalacdo de estruturas de suportes publicitarios, nos termos do Regulamento Municipal da
Publicidade e Ocupacao do Espaco Publico com Mobiliario Urbano, desde que ndo excedam a altura
total de 6 m;

t) A demolicéo das edificagbes ou desmontagem das instalagdes referidas nas alineas anteriores e de
outras construgdes precarias;

u) As obras de demolicéo e limpeza do interior de constru¢es abandonadas, cuja demoli¢cdo seja
benéfica para a salde e seguranga publica ou salubridade das edificages limitrofes ou que resultem
da aplicacdo de medidas de tutela da legalidade urbanistica.

2 - Estdo, ainda, isentas de controlo prévio, as obras das instalaces previstas no Anexo Ill, do
Decreto-Lei n.° 267/2002, de 26 de novembro, com as sucessivas alteracdes.

3 - Todas as intervencdes de escassa relevancia urbanistica a levar a efeito em parcelas onde existam
edificacdes preexistentes deverdo adotar as caracteristicas destas Gltimas, no que se refere a
linguagem arquiteténica, natureza e cor dos materiais de revestimento.

4 - O disposto neste artigo ndo isenta a realizacdo das operac¢des urbanisticas nele previstas da
observancia das normas legais e regulamentares aplicdveis, nomeadamente as referentes aos
instrumentos de gestéo territorial vinculativos dos cidad&os, as servides administrativas e restri¢cbes
de utilidade publica em vigor, as relativas aos indices méximos de constru¢do e implantacdo e a
observancia das prescri¢des de loteamento em que se insiram.

5 - (Revogado.)

Artigo 35.°
Operagdes urbanisticas de impacte relevante ou com impacte semelhante a loteamento

1 - Para efeitos do disposto no n.° 5, do artigo 44.°, do Regime Juridico da Urbanizagdo e Edificac&o,
consideram-se operagdes urbanisticas de impacte relevante todas as edificagdes que envolvam uma
sobrecarga dos niveis de servico nas infraestruturas, nomeadamente, nas vias de acesso, trafego,
parqueamento, ruido, designadamente:

a) As edificagBes destinadas a habitacdo coletiva ou, cumulativamente, a habitacdo, comércio e ou
servicos cuja area bruta de construcdo seja superior a 3500 m2, excluindo as &reas destinadas a
estacionamento automével, ou apresentem um nimero de fragdes, destinadas a habitacdo e/ou
atividades econémicas, superior a 16;

b) As edificacfes correspondentes a unidades hoteleiras com mais de 80 quartos;

c) As edificacBes destinadas maioritariamente a servicos cuja area bruta de construcdo seja superior a
2.000 m2, excluindo as areas destinadas a estacionamento automovel;

d) As edificacBes destinadas maioritariamente a comércio cuja area de venda seja superior a 1.500 m2
ou cuja area bruta de construcdo seja superior a 2000 m2, excluindo as areas destinadas a
estacionamento automovel;

e) Todas as edificacfes cuja area bruta de construcdo seja superior a 3500 m2, excluindo as &reas
destinadas a estacionamento automovel.

2 - Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, as obras de ampliagdo, com ou sem alteracdo da
utilizagdo principal, de edificacdes ja existentes e licenciadas antes da entrada em vigor do presente
Regulamento devem ser consideradas como de impacte relevante desde que resulte da totalidade da
edificacdo, existente e a ampliar, a determinacdo da ocorréncia das condi¢Bes descritas no presente
artigo.

3 - Nos casos descritos no nimero anterior em que a edificacdo preexistente mantém o uso original,
apenas se assegurardo as devidas cedéncias para as areas de espacos verdes e de utilizagdo coletiva,
infraestruturas e equipamentos, sobre as areas a ampliar.

4 - Nos casos descritos no n.° 2, do presente artigo, em que haja mudanca de uso da edificacdo
preexistente, apenas se assegurardo as devidas cedéncias para as areas de espacos verdes e de
utilizagdo coletiva, infraestruturas e equipamentos, caso exista agravamento das condi¢des existentes,
bem como, cumulativamente, se assegurardo as demais cedéncias devidas, sobre as areas a ampliar.

5 - Consideram-se obras com impacte semelhante a loteamento, para efeitos do n.° 5 e 6 do artigo 57.°
do RJUE:

a) As edificacdes contiguas e funcionalmente ligadas entre si que disponham de trés ou mais unidades
de ocupacdo com espago direto a espago publico ou privado. No aumento do nimero de unidades de
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ocupacdo, 0 nimero a contabilizar é o total de unidades de ocupacdo, incluindo as ja existentes e
licenciadas;

b) As edificacBes contiguas e funcionalmente ligadas entre si que tenham uma area de construcdo
superior a 1200 m2 (com exce¢do da area destinada a garagens). Nas ampliacfes das edificacdes, a
area a contabilizar, para a determinacdo da area de construcdo inclui obrigatoriamente a area de
construcgdo existente e licenciada.

6 - Sem prejuizo do disposto na alinea b), do n.° 1, excetuam-se da aplicagdo do disposto no presente
artigo os edificios destinados a equipamentos de utilizacdo coletiva, de natureza puablica ou privada, a
atividades industriais, agricolas e/ou pecuarias e a empreendimentos turisticos.

(Redaccéo do Aviso n.° 1166/2018, de 24 de Janeiro - com entrada em vigor a 25 de Janeiro de
2018)

Artigo 35.°
Operacdes urbanisticas de impacte relevante

1 - Para efeitos do disposto no n.° 5, do artigo 44.°, do Regime Juridico da Urbanizacao e Edificacéo,
consideram-se operacOes urbanisticas de impacte relevante:

a) Todas as edificacdes que envolvam uma sobrecarga dos niveis de servi¢co nas infraestruturas,
nomeadamente, nas vias de acesso, trafego, parqueamento, ruido, designadamente:

i) O edificio destinado a habitacdo coletiva ou, cumulativamente, a habitacdo, comércio e ou servi¢os
cuja &rea bruta de construcdo seja superior a 3500 m2, ou apresente um nimero de fragdes,
destinados a habitacdo e/ou atividades econdémicas, superior a 16;

ii) As edificacGes correspondentes a unidades hoteleiras com mais de 30 quartos;

iii) O edificio destinado a servigos cuja area bruta de construcao seja superior a 2.000 m2;

iv) O edificio comercial cuja area de venda seja superior a 1.500 m2;

v) O edificio destinado a indUstria ou armazenagem cuja &rea bruta de construcdo seja superior a
5.000 m2;

vi) (Revogado.)

2 - Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, as obras de ampliacdo, com ou sem alteracdo da
utilizacdo principal, de edificacdes ja& existentes e licenciadas antes da entrada em vigor do presente
Regulamento devem ser consideradas como de impacte relevante desde que resulte da totalidade da
edificacdo, existente e a ampliar, a determinacéo da ocorréncia das condi¢des descritas no presente
artigo.

3 - Nos casos descritos no ndmero anterior em que a edificagcdo preexistente mantém o uso original,
apenas se assegurardo as devidas cedéncias para as areas de espacos verdes e de utilizacdo coletiva,
infraestruturas e equipamentos, sobre as areas a ampliar.

4 - Nos casos descritos no n.° 2, do presente artigo, em que haja mudanca de uso da edificacéo
preexistente, apenas se assegurardo as devidas cedéncias para as areas de espacos verdes e de
utilizaco coletiva, infraestruturas e equipamentos, caso exista agravamento das condigdes existentes,
bem como, cumulativamente, se assegurardo as demais cedéncias devidas, sobre as &reas a ampliar.
5 - Os critérios previstos nos nimeros anteriores sdo aplicaveis as situacfes do artigo 57.°, do RJUE,
relativo a operagdes urbanisticas com impacte semelhante a loteamento.

6 - Os edificios destinados a equipamentos de utilizagéo coletiva, de natureza publica ou privada, nao
sdo considerados operacOes urbanisticas de impacte relevante.

Artigo 36.°
Critérios morfologicos e estéticos

1 - Em quaisquer operagdes urbanisticas constituem fatores condicionadores do deferimento de
licenciamento do pedido ou do cumprimento de normas em caso de comunicagao prévia:

a) O respeito pelos alinhamentos dos véos, dos pisos, beirados e platibandas, sempre que a construcéo
a erigir se encoste entre construgdes cujas caracteristicas confiram continuidade na leitura da fachada
sobre a rua;

b) A boa integracdo das cores, por forma a manter o equilibrio cromético do conjunto edificado em
que se inserem;

c¢) A implantacdo da construcdo devera relacionar -se de forma harmoniosa com as cotas naturais do
terreno de forma a evitar movimentos de terra excessivos dos quais resultem desniveis com impacto
negativo na paisagem;
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d) Caso ndo existam planos de urbanizacdo, planos de pormenor ou de alinhamentos e cérceas para
areas especificas e haja interesse em preservar a morfologia urbana dessas areas, as caracteristicas das
edificacBes ficam condicionadas pelas caracteristicas dominantes do conjunto dos edificios vizinhos
ou envolventes.

2 - Podera a Camara Municipal indeferir intervencdes que pela sua localizagdo se apresentem
desgarradas da malha urbana e infraestruturas existentes ou que pelas suas caracteristicas se revelem
dissonantes das construcfes envolventes.

3 - O Municipio podera, ainda, estabelecer critérios para a implantagdo, disposi¢do e orientagdo dos
edificios no respeitante a sua percecdo visual a partir das vias perimetrais dos pontos mais frequentes e
importantes de contemplagdo, bem como para a estruturagdo dos acessos, podendo ainda estabelecer
outros condicionamentos para um melhor aproveitamento futuro do terreno.

Artigo 37.°
Informacdo do inicio dos trabalhos

1 - Para efeitos do disposto nos artigos 7.°, n.° 9, e 80.°-A, n.° 1, do RJUE, até 5 dias antes da
realizacdo de qualquer operacdo urbanistica, independentemente da sua sujei¢do ou ndo a
procedimento de controlo prévio municipal, o promotor deve informar o Municipio da intengéo de dar
inicio aos trabalhos, através de comunicagdo escrita, identificando devidamente a operacdo que
pretende executar.

2 - Da informag&o referida no nimero anterior devem constar os seguintes elementos:

a) ldentificacdo do promotor, titular de alvard de licenca ou de entrega de comunicacdo prévia,
incluindo o domicilio ou sede, bem como a indicacdo da qualidade de titular de qualquer direito que
Ihe confira a faculdade de realizar a operacéo urbanistica, quando necessario;

b) Comprovativo da validade dos seguros, no caso das comunicacdes prévias;

¢) Comprovativo da liquidacdo e do pagamento das taxas devidas;

d) Indicagdo do local onde serdo executados os trabalhos;

e) Indicagcdo do nimero do alvard ou do titulo de apresentacdo de comunicagdo prévia a que 0s
trabalhos correspondem, quando aplicavel;

f) Identificacdo da pessoa, singular ou coletiva, encarregada da execucdo dos trabalhos (titular do
alvara do INCI e diretor técnico de obra), sempre que tal facto ndo tenha sido previamente declarado,
no ambito do prévio procedimento de licenciamento ou comunicacéo prévia, quando aplicavel.

3 - Para obras isentas de controlo prévio, deve ser apresentada breve descricdo e representacdo gréfica
a escala conveniente dos trabalhos sobre planta ou fotografia aérea.

4 - Quando esteja em causa a realizacdo de obras de escassa relevancia urbanistica, além dos
elementos constantes da alineas a) e d), do n.° 2, e do n.° 3, do presente artigo, 0 promotor deve
informar, igualmente, o prazo previsivel para conclusdo das mesmas, o qual ndo deve ultrapassar 90
dias.

Artigo 38.°
Condicoes de eficacia em comunicacéo prévia

A efetivacdo das cedéncias, sempre que a elas haja lugar, a prestacdo da caucdo e a celebracdo do
instrumento notarial a que se refere 0 n.° 3, do artigo 44.°, do RJUE (ou declaragdo do Municipio
quanto a sua inexigibilidade) sdo condi¢do de eficacia da apresentacdo da comunicagdo prévia.

Artigo 39.°
Taxas em Comunicacdo Prévia

Em comunicacdo prévia apenas sdo devidas taxas pela realizacdo, reforco e manutengdo de
infraestruturas urbanisticas nos termos e para os efeitos do disposto no artigo 116.°, n.os 1 e 2, do
RJUE, as quais devem ser pagas por autoliquidagdo, em prazo ndo inferior a 60 dias, e nunca superior
a seis meses.
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SECCAO lI
Disposi¢oes Comuns

SUBSECCAO |
Das cedéncias para espacos verdes e de utilizacdo coletiva, infraestruturas e equipamentos

) Artigo 40.°
Areas para espacos verdes e de utilizacdo coletiva, infraestruturas e equipamentos

1 - Aos pedidos de licenciamento e comunicacdo prévia de operagdes de loteamento, bem como de
operagdes consideradas de impacte urbanistico relevante ou com impacte semelhante a operages de
loteamento, aplica -se 0 quadro de dimensionamento e cedéncias constante do PDMVV, cujas areas
definidas sdo as minimas a considerar, as quais se destinam a integrar o dominio municipal.

2 - As areas de cedéncia para equipamentos de utilizacdo coletiva devem localizar -se:

a) Ao longo das vias estruturantes do loteamento;

b) Em areas estratégicas da malha urbana;

c) Em areas livres de restrigdes que condicionem a sua utilizagéo;

d) Inseridos na estrutura ecolégica, sempre que possivel.

3 - No caso de a &rea a urbanizar contemplar elementos de interesse histérico ou cultural, ndo obstante
as condigbes em que 0s mesmos se encontrem, o Municipio pode determinar que estes sejam
integrados nas &reas verdes de cedéncia a favor do Municipio, devidamente recuperados.

4 - As éreas verdes de cedéncia e de utilizagdo coletiva devem estar integradas no desenho urbano que
se deseja implementar, ndo podendo constituir-se como espacos residuais ou canais sobrantes das
areas que constituem os lotes.

5 - Quando as areas a urbanizar sejam atravessadas ou confinem com linhas de agua ou com
serviddes, devem ser associadas aos espagos verdes de cedéncia.

6 - Excecionalmente, podem ser contabilizadas como areas de equipamentos de cedéncia as faixas dos
passeios, desde que exista nestas faixas de mobilidrio urbano que possibilite uma utilizacdo menos
condicionada por parte dos utilizadores deste espaco até um limite 1.30 m de largura.

Artigo 41.°
Compensacao

1 - O proprietario do prédio em causa fica obrigado ao pagamento de uma compensacdo ao Municipio,
calculada nos termos definidos no presente Regulamento, sempre que a Camara Municipal aceite a
substituicdo de cedéncias legalmente obrigatdrias.

2 - A compensacao podera ser paga em espécie, através da cedéncia de lotes, edificacBes ou prédios
rusticos.

3 - A Camara Municipal podera optar pela compensacdo em numerario.

4 - O valor em numerario da compensacdo, a pagar a0 Municipio, serd determinado de acordo com a
seguinte férmula:

C=L2xL3xAXxV

em que:

C - é o0 valor da compensagdo a pagar a0 Municipio;

L2 - é o fator variavel em funcéo da localizagdo conforme a zona no qual se insere, de acordo com o
definido no Regulamento do Plano Diretor Municipal e tomara os seguintes valores:

(ver documento original)

L3 - é o fator variavel em funcdo da centralidade do local conforme a classe de espaco definido no
Regulamento do Plano Diretor Municipal e tomara os seguintes valores:

(ver documento original)
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A - corresponde a area da totalidade a ceder ou de parte das areas a ceder para espacos verdes e de
utilizacdo coletiva, infraestruturas e equipamentos de utilizacdo coletiva, calculada conforme definido
em plano municipal de ordenamento do territério.

V - é o valor médio corrente, para efeitos de calculo, do metro quadrado de terreno urbanizado na area
do Municipio, sujeito a atualizacdo a aprovar pela Camara Municipal, sempre que se justificar, sendo
o valor atual para aplicacdo de (euro) 25,00 (vinte e cinco euros).

Artigo 42.°
Deciséo do pedido de compensac¢do

A ndo cedéncia ao Municipio das areas legalmente previstas e consequente substituicdo por
compensacdo carece de concordancia por parte da Camara Municipal.

Artigo 43.°
Cedéncia parcial

No caso de se tratar de uma cedéncia parcial, a compensacéo incide apenas sobre a diferenca em falta.

Artigo 44.°
Processo compensatorio

Sempre que uma das areas a ceder seja superior a0 minimo determinado por lei e a outra inferior, o
respetivo excesso serd deduzido a area objeto de compensagdo, ndo ficando o proprietario com direito
a reembolso de qualquer valor quando a soma das areas cedidas for superior a soma das areas que teria
a ceder, salvo em caso de comprovado interesse municipal e mediante acordo da Camara Municipal.

Artigo 45.°
Pagamento em prestaces

1 - Quando se verifique que o valor da compensacgdo ultrapassa o valor de 29.927,87 euros podera ser
autorizado o pagamento prestacional, a requerimento fundamentado do interessado, que ndo devera
exceder o prazo de 12 meses, a contar da data de emissdo do alvard, importando a falta de realizagdo
de uma das prestacBes 0 vencimento de todas as restantes.

2 - Serdo devidos juros a taxa legal em relacdo as prestacfes em divida, os quais serdo liquidados e
pagos conjuntamente com cada prestagéo.

Artigo 46.°
Compensacao em espécie

A compensagdo em numerario poderd ser substituida por outra, em espécie, composta por bens
iméveis que resulte de uma proposta do loteador, de acordo com uma avaliacdo efetuada para esse
efeito por uma comissdo de avaliacdo constituida por trés elementos, sendo dois nomeados pela
Camara Municipal e o terceiro pelo promotor da operagdo urbanistica, cujas decisGes serdo tomadas
por maioria absoluta dos votos dos seus elementos.

Artigo 47.°
Pagamento de diferencial

Sempre que da avaliagdo resulte um valor inferior ao calculado, através da aplicagdo da formula do
artigo 41.°, deste Regulamento, o loteador ficara obrigado a pagar a respetiva diferenca.

Artigo 48.°
Recompensa por excesso de cedéncias

Verificando-se que da avaliacdo efetuada resulta um valor superior ao calculado nos termos do artigo

41.° deste Regulamento, a Camara Municipal somente recompensara o loteador da diferenga, ou de
parte dela, se a substituicdo por espécie for do seu especial interesse.
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Artigo 49.°
Compensacao em espécie/prossecucao de interesses publicos

A Camara Municipal reserva-se o direito de ndo aceitar a proposta de compensacdo em espécie
sempre que tal ndo se mostre conveniente para a prossecucdo do interesse publico.

Artigo 50.°
Comisséo arbitral

Se o valor proposto no relatdrio final da comissdo referida no artigo 46.°, deste Regulamento, ndo for
aceite pela Camara Municipal, ou pelo promotor da operagdo urbanistica, recorrer-se-4 a uma
comissao arbitral, que sera constituida nos termos do artigo 118.°, do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de
dezembro, na sua redacdo atual.

Artigo 51.°
Plano Diretor Municipal

Quando o prédio em causa abranja varias zonas definidas na Carta de Ordenamento do Plano Diretor
Municipal, a compensagdo sera correspondente ao somatério das compensacBes achadas por
proporcionalidade das &reas respetivas sobre a area total a lotear, sendo consideradas quer as referidas
zonas, quer a &rea total, de forma bruta, ou seja, antes de sofrerem qualquer deducdo de espacos a
ceder ao dominio publico ou ao dominio privado do Municipio.

Artigo 52.°
Integracéo de imoveis no dominio privado do Municipio

Quando a compensagdo seja paga em espécie, através da cedéncia de parcelas de terreno, estas
integram -se no dominio privado do Municipio, destinando-se a permitir uma correta gestdo dos solos,
ficando sujeitas, em matéria de alienacéo e oneracao, ao disposto na alinea i), do n.° 1, do artigo 25.°,
do Anexo I, da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro.

Artigo 53.°
Compensacao prevista no artigo 84.2, do Regulamento do Plano Diretor Municipal de Vila
Verde (RPDMVV)

Para efeitos do calculo da compensacéo devida pela isen¢do de dotacdo de estacionamento prevista,
exclusivamente, nos termos do artigo 84.°, do RPDMVYV, devera ser utilizada a férmula da
compensacéo constante do n.° 4, do artigo 41.°, do presente Regulamento, tendo em consideracdo as
seguintes areas para a determinacdo da variavel «A» - drea da totalidade a ceder:

a) Veiculos ligeiros - 20 m2 por lugar;

b) Veiculos pesados - 75 m2 por lugar.

Artigo 54.°
Gestao das areas destinadas a espagos verdes e de utilizagdo coletiva, infraestruturas e
equipamentos

1 - As areas destinadas a espacos verdes e de utilizagdo coletiva constituidas de acordo com o artigo
40.°, do presente Regulamento, sdo conservadas e mantidas pelos servigcos camararios, competindo
sempre a sua realizagdo inicial a0 promotor da operagdo urbanistica, sem prejuizo do disposto no
artigo 47.°, do RJUE.

2 - A realizacdo inicial prevista no nimero anterior sujeita-se as condi¢des constantes de projeto
especifico a apresentar e a ser aprovado pelos servigos técnicos camararios.

3 - As éareas reservadas a espacos verdes e, ou, de utilizacdo coletiva, consideram-se aceites apenas
apos a rececdo e inspe¢do dos equipamentos e de outras infraestruturas instaladas, constantes do
projeto, incluindo a entrega das suas telas finais.

25



Datajuris, Direito e Informatica, Lda. ©

SUBSECCAO Il
Das Condicdes e Prazos de Execucéo

Artigo 55.°
Condic0es, prazo de execuc¢do e caucéo

1 - Para efeitos das disposi¢Bes conjugadas do n.° 1, do artigo 53.%, e n.° 2, do artigo 58.°, do RJUE, o
prazo de execucdo das operagdes urbanisticas sujeitas a comunicacdo prévia nao pode ultrapassar
cinco anos.

2 - Para efeitos n.° 4, do artigo 53.%, e n.° 6, do artigo 58.°, do RJUE, o prazo de prorroga¢do ndo pode
ultrapassar dois anos, devendo para o efeito o comunicante informar da intencdo de prorrogacéo, a
Camara Municipal até 5 dias antes do termo do prazo inicial.

3 - O previsto nos nimeros anteriores é aplicavel as operagdes urbanisticas sujeitas a licenca.

4 - Quando opte pela execucgdo faseada, e para efeitos do disposto no n.° 6, do artigo 56.°, do RJUE, a
mesma depende de aceitacdo pela Camara Municipal, a notificar ao comunicante nos termos do artigo
121.°, do mesmo diploma legal.

5 - A alteracdo da comunicagdo prévia, para efeitos do disposto no artigo 48.°-A, do RJUE, deve
acontecer por via de novo pedido de informagdo prévia nos termos do artigo 17.°, n.° 2, do mesmo
regime juridico.

6 - Tratando-se de obras de demolicdo, mesmo as previstas em licenca de obras de reconstrucédo, o
prazo fixado no n.° 1, do presente artigo, é de 1 ano.

7 - A caucdo a que alude o n.° 2, do artigo 54.°, do RJUE, é prestada a favor do Municipio mediante
garantia bancéria auténoma & primeira solicitacdo, hipoteca sobre bens imdveis propriedade do
requerente, dep6sito em dinheiro ou seguro-caucédo, devendo constar do proprio titulo que a mesma
esta sujeita a atualizacdo e se mantém valida, nos termos do n.° 4, do referido artigo, até a rece¢do
definitiva das obras de urbanizagdo.

8 - A caucdo deve ser prestada antes da emissdo do alvard, nos casos de licenciamento, ou até ao
momento da autoliquidacéo das taxas, nos casos de comunicagdo prévia.

9 - O montante da caucéo, referida no nimero anterior, é igual ao valor constante dos orcamentos para
execucdo dos projetos das obras a executar, eventualmente corrigido pela Camara Municipal, a que é
acrescido um montante de 5 % daquele valor, destinado a remunerar encargos de administracdo, e
ainda o IVA, a taxa em vigor.

10 - Os pregos unitarios dos trabalhos a realizar deverdo ser ajustados de acordo com o0s correntemente
praticados pelo Municipio em obras similares.

SUBSECCAO I
Do Estacionamento e do Trafego

Artigo 56.°
Ambito

As disposicfes constantes do Capitulo I, do Titulo VII, do Regulamento do Plano Diretor Municipal
de Vila Verde, aplicam-se, exclusivamente, as operagdes de loteamento e de impacte urbanistico
relevante, sendo que nos restantes casos sdo aplicaveis as disposicdes constantes da presente
subseccdo.

3 Artigo 57.°
Indices de estacionamento

Os parametros de dimensionamento de estacionamento determinado por cada tipo de ocupacdo sdo os
constantes da seguinte tabela:

Tabela I - Pard@metros de dimensionamento

(ver documento original)

Conceitos e anotagdes:

a. C. (&rea de construcao) - valor expresso em metros quadrados, resultante do somatorio das areas de

todos os pavimentos acima e abaixo do solo, medidas pelo extradorso das paredes exteriores, com
exclusdo das &reas destinadas a estacionamento.
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a. . hab. - area de construgdo para habitacéo.

a. c. com. - area de construgdo para comércio.

a. C. serv. - area de construcdo para servicos (inclui escritérios).

a. . ind./armaz. - area de construcdo para indUstria ou armazéns.

a. m. f. (drea média do fogo) - quociente entre a area de construgdo para habitacdo e o nimero de
fogos.

Artigo 58.°
Dispensas e isenc¢des de dotacdes de estacionamento

1 - Em solo urbanizado o Municipio pode dispensar parcialmente ou isentar o dimensionamento de
estacionamento previsto no artigo anterior desde que se verifique uma das seguintes condices:

a) O seu cumprimento implicar a alteracdo da arquitetura original de edificios ou de continuidade do
conjunto edificado, que pelo seu valor arquitetonico intrinseco, pela sua integracdo em conjuntos
caracteristicos ou em areas de reconhecido valor paisagistico, devam ser preservados;

b) Seja manifesta a impossibilidade ou o inconveniente de natureza técnica, nomeadamente em funcéo
das caracteristicas geoldgicas do terreno, dos niveis fredticos, do condicionamento da seguranga de
edificacBes envolventes, da interferéncia com equipamentos e infraestruturas ou da funcionalidade dos
sistemas publicos de circulacdo de pessoas e veiculos, e se na envolvente ndo houver condi¢cdes para
suprir este estacionamento;

c) Seja manifesta a impossibilidade do cumprimento dos pardmetros definidos no presente
Regulamento devido a exiguidade da parcela e ou quando haja interesse em respeitar o alinhamento
das fachadas ou colmatacdo da frente urbana definida pelo conjunto das construcBes existentes na
envolvente;

d) Em operagdes urbanisticas respeitantes a atividades econémicas podera haver dispensa da previsdo
de estacionamento publico sobre espaco integrante no dominio publico, desde que este esteja previsto
no interior da propriedade, em local acessivel ao publico, durante o horario de funcionamento da
respetiva atividade.

2 - Revogado.

3 - Néo ficam obrigadas ao cumprimento das dotacfes de estacionamento previstas nesta sec¢o:

a) As obras de reconstrucdo, alteragdo ou ampliacdo de edificagdes existentes, sem alteracdo de uso,
da qual ndo resulte um acréscimo de construcdo superior a 20 % da area de construcao existente;

b) A construcdo de edificios complementares & habitacdo unifamiliar autorizada, nomeadamente as
garagens, arrecadagdes, arrumos, churrasqueiras, abrigos para animais e outros similares;

c) As operagdes urbanisticas localizadas no solo agricola e florestal assim classificado no PDM em
vigor.

4 - O disposto no n.° 1 e nas alineas a) e b) do n.° 3 do presente artigo aplica-se, com as devidas
adaptagdes, as operacgdes urbanisticas localizadas em solo rural nas areas edificadas consolidadas
definidas nos termos do PDM em vigor.

5 - O disposto no presente artigo aplica-se, com as devidas adaptacdes, a legalizagdo de operagGes
urbanisticas localizadas em solo urbanizével desde que ndo se mostre aconselhdvel a demolicdo da
obra, por razBes ambientais, urbanisticas, técnicas ou econémicas e sociais e da sua utilizagdo néo
resulte uma sobrecarga dos niveis de servigo nas infraestruturas.

(Redaccéo do Aviso n.° 1166/2018, de 24 de Janeiro - com entrada em vigor a 25 de Janeiro de
2018)

Artigo 58.°
Dispensas e isen¢des de dotaches de estacionamento

1 - Em solo urbanizado o Municipio pode dispensar parcialmente ou isentar o dimensionamento de
estacionamento previsto no artigo anterior desde que se verifique uma das seguintes condices:

a) O seu cumprimento implicar a alteracdo da arquitetura original de edificios ou de continuidade do
conjunto edificado, que pelo seu valor arquitetdnico intrinseco, pela sua integracdo em conjuntos
caracteristicos ou em areas de reconhecido valor paisagistico, devam ser preservados;

b) Seja manifesta a impossibilidade ou o inconveniente de natureza técnica, nomeadamente em funcao
das caracteristicas geologicas do terreno, dos niveis freaticos, do condicionamento da seguranca de
edificacBes envolventes, da interferéncia com equipamentos e infraestruturas ou da funcionalidade
dos sistemas publicos de circulagéo de pessoas e veiculos, e se na envolvente ndo houver condi¢Ges
para suprir este estacionamento;
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c) Seja manifesta a impossibilidade do cumprimento dos parametros definidos no presente
Regulamento devido a exiguidade da parcela e ou quando haja interesse em respeitar o alinhamento
das fachadas ou colmatacdo da frente urbana definida pelo conjunto das construcdes existentes na
envolvente;

d) Em operacfes urbanisticas respeitantes a atividades econémicas poderd haver dispensa da
previsdo de estacionamento publico sobre espaco integrante no dominio publico, desde que este
esteja previsto no interior da propriedade, em local acessivel ao publico, durante o horario de
funcionamento da respetiva atividade.

2 - (Revogado.)

3 - Nao ficam obrigadas ao cumprimento das dotagdes de estacionamento previstas nesta secc¢éo:

a) As obras de reconstrucdo, alteracdo ou ampliacdo de edificacfes existentes, sem alteracdo de uso,
da qual ndo resulte um acréscimo de construcdo superior a 20 % da area de construcao existente;

b) A construcdo de edificios complementares a habitacdo unifamiliar autorizada, nomeadamente as
garagens, arrecadacdes, arrumos, churrasqueiras, abrigos para animais e outros similares;

c) As operacdes urbanisticas localizadas no solo agricola e florestal assim classificado no PDM em
vigor.

4 - O disposto no n.° 1 e nas alineas a) e b) do n.° 3 do presente artigo aplica-se, com as devidas
adaptacOes, as operacdes urbanisticas localizadas em solo rural nas areas edificadas consolidadas
definidas nos termos do PDM em vigor.

Artigo 59.°
Caracteristicas dos estacionamentos

1 - Os lugares de estacionamento devem ser distribuidos de forma homogénea ao longo dos
arruamentos da urbanizagéo de acordo com as tipologias propostas.

2 - As dimens@es minimas permitidas para o lugar de estacionamento sdo de 2,50 m x 5 m, na
perpendicular ou obliqua, € 2,25 m x 5 m, na longitudinal.

3 - Os lugares de estacionamento destinados a pessoas com mobilidade condicionada estdo sujeitos ao
cumprimento do disposto no Decreto-Lei n.° 163/2006, de 8 de agosto, ou legislacdo que o substitua.

4 - A localizacdo do estacionamento ndo deve provocar conflitos quanto a circulagdo na via puablica,
acesso de transportes publicos e agdes de cargas e descargas.

5 - Os acessos ou corredores de circula¢do sdo, no minimo, de 3,5 m quando os estacionamentos estdo
na obliqua, e de 5 m nas restantes situagoes.

6 - Raio de curvatura:

a) O raio de curvatura interior minimo para os estacionamentos em estrutura edificada é de 2,5 m;

b) O raio de curvatura das rampas nos estacionamentos publicos deve ser delineado em fungdo da
especificidade de cada projeto;

c¢) Nos estacionamentos de veiculos pesados as propostas sao analisadas caso a caso.

7 - Areas de circulago:

a) A circulagdo no interior dos pisos de estacionamento deve ser garantida sem recurso a manobras
nos percursos de ligagdo aos pisos;

b) A largura minima da faixa de rodagem é de 3 m ou 4,4 m, no caso de faixas com dois sentidos,
excetuando nas zonas de fraca visibilidade e nos tro¢os de dimenséo superior a 10 m;

¢) Sempre que se verifiquem situaces de impasse em faixas de rodagem de largura inferior a 5,5 m,
deve prever-se a existéncia de local de inversdo de marcha a uma distancia maxima de 25 m;

d) Nas garagens, sempre que possivel, devem evitar-se 0s impasses, privilegiando a existéncia de
percursos continuos de circulagao;

e) As faixas do sentido de rodagem tém que estar marcadas no pavimento;

f) Os pilares e outros obstaculos tém que estar pintados até 1,3 m de altura, sinalizando a diferenca.

Artigo 60.°
Estudo de trafego

1 - Estdo sujeitas a estudo de trafego as obras de urbanizacdo destinadas a servir loteamentos que nos
termos do presente Regulamento estejam sujeitos a consulta publica.

2 - Nas operac¢des urbanisticas com impacte urbanistico relevante os servicos podem exigir, como
elemento complementar da apreciacdo do projeto, a apresentacdo de um estudo de trafego e de
circulacdo na envolvente.

3 - Do estudo de trafego e de circulagdo devem constar, entre outros julgados necessarios, 0s seguintes
elementos, em termos de caracterizacdo e de proposta:
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a) A indicacdo da acessibilidade ao local, em relacdo aos transportes individuais e coletivos;

b) O esquema de circulacdo na area de influéncia direta do empreendimento;

¢) Os acessos aos edificios a construir;

d) A capacidade de estacionamento na parcela objeto da operacdo, bem como na rede viaria imediata
da envolvente;

e) O estudo de capacidade da rede viaria da envolvente;

f) A previsdo do funcionamento de atividades de carga e descarga e respetiva influéncia na fluidez do
transito;

g) O impacte causado pela operacdo na rede viaria existente;

h) A proposta de colocagdo de sinalizagdo de transito vertical e horizontal.

SECCAO Il
Da Urbanizacao

Artigo 61.°
Regras gerais de urbanizacéo

1 - As obras de urbanizag&o tém por objetivo:

a) Tornar coesa a intervencdo urbanistica no tecido urbano envolvente, nomeadamente ao nivel da
rede viéria;

b) Evitar a criacfo de impasses, quer ao nivel da morfologia quer ao nivel da tipologia;

c) Criar espacos exteriores publicos de passagem ou circula¢do, de forma a proporcionar ambientes
calmos e seguros, com vista ao lazer;

d) Requalificar os acessos existentes;

e) Promover polos de animagdo na malha urbana, nomeadamente alamedas, pracas, pracetas e jardins;

2 - No que se refere a implantacédo, as moradias isoladas ou geminadas devem implantar -se nos lotes
ou parcelas de acordo com 0 PDMVV.

3 - Caso exista alternativa viavel, o acesso viario dos prédios ndo deve ser feito diretamente para as
estradas regionais.

4 - O acesso viario a prédios confinantes deve ser conjunto, sem prejuizo da Camara Municipal,
mediante deliberacdo, poder aceitar outra solucdo, desde que justificado.

5 - Nas operagdes urbanisticas deve prever-se a instalacdo de mobiliario urbano ou qualquer outro tipo
de equipamento desmontavel ou fixo, designadamente floreiras, papeleiras, bancos, bebedouros,
parques infantis, paragens de transportes publicos, cabines telefonicas, bocas-de-incéndio, a instalar
nos espacos exteriores publicos mediante aprovagdo do projeto de arranjos exteriores pela Camara
Municipal.

Artigo 62.°
Arruamentos ndo inseridos em operacdo de loteamento ou de impacte relevante

1 - Os estudos urbanisticos de qualquer ambito que impliquem criagdo de arruamentos deverdo ser
concebidos para que estes se apoiem em vias existentes, estabelecendo ligagdes com inequivoca logica
e justificacdo urbanistica, evitando sempre que possivel situagdes de impasse.

2 - O Municipio podera definir os perfis e tragados de arruamentos e demais caracteristicas destes, em
funcdo das necessidades viarias, de fluxos existentes ou previsiveis, bem como da imagem urbana e
tratamento que se pretenda imprimir no local.

3 - Sem prejuizo do disposto em plano de urbanizacéo ou plano de pormenor, as caracteristicas dos
arruamentos devem cumprir os valores minimos constantes da seguinte tabela:

Tabela Il
Parametros de dimensionamento arruamentos

(ver documento original)

* Sempre que se justifique e no minimo de um dos lados do arruamento.

4 - Os arruamentos privados situados no interior das propriedades devem possuir uma largura minima
de 3.50 m.

5 - Para além da garantia das preexisténcias e da colmatagdo de espacos em areas urbanas
consolidadas, em solo urbano e solo rural, podem ser autorizadas obras de construgdo, reconstrucdo e
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ampliacdo de edificacBes destinadas a habitacdo ou outros usos ai admitidos pelo Plano Diretor
Municipal, em zona servida por via de acesso com faixa de rodagem inferior a 3,5 metros, desde que
tecnicamente se considere que o perfil e tracado do arruamento esteja estabilizado, as necessidades
viarias e o0s fluxos existentes ou previsiveis para o local sejam reduzidos e se verifique,
cumulativamente, o cumprimento das seguintes condices:

a) A via seja considerada apta a circulacdo de automdveis ligeiros, independentemente da natureza do
respetivo pavimento;

b) A via seja de reduzida dimensdo e seja visivel em toda a sua extensao, ou ao longo do seu tracado
existam locais que possibilitem o cruzamento de viaturas ou, ainda, se a nova edificagdo contribuir
para eliminar a existéncia de uma situacdo de impasse;

c) O requerente contribua para o necessario reperfilamento da via cumprindo com os afastamentos
minimos dos muros e vedacBes em toda a extensdo da parcela objeto de intervencdo e o recuo da
serventia carral conforme disposto no presente regulamento, salvo se for tecnicamente invidvel ou for
considerado uma ma solugdo urbanistica atento o disposto no artigo 36.° do presente Regulamento;

d) No local esteja garantido, pelo menos, o abastecimento de agua e o fornecimento de energia elétrica
ou o requerente salvaguarde autonomamente o abastecimento de agua, de energia e a drenagem de
aguas residuais.

6 - Em casos de legalizacdo, podem ser dispensados alguns dos requisitos identificados nos nimeros
anteriores desde que ndo se mostre aconselhdvel a demolicdo da obra, por razfes ambientais,
urbanisticas, técnicas ou econdmicas e sociais.

(Redaccéo do Aviso n.° 1166/2018, de 24 de Janeiro - com entrada em vigor a 25 de Janeiro de
2018)

Artigo 62.°
Arruamentos néo inseridos em operacéo de loteamento ou de impacte relevante

1 - Os estudos urbanisticos de qualquer ambito que impliquem criacdo de arruamentos deverdo ser
concebidos para que estes se apoiem em vias existentes, estabelecendo ligagdes com inequivoca
Iégica e justificacdo urbanistica, evitando sempre que possivel situacdes de impasse.

2 - O Municipio podera definir os perfis e tragados de arruamentos e demais caracteristicas destes,
em fun¢do das necessidades viarias, de fluxos existentes ou previsiveis, bem como da imagem urbana
e tratamento que se pretenda imprimir no local.

3 - Sem prejuizo do disposto em plano de urbanizacdo ou plano de pormenor, as caracteristicas dos
arruamentos devem cumprir os valores minimos constantes da seguinte tabela:

Tabela Il
Parametros de dimensionamento arruamentos

(ver documento original)

4 - Os arruamentos privados situados no interior das propriedades devem possuir uma largura
minima de 3.50 m.

5 - Para além da garantia das preexisténcias e da colmatacdo de espacos em areas urbanas
consolidadas, em solo urbano e solo rural, podem ser autorizadas obras de construgéo, reconstrucao
e ampliacdo de edificacdes destinadas a habitacdo ou outros usos ai admitidos pelo Plano Diretor
Municipal, em zona servida por via de acesso com faixa de rodagem inferior a 3,5 metros, desde que
tecnicamente se considere que o perfil e tracado do arruamento esteja estabilizado, as necessidades
vidrias e o0s fluxos existentes ou previsiveis para o local sejam reduzidos e se verifique,
cumulativamente, o cumprimento das seguintes condigdes:

a) A via seja considerada apta a circulacao de automdveis ligeiros e sirva outras edificagdes;

b) Ao longo da via existam locais que possibilitem o cruzamento de viaturas;

c¢) O requerente contribua para o necessario reperfilamento da via cumprindo com os afastamentos
minimos dos muros e vedacBes em toda a extensdo da parcela objeto de intervencdo e o recuo da
serventia carral conforme disposto no presente regulamento, salvo se tecnicamente for considerado
uma ma solugdo urbanistica atento o disposto no artigo 36.° do presente Regulamento;

d) No local esteja garantido, pelo menos, o abastecimento de adgua e o fornecimento de energia
elétrica.
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Artigo 63.°
Impasse

1 - As dimensdes minimas para 0s impasses sdo de 8 m x 8 m.
2 - No caso de estacionamento publico s6 é admissivel a existéncia de impasse com faixas de rodagem
de largura igual ou superior a 5,5 m.

Artigo 64.°
Passeios pedonais

1 - A criacdo de novos arruamentos ndo inseridos em operagdo de loteamento ou de impacte relevante
poderdo dispensar a necessidade de previsdo de passeios, desde que tecnicamente justificado face as
caracteristicas da envolvente e o fluxo de trafego previsivel.

2 - Nas areas nos quais haja lugar a construcéo de passeios, fica por conta do titular da licenca da obra
- ou do comunicante, na comunicagao prévia - a execugdo ou reconstrucdo do passeio publico com as
caracteristicas a indicar pelos servigos técnicos municipais.

3 - Quando ndo houver lugar a construcdo de passeios, 0 Municipio, através dos servigos técnicos
municipais, determina quais as caracteristicas a dar ao terreno do alargamento, designadamente
bermas, valetas, aquedutos de &guas pluviais e ou plano de arborizacéo.

Artigo 65.°
Instalacdo de redes de infraestruturas

1 - A instalacdo de novas infraestruturas, nomeadamente as correspondentes as redes de abastecimento
de &gua, de drenagem de aguas residuais e pluviais, de eletricidade, de telecomunicacfes e de
combustiveis, deve garantir a minimizacdo de abertura de novas valas e criacdo de novas condutas,
procurando a rentabilizacéo e aproveitamento de valas e condutas ja existentes.

2 - A rede de infraestruturas de subsolo deve promover a partilha de espacos que evite a disseminagédo
de infraestruturas, assegurando a instalacdo de valas ou galerias técnicas que garantam o adequado
tratamento e disponibilidade de acessos de superficie e a realizacdo das opera¢Bes de manutencdo de
cada infraestrutura, assim como a preservacdo das faixas de terreno natural afetas ao enraizamento de
espécies arbdreas ou arbustivas existentes ou a plantar.

3 - Os equipamentos das infraestruturas que, pela sua natureza, se destinem a montagem acima do
solo, devem ser implantados fora dos espacos de circulagdo previstos em projeto, devendo, ainda, ser
objeto de tratamento equiparavel ao de mobiliario urbano.

Artigo 66.°
Rede de iluminagédo

O projeto da rede de iluminacdo publica deve ser instruido com estudo de sustentabilidade econémica
e ambiental referente @ manutencdo e exploracdo da rede através da apresentacdo de alternativas
possiveis.

Artigo 67.°
Arranjos exteriores

a) Devem ser utilizadas, preferencialmente, espécies autoctones, que devem ser agrupadas no terreno
de acordo com as suas necessidades hidricas, de forma a evitar a instalagéo de sistema de rega;

b) Caso isso ndo seja possivel a area regada deve ser o mais reduzida possivel e ser ocupada,
preferencialmente, por espécies pouco exigentes no que respeita ao consumo de agua;

¢) Em zonas com declive acentuado (taludes) ndo se devera colocar relvado, mas sim espécies de
cobertura;

d) Para a constituicdo dos relvados devem ser escolhidas espécies de gramineas resistentes a seca;

e) Deverd, sempre que possivel, efetuar -se a cobertura do solo com uma camada de 5 a 15 cm de
mulch (orgénico ou inorganico) de modo a conservar a humidade do solo e a evitar o aparecimento de
herbéceas;

f) Em periodos de escassez de agua a rega de espacos verdes podera ser limitada através da proibicdo
total de uso da agua da rede puUblica para esse fim, ou pela definicdo de dias da semana em que é
permitida a realizacdo desta atividade.
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SECCAO IV
Edificacéo

SUBSECCAO |
Edificios

Artigo 68.°
Regras gerais de edificagdo

1 - As novas construgcdes devem assegurar uma correta integracdo na envolvente, tendo em conta 0s
seguintes requisitos, ao nivel da volumetria, linguagem arquitetdnica e revestimentos:

a) Valorizar a manutencdo, recuperacdo e reabilitacdo dos edificios existentes, respeitando as
caracteristicas exteriores da envolvente, tanto ao nivel volumétrico da prdpria edificacdo, como ao
nivel da densidade de ocupacdo da parcela e da frente edificada, sempre que ndo esteja prevista, em
instrumento de planeamento em vigor, uma transformagcé&o significativa das mesmas;

b) Utilizar, preferencialmente, linguagens arquiteténicas contemporaneas, sem prejuizo do principio
geral de uma correta integragdo na envolvente;

c) Os revestimentos exteriores devem utilizar cores que mantenham o equilibrio cromético do
conjunto edificado em que se insere;

d) Assegurar uma correta integracdo urbana, fisica e paisagistica, bem como a preservacdo dos
principais pontos de vista;

e) Ser coesas com o tecido urbano envolvente, nomeadamente ao nivel da rede viaria e de outras
infraestruturas, tipologias e cérceas;

f) Tratar de forma cuidada os limites ou espagos entre as novas intervencdes e os prédios confinantes,
com especial relevo para a revitalizago das fronteiras dos diferentes conjuntos urbanos;

g) Preservar os principais elementos e valores naturais, linhas de agua, leitos de cheia e a estrutura
verde;

h) Requalificar os acessos e outros espacos publicos existentes;

i) Beneficiar o enquadramento dos valores paisagisticos, dos edificios e dos espagos classificados ou
de valia cultural e patrimonial reconhecida.

2 - A implantacdo e volumetria das edifica¢Oes, a impermeabilizagdo do solo e a alteracdo do coberto
vegetal, devem prosseguir 0s principios de preservacdo e promoc¢do dos valores arqueolégicos,
patrimoniais e ambientais do local e do Municipio, no seu conjunto.

3 - O Municipio pode impedir, por condicionantes patrimoniais e ambientais, nomeadamente,
arqueoldgicas, arquitetonicas, histdrico-culturais ou paisagisticas, a demoli¢do total ou parcial de
qualquer edificagdo, o corte ou abate de espécies vegetais ou 0 movimento de terras.

4 - No licenciamento, ou comunicacdo prévia, de edificacfes que ndo exijam a criagdo de novos
arruamentos, devem ser asseguradas as adequadas condic¢Ges de acessibilidade de veiculos e pedes e a
drenagem de &guas pluviais prevendo-se, quando necessario, a beneficiagdo de arruamentos
existentes, no que se refere ao tragado, a largura do perfil transversal, a faixa de rodagem, a criacéo de
passeios, baias de estacionamento e arborizacéo, bem como o reforco ou realizagéo de infraestruturas.

Artigo 69.°
Edificagdes existentes

Para efeitos de fixacdo dos critérios e trdmites do reconhecimento de que as edificagcdes construidas se
conformam com as regras em vigor & data da sua construgdo, assim como do licenciamento ou
comunicagdo prévia de obras de reconstrucdo ou de alteracdo das edificagOes, para efeitos da
aplicacdo do regime da garantia das edificacBes existentes, sdo estabelecidos os seguintes meios de
prova:

a) Provas fortes: verificagdo de indicios claros de existéncia do imoével e da sua datacdo, através
relatorio elaborado por técnico habilitado no qual seja demonstrada e tecnicamente fundamentada a
idade da mesma, ou por intermédio de vistoria municipal;

b) Provas complementares: levantamentos aerofotogramétricos, certiddo de teor das descricdes e de
todas as inscricBes em vigor, emitida pela Conservatéria do Registo Predial, certiddo comprovativa da
inscricdo do prédio na matriz (de datacdo anterior ao RGEU), fotos e mapas do cadastro, a prova
testemunhal e os atestados das Juntas de Freguesia.
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Artigo 70.°
Logradouros e espacos verdes privados

1 - Os proprietarios de logradouros e espacos verdes devem conserva-los e manté-los em perfeito
estado de limpeza e salubridade.

2 - O Municipio pode, oficiosamente, ou a requerimento de qualquer interessado, determinar a
limpeza dos espacgos verdes e logradouros para assegurar o bom aspeto, condi¢des de salubridade e
seguranga de pessoas, podendo substituir -se ao proprietario, em caso de incumprimento.

3 - Salvo situagdes excecionais justificadas pela exiguidade do lote ou da parcela, os logradouros de
edificagdes destinadas a fins predominantemente habitacionais devem apresentar, no minimo, 30 % de
cobertura vegetal e ou de arborizag&o.

Artigo 71.°
Alinhamentos e alargamentos

1 - Nas vias rodovidrias estruturantes, assinaladas na Planta de Ordenamento do PDMVV e ja
classificadas como estradas ou caminhos municipais aplicam-se as zonas de servidao estabelecidas na
legislagio em vigor para as estradas municipais e caminhos municipais, respetivamente,
salvaguardando-se para as vias projetadas e ou propostas a aplicacdo de zonas de serviddo definidas
na legislacdo em vigor para as estradas municipais.

2 - Para os efeitos previstos na alinea d), do artigo 89.°, do Regulamento do Plano Diretor Municipal,
face a vias que integram a rede rodoviéria local, nas novas edificacfes ou reconstrucbes gerais, 0s
muros e vedagOes terdo de observar um afastamento minimo de 3 metros ao eixo da via, salvo se se
tratar da construgdo de edificios complementares ao edificio principal licenciado, obras de ampliacéo,
ou por razbes urbanisticas em que se reconhe¢a tecnicamente que ha interesse em respeitar o
alinhamento dos muros existentes na envolvente ou a preservacéo das caracteristicas dos mesmos..

3 - Face a via publica, a serventia carral devera recuar no minimo 2.50 m em relacéo ao alinhamento
dos muros e vedacfes, numa extensdo minima de 5.00 m de largura, salvo em situagBes em que 0s
servigos municipais considerem tecnicamente desnecessario ou inadequado.

4 - O titular de licenca - ou 0 comunicante, na comunicagdo prévia - de obra tem de construir ou
reconstruir o passeio publico confinante com as caracteristicas indicadas pelo Municipio, caso existam
passeios do mesmo lado do arruamento.

5 - No caso de cedéncia de terreno para alargamento da via publica o cedente deve dotar a respetiva
area com as caracteristicas construtivas, a determinar pelo Municipio, homeadamente passeios,
bermas, valetas, aquedutos de aguas pluviais, num lango equivalente a frente do prédio.

6 - Em solo urbano, e sempre que se justifique, 0 Municipio podera impor outros afastamentos tendo
por objetivo a introducdo de passeios pedonais, infraestruturas de drenagem de aguas pluviais e baias
de estacionamento.

7 - O pedido de licenciamento e a comunicacdo prévia de obras de edificagdo deve contemplar a
requalificagdo em termos de infraestruturas e alargamento dos arruamentos confinantes, de acordo
com os alinhamentos estabelecidos pela CMVV.

8 - Os alinhamentos de construcdo serdo em regra apoiados numa linha paralela ao eixo da via de
apoio, salvo solucbes volumétricas ou de concordancia complexas, devidamente justificadas em
projeto, e ainda situagdes de alinhamentos especiais definidos em instrumentos urbanisticos eficazes.

9 - Os alinhamentos e alargamentos referidos no presente artigo sdo definidos pelo Municipio, atentas
as condicOes de localizacdo das obras, o interesse publico e o disposto em Plano Municipal de
Ordenamento do Territorio e ou noutros regulamentos em vigor.

Artigo 72.°
Muros e vedacGes

1 - Os muros e vedagOes de propriedade, ndo confinantes com a via publica, ndo podem exceder 2 m
de altura, a contar do nivel dos terrenos a que servem de vedag&o.

2 - Nos casos em que 0 muro separe terrenos com cotas diferentes, a altura de 2 m sera contada a
partir da cota natural mais elevada.

3 - A face da via publica ou de outros espacos plblicos os muros de vedagdo ndo poderdo ter altura
superior a 1,50 m, extensiva aos muros laterais, na parte correspondente ao recuo da edificacéo,
guando este existir, com 0 minimo de 5 m.

4 - Na construcdo de novos muros de suporte de terras face a via publica e nas situacfes em que se
verifique que o desnivel entre a via publica e o terreno a suportar é superior a 2 metros devem ser
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propostas solucGes de recuo através da criacdo de socalcos e ou taludes de forma a que nenhum dos
muros de suporte propostos exceda a altura maxima de 2 m.

5 - Em casos devidamente justificados e com dignidade bastante serdo permitidas vedagdes com
alturas superiores, desde que se integrem estética e funcionalmente no conjunto edificado existente na
envolvente.

6 - Quando confinantes com o espago publico, os muros e vedacdes de delimitacdo e 0s muros
laterais, na parte correspondente ao recuo do edificio, devem prever solugdes funcionais e
esteticamente integradas no conjunto edificado existente ou a construir.

7 - Néo é permitida a utilizacdo de materiais como arame farpado, fragmentos de vidro, langas e picos,
no coroamento das vedacoes.

8 - Podera a Camara Municipal, por razdes de urbanizacao e de estética, impor outras alturas para as
vedacdes.

9 - A reconstrucdo de muros, com demolicdo total, tem de cumprir novas regras para efeitos de
alinhamento e ou afastamento ao eixo da via, nos termos do disposto no artigo 71.° do presente
Regulamento ou de outras disposicdes legais ou regulamentares aplicaveis.

Artigo 73.°
Anexos aos edificios

1 - A construcdo de novos anexos ndo pode afetar a estética e as condi¢fes de salubridade sendo
obrigatoria uma solucdo arquiteténica e de implantacdo que minimize o impacto sobre os prédios
confinantes e ou sobre o espaco publico.

2 - A construcdo de novos anexos ndo deve ter mais de um piso acima da cota de soleira, exceto em
situacOes devidamente justificadas pela topografia do terreno.

3 - Os anexos construidos no limite do lote, ou parcela, ndo podem ter cobertura visitavel, a parede de
meacéo ndo pode exceder uma altura superior a 3.50 m, medida a partir da cota do terreno mais alto,
caso existam desniveis entre os terrenos confrontantes, devendo as aguas pluviais da cobertura ser
encaminhadas para o logradouro.

4 - No caso de pedidos de legalizacdo poderdo admitir-se outras solucdes, desde que devidamente
justificadas.

SUBSECCAO Il
Equipamentos e Infraestruturas nos Edificios

Artigo 74.°
Regra geral

A instalacdo de equipamentos e infraestruturas no exterior dos edificios deve realizar-se,
preferencialmente, nas coberturas ou em fachadas ndo voltadas para o espacgo publico, sendo apenas
permitida para salvaguarda de questfes de carater estético no tocante a sua integragdo na composicao
arquitetdnica do edificio.

Artigo 75.°
Infraestruturas de telecomunicacdes proprias dos edificios

1 - Em todos os edificios construidos de raiz, ou nas interven¢des que impliquem reforma profunda de
edificios existentes, deve ser reservado um espaco para a instalagdo e conexdo das possiveis
infraestruturas de telecomunicacdes instaladas na cobertura.

2 - SO é permitida a instalagdo, no exterior, de um Unico sistema de rececdo, para cada edificio e para
cada funcdo, e apenas quando as diversas fungdes ndo possam ser, tecnologicamente, integradas num
mesmo sistema.

3 - Excetuam-se do disposto no nimero anterior 0s casos em que o nimero de infraestruturas
individuais ndo excede dois.

4 - Néo é permitida a instalagdo de infraestruturas de telecomunicac¢des nos vaos, varandas, fachadas e
paramentos do perimetro dos edificios, exceto quando seja possivel oculta-las através de elementos
construtivos permanentes e devidamente autorizados, de modo a que ndo sejam visiveis a partir da via
publica.

5 - Quando as infraestruturas sejam instaladas na cobertura dos edificios, deve ser escolhido o sitio
gue melhor as oculte, desde que tal ndo prejudique o seu bom funcionamento, devendo nestes casos a
solucéo a adotar ser devidamente fundamentada.
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6 - As infraestruturas de telecomunicacgdes, quando visiveis da via pablica, devem ser de cor neutra e
ndo podem incorporar legendas ou anagramas de carater publicitario.

7 - Quando se preveja a instalacdo de uma antena em edificio com mais de duas fracfes, a mesma
deve ser coletiva, devendo adotar-se as medidas necessarias para que aquela possa ser utilizada por
qualquer fracéo.

8 - As linhas e cabos necessarios ao funcionamento dos sistemas ndo podem ser visiveis a partir da via
publica.

9 - A instalacdo de antenas de comunicagdo de carater oficial, nomeadamente as dos servigos de
utilidade publica e de defesa, encontram-se igualmente sujeitas as normas constantes do artigo 37.°,
sem prejuizo das respetivas especificidades.

Artigo 76.°
Outras infraestruturas préprias dos edificios

1 - As 4guas provenientes das coberturas dos edificios devem:

a) No caso de ndo existir passeio, ser recolhidas em algerozes ou caleiras e canalizadas em tubagens
adequadas, até 0,10 m do solo;

b) Existindo passeio, ser conduzidas em tubagens enterradas até a berma do arruamento ou ao coletor
de 4guas pluviais.

2 - Na colocagdo de painéis solares e de unidades exteriores de climatizacio deve ser garantida a sua
adequada integracdo na arquitetura do edificio.

Artigo 77.°
Instalagédo de infraestruturas de suporte das estagdes de radiocomunicac¢des

1 - Sem prejuizo de outras disposic8es contidas em legislacdo especial, na instalacao de infraestruturas
de suporte das estacdes de radiocomunicagdes devem ser observadas as seguintes condicoes:

a) Utilizar postes tubulares metalicos em detrimento de estruturas trelicadas, sempre que tecnicamente
possivel, visando minimizar os impactos visuais;

b) Recorrer a uma infraestrutura de suporte de estagcdo de radiocomunicagdes que seja partilhavel por
qualquer operador;

c) Eleger a localizagdo que melhor oculte a sua visibilidade a partir do espaco publico ou coletivo,
devendo garantir a dissimulagdo dos equipamentos de radiocomunicacdes;

d) Garantir o tratamento paisagistico dos respetivos espacos adjacentes.

2 - Quando instaladas em edificaces, deve ser:

a) Garantido o afastamento maximo dos planos de fachada, de forma a minimizar a sua visibilidade a
partir do espacgo publico ou coletivo;

b) Promovida a integragdo na composicao arquitetonica do edificio;

c) Garantida a instalacdo de uma infraestrutura de suporte Unica sempre que seja prevista a colocacao
de mais do que um equipamento de radiocomunicacdes.

3 - Na situacdo do numero anterior, s6 é permitida a instalagdo de infraestruturas de suporte de
estacOes de radiocomunicagdes nas fachadas de edificagdes nas situagdes em que seja possivel oculta-
las através de elementos construtivos permanentes, de modo a que ndo sejam visiveis a partir do
espaco publico ou coletivo.

4 - Na infraestrutura de suporte das estacdes de radiocomunicacBes deve constar a identificacdo do
nome da operadora, endereco, contacto telefénico e nome do responsavel técnico.

SUBSECCAO lII
Utilizagéo de Edificios

Artigo 78.°
Alteracao da utilizacao dos edificios e declaragdo de compatibilidade com o uso industrial no
ambito do SIR (Sistema de Indlstria Responsavel)

1 - A alteragdo da utilizagdo dos edificios esta condicionada & compatibilidade dos novos usos com a
funcéo habitacional, do proprio edificio ou dos edificios localizados na envolvente, bem como ao
cumprimento das regras de estacionamento, definidas no presente Regulamento, a capacidade das vias
de acesso, existentes ou previstas, e a vivéncia resultante.

2 - No que se refere a compatibilidade dos usos, para efeitos do disposto no nimero anterior, ndo sao
permitidas atividades suscetiveis de:
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a) Produzir ruidos, fumos, cheiros, poeiras ou residuos que afetem as condi¢des de salubridade
existentes ou dificultem a sua melhoria;

b) Perturbar as normais condicdes de transito e de estacionamento, ou provocar movimentos de cargas
e descargas que prejudiquem as condicOes de utilizacdo da via publica, sem que estejam estudadas e
previstas as medidas corretivas necessarias;

c) Constituir fator de risco para a integridade das pessoas e bens, incluindo o risco de incéndio,
explosdo ou toxicidade;

d) Prejudicar a salvaguarda e valorizagdo do patrimonio classificado ou de reconhecido valor cultural,
estético, arquiteténico, paisagistico ou ambiental;

e) Descaracterizar ambiental e esteticamente a envolvente;

f) Corresponder a outras situacfes de incompatibilidade previstas na lei.

3 - No ambito do disposto no Sistema de IndUstria Responsavel (SIR), sempre que se verifique a
inexisténcia de impacto relevante no equilibrio urbano e ambiental e ndo se preveja a criacdo de
situacBes com impacto significativo nas condicdes de transito e de estacionamento, pode ser declarado
compativel com o uso industrial o alvara de autorizacdo de utilizacdo de edificio ou fragdo auténoma
destinado:

a) Ao uso de comércio, servigcos ou armazenagem, no caso de se tratar de estabelecimento industrial a
que se refere a parte 2-B do anexo | ao SIR;

b) Ao uso de habitacdo, no caso de se tratar de estabelecimento abrangido pela parte 2-A do anexo |
ao SIR.

4 - Para a salvaguarda do equilibrio urbano e ambiental, a instalacdo dos estabelecimentos industriais
referidos no nimero anterior deve obedecer aos seguintes critérios, cumulativamente ao disposto no
regulamento do Plano Diretor Municipal no que respeita & compatibilidade de usos e atividades:

a) Os efluentes resultantes da atividade a desenvolver devem ter caracteristicas similares as aguas
residuais domésticas;

b) Os residuos resultantes da atividade a desenvolver devem apresentar caracteristicas semelhantes a
residuos solidos urbanos;

c) Para os casos ndo enquadraveis no referido nas alineas a) e b) o requerente deve apresentar
documentos que comprovem o encaminhamento dos residuos e efluentes para destino final adequado;
d) O estabelecimento industrial a instalar devera garantir as condi¢Ges de seguranga contra incéndios
em edificios, nos termos do disposto no Regulamento de Seguranga Contra Incéndios em Edificios;

e) O ruido resultante da laboragdo ndo deve causar incémodos a terceiros, garantindo-se o cabal
cumprimento do disposto no artigo 13.° do Regulamento Geral do Ruido;

5 - Para efeitos do disposto no n.° 3, o interessado deve apresentar requerimento, dirigido ao
Presidente da Camara, identificando o titulo de utilizacdo, tendo em vista a obten¢&o da declaracdo de
compatibilidade referida.

6 - O requerimento previsto no nimero anterior deve ser instruido com os seguintes documentos:

a) Titulo comprovativo de legitimidade;

b) Meméria descritiva onde seja referido o cumprimento dos requisitos constantes no n.° 4 do presente
artigo e/ ou elementos comprovativos dos mesmos;

¢) Plantas da fragdo ou da &rea objeto do pedido, & escala de 1:100 ou superior, contendo as
dimensdes, &reas e usos dos compartimentos, e outros elementos considerados relevantes para a sua
apreciacao;

d) Apresentar autorizacdo expressa do condominio no caso da instalagdo ocorrer em edificio
constituido em regime de propriedade horizontal.

7 - A declaracdo de compatibilidade, quando favoravel, devera ser inscrita, por simples averbamento,
no titulo de autorizagdo de utilizacdo ja existente.

(Redaccéo do Aviso n.° 1166/2018, de 24 de Janeiro - com entrada em vigor a 25 de Janeiro de
2018)

Artigo 78.°
Alteraco da utilizag&o dos edificios

1 - A alteracdo da utilizacao dos edificios esta condicionada a compatibilidade dos novos usos com a
funcdo habitacional, do préprio edificio ou dos edificios localizados na envolvente, bem como ao
cumprimento das regras de estacionamento, definidas no presente Regulamento, a capacidade das
vias de acesso, existentes ou previstas, e a vivéncia resultante.

2 - No que se refere a compatibilidade dos usos, para efeitos do disposto no ndmero anterior, nédo séo
permitidas atividades suscetiveis de:
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a) Produzir ruidos, fumos, cheiros, poeiras ou residuos que afetem as condicfes de salubridade
existentes ou dificultem a sua melhoria;

b) Perturbar as normais condi¢cdes de transito e de estacionamento, ou provocar movimentos de
cargas e descargas que prejudiquem as condicbes de utilizagdo da via publica, sem que estejam
estudadas e previstas as medidas corretivas necessarias;

c¢) Constituir fator de risco para a integridade das pessoas e bens, incluindo o risco de incéndio,
exploséo ou toxicidade;

d) Prejudicar a salvaguarda e valorizagcdo do patriménio classificado ou de reconhecido valor
cultural, estético, arquitetonico, paisagistico ou ambiental;

e) Descaracterizar ambiental e esteticamente a envolvente;

f) Corresponder a outras situagdes de incompatibilidade previstas na lei.

Artigo 79.°
Designac0es da utilizacdo dos edificios

1 - Sem prejuizo do disposto em legislacdo especial, nomeadamente na &rea do turismo, as
autorizagdes de utilizacdo tomardo, preferencialmente, a designacdo de habitacdo e ou atividades
econdmicas e supletivamente as de:

a) Autorizaco de utilizagdo para comércio;

b) Autorizagdo de utilizacao para servicos;

¢) Autorizacdo de utilizagdo para armazém;

d) Autorizacdo de utilizag@o para indUstria;

e) Autorizacdo de utilizagdo para outro fim, o qual deve ser devidamente especificado
(designadamente, garagem, construcgdo agricola, parque de estacionamento de utilizagdo publica, posto
de abastecimento de combustivel, equipamento, instalagdo de armazenamento de produtos de petréleo,
etc).

2 - Ndao obstante o previsto no nimero anterior, podera autorizar-se a cumulagdo de diferentes
utilizacdes, para o mesmo edificio ou fracdo, desde que estes se encontrem devidamente licenciados
ou com a comunicagdo prévia, em conformidade com o uso pretendido.

3 - Para efeitos do disposto no artigo 9.2, n.° 2, do regime juridico do Licenciamento Zero, ou outro
que o substitua, a alteragdo de autorizacdo de utilizagdo de edificios ou suas fracfes pode ser efetuada
através de mera comunicacdo prévia no Balcdo do Empreendedor quando localizadas em é&reas
abrangidas por operagdes de loteamento ou plano de pormenor, cujos usos estejam previstos nos
mesmaos.

Artigo 80.°
Motivos de indeferimento

O pedido de autorizacgao de utilizacdo ou de alteragdo ao mesmo é indeferido quando:

a) Violar o Plano Municipal de Ordenamento do Territorio, areas de reabilitacdo urbana, serviddo
administrativa, restricdo de utilidade publica ou quaisquer outras normas legais e regulamentares
aplicaveis;

b) Tiver sido objeto de parecer negativo ou recusa de aprovacdo de alteragdo a utilizacdo de qualquer
entidade consultada, cuja decisdo seja vinculativa;

c) Quando o pedido de alteracdo de utilizacdo constitua, comprovadamente, uma sobrecarga
incomportavel para as infraestruturas existentes.

CAPITULO V
Fiscalizac&o e Sanc6es

Artigo 81.°
Ambito

1 - A realizacdo de quaisquer operacfes urbanisticas esta sujeita a fiscalizacdo administrativa,
independentemente da sua sujeicdo a prévio licenciamento, comunicacdo prévia, autorizacdo de
utilizagdo ou isencdo de controlo prévio.

2 - A atividade de fiscalizacdo administrativa destina-se a assegurar a conformidade daquelas
operagdes com as disposicOes legais e regulamentares aplicaveis e a prevenir os perigos que da sua
realizacdo possam resultar para a salide e seguranca das pessoas.
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3 - Os atos incluidos na atividade de fiscalizacdo visam zelar pelo cumprimento da lei, regulamentos,
posturas e execucao coerciva dos atos administrativos em matéria urbanistica e compreendem:

a) O esclarecimento e divulgacdo, junto aos municipes, dos regulamentos municipais, promovendo
uma ac¢do pedagogica que conduza a uma reducdo dos casos de infracéo;

b) A realizacdo de vistorias, inspeces ou exames técnicos;

c) A realizacdo de notificacdes pessoais;

d) A verificagdo da afixacdo de avisos, publicitando o pedido de licenciamento ou a comunicacao
prévia;

e) A verificagdo da existéncia do alvara de licenca ou de comunicagdo prévia e da afixacdo do aviso
dando publicidade a emissdo daqueles titulos;

f) A verificacdo da conformidade da obra com as normas legais e regulamentares e com o projeto
aprovado;

g) A verificacdo da existéncia do livro de obra que obedeca as determinaces legais, nele exarando os
registos relativos ao estado de execuc¢do da obra, a qualidade da execucdo, bem como as observacées
sobre o desenvolvimento dos trabalhos considerados convenientes;

h) A verificagdo do cumprimento da execucéo da obra no prazo fixado no alvara de licenga, ou na
comunicagdo prévia, de construcéo e das subsequentes prorrogacoes;

i) A verificacdo da ocupacdo de edificios ou de suas fra¢cBes autbnomas sem autorizacao de utilizaco,
ou em desacordo com o uso fixado no alvara de autoriza¢do de utilizag&o.

4 - Compete ainda ao servico de fiscalizag&o:

a) Proceder a notificacdo do embargo determinado nos termos da lei e a verificagdo do seu
cumprimento (suspensdo dos trabalhos), através de visita periodica a obra;

b) Instruir os processos de embargo com proposta ao Presidente da Camara Municipal, ou Vereador
com competéncia delegada, relativamente a trabalhos e obras que estejam a ser efetuadas em
desconformidade com as normas legais e regulamentares aplicaveis;

¢) Verificar o cumprimento do despacho e dos prazos fixados ao infrator pelo Presidente da Camara
Municipal, ou Vereador com competéncia delegada, para corre¢do, alteracdo ou demolicdo da obra e
reposicao do terreno na situacdo anterior;

d) Verificar a limpeza no local da obra apds a sua conclusdo, bem como a reposi¢do das
infraestruturas e equipamentos publicos deteriorados ou alterados, em consequéncia da execucdo de
obras ou da ocupagdo da via publica.

Artigo 82.°
Deveres da fiscalizacéo

1 - A atividade fiscalizadora € exercida pelo 6rgdo municipal competente com o auxilio dos servicos
de fiscalizagdo, sem prejuizo do dever de colaboragdo e de participacdo que impende sobre os demais
trabalhadores do Municipio.

2 - S&o obrigacdes especificas dos trabalhadores incumbidos da fiscalizagdo das obras particulares, no
ambito da sua atividade:

a) Serem portadores do seu cartdo de identificacdo municipal, apresentando-o quando lhes for
solicitado;

b) Alertar os responsaveis pela obra das divergéncias entre o projeto aprovado e os trabalhos
executados, dando conhecimento ao Presidente da Camara Municipal, ou Vereador com competéncia
delegada;

c) Apresentar relatério no que se refere as obras particulares executadas sem licenca ou em
desconformidade com o projeto aprovado;

d) Dar execucdo aos despachos do Presidente da Camara Municipal ou Vereador com competéncia
delegada, em matéria de embargos de obras, ou outras medidas de tutela da legalidade urbanistica;

e) Anotar no livro de obra todas as diligéncias efetuadas no &mbito da sua competéncia;

f) Percorrer, periodicamente, em acdo fiscalizadora, toda a area do Municipio e alertar para a
caducidade de embargos determinada pelo decurso do prazo estabelecido;

g) Atuar com urbanidade, objetividade e isengdo em todas as intervencdes de natureza funcional, bem
como nas relagdes com os particulares;

h) Obter, prestar informaces e elaborar relatdrios no dominio da gestdo urbanistica, nomeadamente,
participacdo de infracBes relativas ao ndo cumprimento de disposicBes legais e regulamentares e
desrespeito de atos administrativos, em matéria de tutela da legalidade urbanistica, para efeitos de
instauracdo de processos de contraordenacdo e participacdo de eventual crime de desobediéncia.

3 - Os trabalhadores incumbidos da atividade de fiscalizacdo podem solicitar a colaboragdo de
autoridades policiais, sempre que necessario, para 0 bom desempenho das suas fungdes.
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Artigo 83.°
Infragdes

1 - Os trabalhadores do Municipio responsaveis pela fiscalizacdo levantam auto de noticia quando, no
exercicio das suas funcdes, verificarem ou comprovarem, pessoal e diretamente, ainda que ndo de
forma imediata, quaisquer eventos ou circunstancias suscetiveis de, nos termos legais, implicar
responsabilidade contraordenacional.

2 - O auto de noticia menciona a identificacdo do agente fiscalizador, os factos que constituem a
infracdo, o dia, a hora, o local e as circunstancias em que foi cometida, a identificacdo do infrator e, se
possivel, o nome, o estado, a profissdo e a residéncia, ou outros sinais que a possa identificar, a
indicacdo de duas testemunhas que possam depor sobre os factos constatados, devendo o auto ser
assinado pelo trabalhador que o levanta e pelas testemunhas, quando for possivel.

3 - Nos casos em que as infracbes de natureza contraordenacional ndo forem comprovadas,
pessoalmente, pelos trabalhadores responsaveis pela fiscalizacdo, é elaborada participagdo, instruida
com os elementos de prova disponiveis e a indicacdo de, pelo menos, duas testemunhas.

4 - Os autos de noticia e as participagfes sdo remetidos e submetidos & apreciacdo do superior
hier&rquico competente, que assegura o desenvolvimento do procedimento.

5 - Os trabalhadores responsaveis pela fiscalizagdo podem exigir ao agente da contraordenacéo a
respetiva identificacéo.

Artigo 84.°
Oportunidade da fiscalizag¢do

1 - As agdes de fiscalizacdo sdo efetuadas em qualguer momento e sem prévia notificagao.

2 - Efetuado o embargo de uma determinada operacéo urbanistica deve ser averiguado o acatamento e
respeito do mesmo através de sucessivas ac¢les de fiscalizacdo, sendo a primeira realizada até 5 dias,
apos o levantamento do auto de embargo, e as seguintes mensalmente, até que se verifique a
caducidade da ordem de embargo.

3 - A realizacdo de acdo de fiscalizacdo deve ser noticiada no processo que tem por objeto o controlo
da operacdo urbanistica em causa.

Artigo 85.°
Incompatibilidades

1 - Nenhum trabalhador que exerca fungdes no Municipio, em especial os trabalhadores incumbidos
da atividade de apreciacdo técnica e fiscalizagdo, pode ter intervengdo na elaboracdo de projetos,
subscricdo de termos de responsabilidade, peticGes ou requerimentos, e, ainda, em quaisquer trabalhos
e procedimentos relacionados, direta ou indiretamente, com operagdes urbanisticas sujeitas a
apreciagdo ou controlo dos 6rgdos municipais.

2 - E, ainda, vedada a possibilidade de associagéo a técnicos, construtores e fornecedores de materiais
e de representacdo de empresas que exercam atividade relacionada com a promogao ou concretizacao
das operacOes urbanisticas referidas no nimero anterior.

3 - Incorre em responsabilidade disciplinar o trabalhador que pratique qualquer dos factos descritos no
presente artigo.

Artigo 86.°
Deveres dos intervenientes na execucao das operagdes urbanisticas

1 - O titular de alvara de licenca, ou 0 comunicante, na comunicagdo prévia, o técnico responsavel
pela direcdo técnica da obra e qualquer outra pessoa que execute os trabalhos, sdo obrigados a facultar
aos agentes encarregados da atividade de fiscalizagdo o acesso a obra e a prestar todas as informagdes,
incluindo a consulta da respetiva documentacao.

2 - O titular de alvara de licenga, ou 0 comunicante, na comunicagdo prévia, deve colaborar com 0s
fiscais na reposicao da legalidade e cumprir os prazos que Ihe forem determinados.

3 - O titular de alvara de licenca ou 0 comunicante, na comunicagao prévia, deve assegurar sempre no
local da obra a colocacdo do aviso a publicitar a operagdo urbanistica e a disponibilidade do livro de
obra devidamente preenchido com informagéo atualizada, assim como cdpia dos projetos aprovados.

4 - Durante a execucdo de obras de urbanizacdo, designadamente de rede vidria, abastecimento
publico de agua, de saneamento, de recolha de aguas pluviais e zonas verdes, o titular da licenca ou o
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comunicante, na comunicacdo prévia, ou o diretor técnico da obra, devem solicitar a presenca dos
servicos municipais para verificacdo dos materiais a utilizar e fiscalizacdo da sua aplicacéo.

Artigo 87.°
Denuncias e reclamacdes dos particulares

Sem prejuizo do disposto em legislacdo especial, as dendncias e reclamagdes dos particulares, com
fundamento em violagdo de normas legais e regulamentares, relativas ao regime juridico da
urbanizacdo e edificacdo, devem ser apresentadas por escrito e conter os seguintes elementos:

a) Identificacdo completa do denunciante ou reclamante através do nome, estado civil, residéncia,
ntmeros de identificacdo civil e fiscal e copias dos documentos de identificacéo;

b) Exposicao clara e sucinta dos factos denunciados ou reclamados;

c) Data e assinatura legivel;

d) Planta de localizacdo do local referenciado na dentncia ou reclamacéo, fornecida pelo Municipio;
e) Fotografias e outros documentos que sejam relevantes para a compreenséo da exposi¢éo.

Artigo 88.°
Contraordenacdes

1 - Sem prejuizo do disposto no artigo 98.°, do RJUE, séo puniveis como contraordenagdo, nos termos
do disposto no artigo 14.°, alinea g), da Lei n.° 73/2013, de 3 de setembro, sempre que ndo se
encontrem previstas em legislacdo especial, as seguintes infracdes:

a) A falta de informacéo sobre o inicio das obras, em violacdo do disposto no artigo 37.°, do presente
Regulamento, ainda que em relagéo a obras de escassa relevancia urbanistica;

b) O incumprimento do disposto na alinea a), do n.° 1, do artigo 34.°, do presente Regulamento,
relativamente ao ndmero méaximo de construcBes para efeitos de se continuar a considerar
determinada obra como de escassa relevancia urbanistica;

c) A préatica de outros atos ou factos em violagdo ao disposto no presente Regulamento constitui
contraordenagdo punivel de acordo com o disposto no nimero seguinte, salvo se existir previsédo de
contraordenacdo especifica em lei para a pratica dos mesmos.

2 - As contraordenagdes previstas no n.° 1, deste artigo, sdo puniveis com coima graduada entre o
minimo de 50 euros e 0 maximo 2.500 euros, no caso de pessoa singular, e entre 0 minimo de 500
euros e 0 maximo 5.000 euros, no caso de pessoa coletiva.

3 - A competéncia para determinar a instauragdo dos processos de contraordenagdo, para designar o
instrutor e para a aplicacdo das coimas, pertence ao Presidente da Camara, podendo ser delegada em
qualquer membro do Orgdo Executivo.

4 - A tentativa e negligéncia sdo puniveis.

CAPITULO VI
Disposices Finais

Artigo 89.°
Conta para autoliquidagdo de taxas

O deposito dos montantes para pagamento, por autoliquidacdo, das taxas devidas pela realizagédo de
determinadas operac@es urbanisticas pode ser efetuado a ordem do Municipio de Vila Verde, na sua
conta bancaria, que se encontra divulgada no sitio da internet (www.cm-vilaverde.pt) e nos servigos
de atendimento e tesouraria do Municipio.

Artigo 90.°
Delegacgédo de competéncias

As competéncias atribuidas pelo presente Regulamento & Camara Municipal podem ser delegadas no
Presidente da Camara Municipal, com faculdade de subdelegacéo, nos termos previstos na lei.
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Artigo 91.°
Legislacéo posterior

Todas as referéncias feitas, pelo presente Regulamento, a diplomas legislativos consideram-se
efetuadas a legislacdo que entre em vigor posteriormente a sua aprovagdo, que venha a revogar e a
alterar os mesmos.

Artigo 92.°
Norma transitoria

1 - O presente Regulamento ndo é aplicavel aos processos administrativos relativos a operagdes
urbanisticas e outros procedimentos que estejam em curso na Camara Municipal a data da sua entrada
em vigor.

2 - A requerimento do interessado, o Presidente da Camara Municipal, ou o Vereador com
competéncia delegada, pode autorizar que aos procedimentos em curso a data da entrada em vigor do
presente Regulamento se aplique o regime constante do mesmo.

Artigo 93.°
Norma revogatoria

1 - S&o revogadas as normas referentes as matérias que constituem o objeto do presente Regulamento,
previstas no Regulamento Municipal de Urbanizacdo e Edificacdo e Tabela das Taxas associadas,
publicado sob o Aviso n.° 4205/2003 (2.2 série do Diario da Republica, n.° 128, de 03 de junho de
2003).

2 - S0, ainda, revogadas as normas previstas em regulamentos municipais aprovados em data anterior
a data da entrada em vigor do presente Regulamento, bem como os despachos internos de orientagdo
gue 0 contrariem ou que com este sejam incompativeis.

Artigo 94.°
Integracéo de lacunas

Os casos omissos e as duvidas suscitadas na aplicagdo do presente Regulamento sdo resolvidos pelo
Presidente da Camara, com recurso aos critérios legais de interpretacdo e integracéo de lacunas.

Artigo 95.°
Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor no primeiro dia Gtil ap6s a sua publicagdo no Diério da
Republica.
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