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NOTAS:

I — O Plano Diretor Municipal de Vila Verde encontra-se actualizado de acordo com:

- Aviso n.° 8047/2016, de 27 de Junho, com entrada em vigor a 2 de Julho de 2016;

- Aviso n.° 1214/2018, de 25 de Janeiro, com entrada em vigor a 26 de Janeiro de 2018;

- Aviso n.° 3972/2018, de 23 de Mar¢o, com entrada em vigor a 28 de Marc¢o de 2018;

- Aviso n.° 1912/2019, de 1 de Fevereiro, com entrada em vigor a 6 de Fevereiro de 2019;
- Aviso n.° 8076/2019, de 9 de Maio, com entrada em vigor a 14 de Maio de 2019.

Il — O Aviso n.° 1214/2018, de 25 de Janeiro, procede a suspensdo do Plano Diretor Municipal
determinando a suspensdo do artigo 45.° ao artigo 51.°, do artigo 74.° e do artigo 75.° e da é&rea
identificada na planta anexa, e estabelece naquela area medidas preventiva, dispondo o artigo 3° o
seguinte:

_ «Artigo 3.°
Ambito temporal

A suspensdo parcial do Plano Diretor Municipal de Vila Verde e da vigéncia das medidas preventivas

caduca com a entrada em vigor da alteracdo ou revisao deste IGT ou com a verificacdo de qualquer outra
das causas de cessacdo de vigéncia, prevista na lei.»

Plano Diretor Municipal de Vila Verde

Aviso n.° 12954/2014, de 19 de Novembro

Aprovacdo da 1.2 Revisdo do Plano Diretor Municipal de Vila Verde

Antonio Fernando Nogueira Cerqueira Vilela, Presidente da Camara Municipal de Vila Verde, torna
publico, em cumprimento do disposto no artigo 148.° e 149.° do Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestdo Territorial estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de setembro, na sua redacdo atual,
conjugado com o artigo 56.° do Anexo | da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro que estabelece o Regime



Juridico das Autarquias Locais que a Camara Municipal de Vila Verde, em reunido de 4 de agosto de
2014, aprovou por unanimidade o Projeto de Revisdo do Plano Diretor Municipal de Vila Verde,
deliberando o seu envio a Assembleia Municipal que aprovou por unanimidade na reunido extraordinaria
de 18 de agosto de 2014, a revisdo do Plano Diretor do Municipio de Vila Verde, incluindo o
Regulamento e as duas Plantas de Ordenamento e as duas Plantas de Condicionantes, que se publicam em
anexo.

5 de setembro de 2014. - O Presidente da Camara Municipal, Dr. Antdnio Fernando Nogueira Cerqueira
Vilela.

Assembleia Municipal de Vila Verde
Deliberacdo

A Assembleia Municipal de Vila Verde, em sessdo extraordinaria realizada a 18 de agosto de 2014, no
uso da competéncia que lhe é conferida pela Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na sua redacdo atual que
estabelece o Regime Juridico das Autarquias Locais e pelo Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo
Territorial estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de setembro, na sua redacdo atual, apds
discussdo e votacdo, deliberou, por unanimidade, aprovar a revisdo do Plano Diretor do Municipio de
Vila Verde.

Esta deliberacdo, para efeitos de execugdo imediata, foi aprovada em minuta, conforme preceituado na
Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na sua redacdo atual e no Regimento em vigor desta Assembleia
Municipal.

5 de setembro de 2014. - O Presidente da Assembleia Municipal, Dr. Jodo Manuel Lobo de Aradjo.

TiTULO I
Disposi¢des Gerais

Artigo 1.°
Objeto e Ambito Territorial

1 - O Plano Diretor Municipal de Vila Verde de que o presente Regulamento, a Planta de Ordenamento e
a Planta de Condicionantes, que dele fazem parte integrante, estabelecem as regras e orientacfes a que
devem obedecer a ocupagdo, o uso e a transformacdo do solo no territério municipal e os critérios a
utilizar na execucdo do Plano Diretor Municipal de Vila Verde, adiante designado por Plano.

2 - O Plano é aplicavel a totalidade do territério Municipal, conforme definido na Planta de Ordenamento,
a escala de 1/10 000.

Artigo 2.°
Obijetivos Estratégicos

1 - Constituem objetivos estratégicos do Plano:

a) Reforco dos niveis de coesdo territorial atraves da elei¢do de algumas zonas do territdério como Polos
de Desenvolvimento, que possam vir a concentrar equipamentos e areas de apoio funcional e empresarial
as respetivas envolventes territoriais;

b) Reforgo da centralidade e da importancia funcional do Polo de Desenvolvimento configurado pela
Sede do Concelho e pela Vila de Prado, em contraponto a segregacdo tendencial da cidade de Braga,
incorporando a concretizacdo das variantes as EN 101 e EN 205;

c¢) Contrariar o isolamento de alguns dos aglomerados rurais, promovendo a equidade territorial, com
niveis de servico as populacdes e acessibilidades qualificadas;

d) A promocao de setores produtivos, com especial enfoque na criagdo de novos parques empresariais e
no reforco dos existentes, tendo por base a légica da polivaléncia, a sustentabilidade e as novas
acessibilidades;

e) A reorganizacdo dos perimetros extrativos de caulinos, com ajuste da &rea de exploragdo, das
acessibilidades, condicionando o respetivo enquadramento paisagistico e a conflituosidade emergente
com areas urbanas contiguas e criando condigdes de requalificacdo urbanistica futura;

f) Aumentar a competitividade dos setores agricola e florestal, através da promogao da sustentabilidade
do solo rural, contribuindo para a sua revitalizagdo econémica e social;



g) Promocdo da reconhecida mais-valia ambiental do concelho, mobilizando e criando condicdes de
aproveitamento das potencialidades do turismo de montanha, do turismo fluvial, designadamente no Vale
do Rio Homem e do Rio Cavado.

Artigo 3.°
Composicéo do Plano

1 - O Plano é composto pelos seguintes elementos:

a) Regulamento;

b) Planta de Ordenamento:

i) Planta de ordenamento - Qualificagdo Funcional do Solo;

ii) Planta de Ordenamento - Salvaguardas e Execucédo do Plano.

¢) Planta de Condicionantes:

i) Planta de Condicionantes - Recursos Naturais, Patrimonio Edificado, Infraestruturas e Atividades
Perigosas;

i) Planta de Condicionantes - Areas ardidas e Areas de Perigosidade de Incéndio Florestal;
2 - O presente Plano é acompanhado pelos seguintes elementos:

a) Relatério da Proposta;

b) Relatério Ambiental;

¢) Programa de Execucéo e Meios de Financiamento;

d) Relatério de Ponderacéo da fase de Auscultacdo Publica;

e) Ficha de Dados Estatisticos;

f) Planta de Enquadramento Regional;

g) Planta da Situacdo Existente;

h) Relacdo dos Compromissos;

i) Planta da Estrutura Ecolégica Municipal;

j) Carta do Patrimonio Cultural;

k) Carta da Hierarquia Viaria;

I) Carta de Vértices Geodésicos;

m) Carta de Infraestruturas;

n) Estudos relativos a Delimitagdo da RAN;

0) Estudos relativos & Delimitacdo da REN;

p) Estudos relativos & identificacdo dos Povoamentos Florestais Percorridos por Incéndios;
g) Mapa de Ruido;

r) Carta Educativa;

s) Plano Municipal da Defesa da Floresta Contra Incéndios;

t) Estudos de Caracterizagdo do Territério Municipal.

Artigo 4.°
Instrumentos Estratégicos e de Gestdo Territorial a observar

Na area de intervengdo do Plano vigoram os seguintes instrumentos:

a) Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territdrio;

b) Plano Setorial da Rede Natura 2000;

¢) Plano da Bacia Hidrogréafica do Cavado;

d) Plano Regional de Ordenamento Florestal do Baixo Minho (PROF BM);

e) Plano de Pormenor da Zona Envolvente da Igreja Matriz de Vila Verde;

f) Plano de Pormenor para a Avenida do Professor Machado Vilela, entre a Praga da Republica e a Rua
dos Bombeiros, Rua do Professor, Avenida do Autarca, entre 0 monumento ao autarca, Rua do
Condestavel D. Nuno Alvares Pereira dos lados norte e sul e area envolventes ao campo da feira e quartel
dos bombeiros, no municipio de Vila Verde;

g) Plano Rodoviario Nacional 2000.

Artigo 5.°
Definicdes

1 - O Plano adota as nog¢des constantes do diploma referente aos conceitos técnicos do ordenamento do
territdrio e urbanistico, do diploma referente aos critérios de classificacdo e reclassificagdo dos solos e
tem o significado que lhe € atribuido na legislacdo e regulamentos municipais que em cada momento
estiverem em vigor.



2 - Supletivamente o Plano adota as seguintes nocdes a seguir estabelecidas:

Cave - Volume de construcdo, enterrado ou parcialmente enterrado, em que pelo menos uma das paredes
encosta totalmente ao talude ou terreno.

Area Licenciada para industria extrativa - Area para a qual ja existem direitos de exploracdo de recursos
geoldgicos do dominio privado.

Area Potencial para industria extrativa - Area de reconhecido potencial geoldgico, passivel de dar origem
a eventuais areas de exploragdo.

Colmatacdo - Ocupacdo com edificagdo de areas livres, em zonas urbanas consolidadas ou em
consolidacéo, com simples preenchimento de vazios ou com edificacdo isolada, respeitando alinhamentos
estabelecidos.

TiTULO I
Serviddes e Restricoes de Utilidade Pablica

Artigo 6.°
Identificacéo

No territrio abrangido pelo presente Plano sdo observadas as disposi¢des legais e regulamentares
referentes a servidfes administrativas e restricdes de utilidade publica em vigor, que se encontram
representadas na Planta de Condicionantes quando a escala assim o permite, designadamente:
1 - Recursos Naturais:

a) Recursos Hidricos:

i) Dominio Hidrico:

Leitos e Margens dos Cursos de Agua;

Albufeira Classificada de Ru&es.

Albufeira

Zona Reservada

Zona Terrestre de Protecdo

ii) Zonas Ameacadas pelas Cheias.

b) Recursos Geoldgicos;

Pedreira.

¢) Recursos Agricolas e Florestais:

i) Reserva Agricola Nacional (RAN);

ii) Obras de Aproveitamento Hidroagricola;

Canal de Regadio Sabariz - Cabanelas;

Perimetros de Rega do Aproveitamento Hidroagricola de Sabariz a Cabanelas.
iii) Povoamentos Florestais percorridos por Incéndios;

iv) Areas de Perigosidade de Incéndio Florestal das Classes Alta e Muito Alta;
V) Regimes de Protecdo Legal do Sobreiro, da Azinheira e do Azevinho;

vi) Regime de Protecdo Legal a Arvores, Alamedas e Macicos Classificados.
d) Recursos Ecol6gicos:

i) Reserva Ecoldgica Nacional (REN);

ii) Rede Natura 2000 - Sitios de Importancia Comunitaria (SIC's):

Serras da Peneda e Gerés (PTCONO0001);

Rio Lima (PTCONO0020).

2 - Patriménio:

a) Monumento Nacional.

b) Imdvel de Interesse Publico.

c) Imovel em Vias de Classificagao.

3 - Infraestruturas:

a) Rede Elétrica:

i) Linhas elétricas de Alta e Muito Alta Tensao.

b) Rede Rodoviéaria Nacional e Regional:

i) Itinerario Principal Autoestrada;

ii) Estradas Nacionais;

iii) Estradas Regionais;

iv) Estradas Nacionais Desclassificadas.

¢) Estradas e Caminhos Municipais.

d) Marcos Geodésicos.

e) Posto de Vigia.



f) Atividades Perigosas - Estabelecimento com produtos explosivos.

TiTULO 1IN
Sistemas de Protecdo de Valores e Recursos

CAPITULO I
Sistema Ambiental

Artigo 7.°
Identificacéo e regime

1 - O sistema ambiental integra as zonas ameacadas pelas cheias, a area de risco de instabilidade de
vertentes, bem como as zonas acusticas mistas.

2 - O sistema ambiental visa garantir o equilibrio ecol6gico do processo de transformacdo do territério
municipal, promovendo a melhoria das condi¢cfes ambientais e de fruicdo ambiental nas éareas nele
integradas.

Artigo 8.°
Zonas ameacadas pelas cheias

1 - As zonas ameagadas pelas cheias estdo delimitadas na Planta de Ordenamento e na Planta de
Condicionantes e correspondem as 4reas atingidas pela maior cheia conhecida de um curso de agua.

2 - Nestas &reas o regime de edificabilidade é o seguinte:

a) E admitida a realizacdo de novas construgdes, em solo urbano, para colmatacio urbana e para criagao
de equipamentos, que ndo excedam a cércea das adjacentes, sem prejuizo do cumprimento do
estabelecido nas alineas seguintes e desde que ndo prejudique o retorno das aguas ao leito normal;

b) E admitida a reconstrucao e a alteracdo do edificado existente desde que a area de implantacéo ndo seja
superior a anteriormente ocupada;

c) Em condigdes de excecdo, é admitida a ampliacdo dos edificios desde que destinadas a construcéo de
instalagdes sanitarias e cozinhas necessarias para dotar as habitacdes de condi¢bes minimas de
habitabilidade ou funcionalidade no caso de outros usos que ndo o habitacional, bem como a criacdo de
acessos para pessoas com mobilidade reduzida;

d) O uso habitacional terd de se localizar obrigatoriamente acima da cota local da méxima cheia
conhecida;

e) E proibida a construcio de caves ainda que apenas destinadas a estacionamento;

f) Nas areas verdes de recreio e lazer e para pista de pesca, que coincidam com zonas ameagadas por
cheias, admitem-se equipamentos de apoio a fruicdo estabelecida, devendo para o efeito ser usadas
preferencialmente estruturas ligeiras;

g) Quando as zonas ameacadas pelas cheias coincidam com Espagos Verdes, sdo admitidas as construgdes
de fruicdo publica destinadas a apoio de atividades de recreio e lazer, devendo para o efeito adotar
estruturas ligeiras, preferencialmente amoviveis e sempre que possivel, a cota de soleira deve localizar-se
acima do alcance da cheia;

h) Sdo permitidas instalaces adstritas a aproveitamento hidroagricola e hidroelétrico.

Artigo 9.°
Zonamento Acustico - Zonas Mistas

1 - Para efeitos do regime legal relativo a poluigdo sonora, o Plano identificam zonas mistas, delimitadas
na Planta de Ordenamento - Salvaguardas e Execucgdo do Plano.

2 - As zonas mistas correspondem as areas definidas no Plano, integradas em perimetros urbanos, cuja
ocupacao seja afeta a outros usos, existentes ou previstos, para além dos referidos na definicdo de zona
sensivel.

3 - Na auséncia de um Plano de Reducéo de Ruido, nas zonas de conflito o licenciamento ou a admissdo
de novas construcdes serd permitido apés demonstracdo técnica da compatibilidade dos usos com os
niveis sonoros exigidos na legislacdo em vigor.

4 - Os Planos de Urbanizacdo e de Pormenor que vierem a ser elaborados devem proceder a classificacdo
ou reclassificacdo acUstica das areas por si abrangidas.

) Artigo 10.°
Areas de risco de instabilidade de vertentes



1 - As éreas de risco de instabilidade de vertentes estdo delimitadas na Planta de Ordenamento -
Salvaguardas e Execucdo do Plano e correspondem a areas de reconhecida instabilidade do extrato
superficial e geomorfologico.

2 - Na area de risco de instabilidade de vertentes é interdita a mobilizacdo de solos, da edificacdo de
novas edificacdes, de ampliacdes das edificacdes existentes, de reconstrucdes de edificacbes com ou sem
preservacao de fachada e a criacdo de qualquer tipo de infraestrutura que nessa circunstancia possa fazer
perigar a seguranca de pessoas e bens.

CAPITULO II
Sistema Patrimonial

Artigo 11.°
Identificacdo

1 - O sistema patrimonial integra os bens imdveis de valor cultural que, pelas suas caracteristicas, se
assumem como valores de reconhecido interesse histérico, arqueolégico, arquitetdnico, artistico,
cientifico, técnico ou social para o Municipio e expresso no anexo Il do regulamento e na carta do
Patriménio Cultural.

2 - Estdo abrangidos nesta categoria o patriménio arquiteténico e arqueoldgico classificado, ou em vias de
classificagdo que é identificado na Planta de Ordenamento e na Planta de Condicionantes e o inventariado
identificado na Planta de Ordenamento, no Anexo Il do regulamento e, na Carta do Patriménio Cultural.

Artigo 12.°
Patriménio Classificado e em vias de classificacéo

1 - O Patrimoénio Cultural classificado e em vias de classificacdo encontra-se identificado na Planta de
Condicionantes.

2 - Nos bens classificados aplicam-se as condicionantes previstas na legislacdo em vigor.

3 - Os estudos, projetos, relatérios, obras ou intervencgdes sobre 0s bens culturais classificados, ou em vias
de classificagdo, ficam sujeitos ao estabelecido no regime juridico especifico que em cada momento
estiver em vigor.

Artigo 13.°
Valores Patrimoniais Arquitetdnicos Inventariados

1 - As intervencdes nestes imdveis devem respeitar as suas caracteristicas, s6 sendo permitidas obras de
alteracédo, reconstrucdo ou ampliagdo, desde que devidamente justificadas e sujeitas a uma das seguintes
condigdes, quando ndo seja prejudicada a identidade do imdvel e sejam salvaguardados os seus elementos
arquitetdnicos notaveis que o caracterizam;

a) Para reposicdo das caracteristicas e coeréncia arquiteténica ou urbanistica do imdvel,

b) Para adaptacdo do imével a novo uso ou a novas exigéncias legais relativas ao uso existente;

c¢) Para melhoria do desempenho estrutural e funcional do imével.

2 - Apenas sao admitidas obras de demoligdo, total ou parcial, de valores patrimoniais imoveis, numa das
seguintes condices:

a) Por razBes excecionais de evidente interesse publico;

b) Em situaces de ruina iminente, atestada por vistoria municipal;

¢) Quando o imdvel ndo seja passivel de recuperacdo e ou reabilitacdo, em razdo de incapacidade
estrutural, atestada por vistoria municipal;

d) Para valorizagdo do imdvel, através da supressdo de partes sem valor arquiteténico e histérico;

e) Quando as obras de demolicdo forem consideradas de relevante interesse urbanistico em plano de
urbanizagdo, plano de pormenor ou unidade de execugéo.

3 - As obras de desmonte, total ou parcial, de valores patrimoniais iméveis serdo antecedidas de rigoroso
levantamento arquiteténico e de registo fotografico.

4 - A Cémara Municipal pode indeferir intervencdes nestes elementos e ou edificios, sempre que tais
acBes possam diminuir ou prejudicar o seu valor patrimonial, nomeadamente no que se refere a alteragdes
arquitetdnicas e construtivas ou alteracfes volumétricas.

5 - Quando necessaria a execucdo de infraestruturas da competéncia da Camara Municipal ou da
administracdo central que tragam implicacOes sobre este patrimoénio, devera ser promovida a sua
salvaguarda e valorizacdo de forma integrada e equilibrada.



Artigo 14.°
Valores Patrimoniais Arqueoldgicos Inventariados

1 - Para os valores patrimoniais arqueolégicos foram considerados todos os locais onde se identifique a
presenca de vestigios de evolucdo humana, cuja preservacdo e estudo permitam tracar a historia da
humanidade, e cuja principal fonte de informagdo seja constituida por escavacOes, prospecdes e outros
métodos de pesquisa arqueoldgica.

2 - Nos locais de patriménio arqueoldgico inventariado, todos os pedidos de licenciamento e ou
comunicagdo prévia de operagdes urbanisticas, entre as quais se incluem a construgdo, a remodelacao de
caminhos, das redes elétricas, telefénicas, de gas, de abastecimento de agua e de drenagem de aguas
residuais e pluviais ou impliquem qualquer impacto a nivel de subsolo, com excecdo da atividade
agricola, bem como a demolicdo ou modificacdo de construcdes e corte de arvores, ou outros que
envolvam a transformacdo da topografia ou da paisagem, deverdo ser condicionadas a parecer prévio da
entidade que tutela o patriménio arqueoldgico e da Camara Municipal.

3 - Deve assegurar-se, em regra e sem prejuizo de outras situagdes, uma area de salvaguarda de uma faixa
de 50 metros, definida a partir dos limites externo dos pontos e areas assinaladas na Planta de
Ordenamento, dentro do qual se aplica o disposto no nimero anterior.

4 - Quem encontrar, em terreno publico ou particular, quaisquer testemunhos arqueolégicos, fica obrigado
a dar conhecimento do achado no prazo de quarenta e oito horas a tutela do patriménio cultural ou
entidade policial, que assegurara a guarda desses testemunhos e de imediato informard aquela, a fim de
serem tomadas as providéncias convenientes.

5 - No caso previsto no nimero anterior a obra em causa deverd ser imediatamente suspensa, de acordo
com o disposto na legislacdo em vigor.

6 - O tempo de duracéo efetiva de suspensdo implica uma suspensdo automatica da licenca ou admissdo
da comunicacéo prévia para todos os efeitos, independentemente das demais providéncias previstas na lei.
7 - Os trabalhos s6 poderao ser retomados apds parecer favoravel das entidades de tutela competentes e da
Camara Municipal.

TIiTULO IV
Uso do Solo

CAPITULO |
Classificacao e Qualificagédo do Solo

Artigo 15.°
Classes e categorias de uso do solo

1 - O territdrio abrangido pelo Plano, e de acordo com a Planta de Ordenamento - Qualificagcdo Funcional
do Solo, € classificado em solo rural e solo urbano.

2 - Nas situacdes em que tal se justifique as classes de uso do solo dividem-se em categorias €
subcategorias.

Artigo 16.°
Qualificacdo do solo rural

Em funcéo do uso dominante, o solo rural integra as seguintes categorias funcionais:
a) Espacos Agricolas de Producao.

b) Espagos Agricolas de Conservacao.

¢) Espacos Florestais de Producéo:

i) Espacos Florestais de Protecéo.

d) Espacos Florestais de Conservacao.

e) Espacos Afetos a Exploracdo de Recursos Geolégicos:
i) Espaco Existente;

ii) Espago Potencial.

f) Aglomerados rurais.

g) Areas de Edificacdo Dispersa.

h) Espacos Destinados a Equipamentos.

i) Espacos Afetos a Atividades Industriais.



Artigo 17.°
Qualificacdo do solo urbano

Em funcdo do uso dominante, o solo urbano integra as seguintes categorias funcionais:
a) Solo urbanizado:

i) Espacos Centrais;

ii) Espacos Residenciais;

iii) Espacos de Atividades Econdmicas;

iv) Espacos Verdes;

v) Espagos de Uso Especial - Area de equipamentos e Infraestruturas territoriais.

b) Solo Urbanizavel:

i) Espacos Centrais;

ii) Espacos Residenciais;

iii) Espacos de Atividades Econémicas;

iv) Espacos de Uso Especial - Area para Equipamentos e Infraestruturas territoriais.

Artigo 18.°
Tipologias dos usos do solo

1 - A cada categoria ou subcategoria de espagos corresponde, nos termos definidos no presente
Regulamento, um uso ou conjunto de usos dominantes, a que podem estar associados usos
complementares destes e ainda, eventualmente, outros usos que sejam compativeis com 0s primeiros.

2 - Usos dominantes sdo 0s usos que constituem a vocacdo preferencial de utilizacdo do solo em cada
categoria ou subcategoria de espacos considerada.

3 - Usos complementares sdo usos ndo integrados no dominante, mas cuja presenga concorre para a
valorizagéo ou reforgo deste.

4 - Usos compativeis sdo usos que, ndo se articulando necessariamente com o dominante, podem conviver
com este mediante o cumprimento dos requisitos previstos neste Plano, que garantam essa
compatibilizacéo.

5 - Os usos referidos nos nimeros anteriores constituem no seu conjunto os usos correntes do solo em
cada categoria ou subcategoria de espagos.

6 - Para além dos usos do solo tipificados nos nimeros anteriores, podem ser viabilizados como usos
especiais do solo, dentro dos limites e condigBes estabelecidas no Capitulo 1l do presente Titulo,
atividades ou instalagdes cuja légica de localizacdo ndo se subordina necessariamente a classificacdo e
qualificagdo do uso do solo traduzida em categorias e subcategorias.

CAPITULO Il
Disposi¢des Comuns aos Solos Rural e Urbano

SECCAO |
Disposic¢des gerais

Artigo 19.°
Disposices gerais de viabilizagao dos usos do solo

Sem prejuizo do cumprimento de todos os requisitos legais e regulamentares exigiveis para cada caso, a
viabilizacdo de qualquer atividade ou instalagdo abrangida nos usos complementares ou compativeis com
0 uso dominante do solo, s6 pode ocorrer quando expressamente se considerar que dai ndo decorrem
riscos para a seguranca de pessoas e bens, nem prejuizos ou inconvenientes de ordem funcional,
ambiental ou paisagistica, que ndo possam ser evitados ou eficazmente minimizados.

Artigo 20.°
Compatibilidade de usos e atividades

Consideram-se, em geral, como usos ndo compativeis com o uso dominante, os que, de forma inaceitavel:
a) Perturbem as condi¢des de transito e estacionamento ou provoquem movimentos de carga e descarga
que prejudiquem as condicdes de utilizagdo da via publica;

b) Constituam fator de risco para a integridade das pessoas e bens, incluindo o risco de explosdo, de
incéndio ou de toxicidade;



c¢) Configurem intervencgdes que contribuam para a descaracterizacdo ambiental e para a desqualificacdo
estética da envolvente;

d) Prejudiquem a salvaguarda e valorizagdo do patrimdnio classificado ou de reconhecido valor cultural,
arquitetdnico, arqueoldgico, paisagistico ou ambiental;

e) Correspondam a outras situacBes de incompatibilidade que a lei geral considere como tal,
designadamente as constantes no Regulamento do Licenciamento da Atividade Industrial e no
Regulamento Geral do Ruido.

Artigo 21.°
Edificaces construidas ao abrigo de direito anterior

Para as edificacBes construidas ao abrigo de direito anterior cujo uso ndo seja admitido para cada
categoria de espaco e subcategoria de espaco do Solo Rural e do Solo Urbano permite-se a ampliagéo,
desde que essa ampliacdo ndo crie condicdes de incompatibilidades nos termos do artigo anterior, respeite
os valores maximos de ocupagdo permitida e se enquadre numa das seguintes situagoes:

a) Seja para garantir as condi¢fes de habitabilidade/utilizacdo e salubridade/funcionalidade das
edificacdes;

b) Seja para garantir a melhoria das condi¢cBes ambientais através da reducdo dos impactos gerados pela
atividade instalada;

¢) Seja no caso de se tratar de uma unidade industrial ou instalagdo pecuéria, por imperativo reconhecido
de viabilidade econémica da empresa ou exploragéo.

SECCAO II
Situaces Especiais

Artigo 22.°
Infraestruturas

1 - A implantagéo ou instalacdo de infraestruturas, nomeadamente viarias, de abastecimento de &gua e
saneamento basico, de recolha e tratamento de residuos sdlidos urbanos, de telecomunicaces ou de
producdo, transporte e transformacdo de energia, podem ser viabilizadas em qualquer area ou local do
territério municipal, desde que o Municipio reconheca que tal ndo acarreta prejuizos inaceitaveis para o
ordenamento e desenvolvimento local, apds ponderacdo dos seus eventuais efeitos negativos nos usos
dominantes e na qualidade ambiental, paisagistica e funcional das &reas afetadas.

2 - Nos locais ou perimetros que vierem a ficar afetos a estas finalidades s6 sdo permitidos usos e
ocupagOes diretamente relacionados com a sua fungdo ou compativeis com esta, de acordo com 0s
instrumentos reguladores das respetivas atividades.

3 - A edificabilidade a adotar em cada uma destas areas sera a estritamente exigida pela prdpria natureza
das infraestruturas a instalar.

Artigo 23.°
Recursos energéticos renovaveis

A localizagfo e construgdo de centrais de biomassa, unidades de valorizacdo organica, parques edlicos,
mini-hidricas ou outras instalacfes de producdo de energia a partir de fontes renovaveis, bem como aos
perimetros que lhes ficarem afetos, aplicam-se com as devidas adaptagdes, os critérios de avaliagdo e
decisdo, a disciplina constantes do artigo anterior.

Artigo 24.°
Exploracao, prospecéo e pesquisa de recursos geolégicos e hidrogeologicos

1 - Sem prejuizo das competéncias legais aplicaveis, a exploracdo, prospecdo e pesquisa de recursos
geoldgicos pode ser objeto de deliberacdo favoravel, qualquer que seja a sua localizacdo no territério
municipal, desde que o Municipio reconheca que tal é de interesse para o desenvolvimento local, apos
ponderacdo entre os beneficios esperados e os eventuais efeitos negativos nos usos dominantes e na
qualidade ambiental, paisagistica e funcional da area em causa.

2 - Em solo urbano apenas se admite a exploracéo, prospecéao e pesquisa de recursos hidrogeologicos.

3 - As componentes edificadas destas exploragdes limitar-se-do as instalacbes de apoio direto as
respetivas atividades, admitindo-se ainda instalac@es de transformacao dos produtos da exploragéo.



4 - Na recuperacdo paisagistica das areas cuja exploracdo tenha cessado serdo cumpridas todas as
disposicdes legais e regulamentares em vigor aplicaveis a cada situacdo e catividade concreta, devendo
adotar-se como critério geral que aquela recuperacdo se faca no sentido de ser reposto o uso do solo
anterior a exploracdo, de acordo com o estabelecido na Planta de Ordenamento.

5 - A lavagem de inertes s6 é admitida no perimetro das exploracdes e prospecdes, dentro de
condicionantes a aprovar pelo municipio, tendo em linha de conta o cumprimento da legislacdo aplicavel
e 0s impactos que essas agdes possam ter nos solos e aquiferos existentes.

Artigo 25.°
Instalacéo de depdsitos

A instalacdo de depositos de inertes, de materiais de construcdo civil ou de outras matérias-primas, podera
verificar-se desde que o Municipio reconheca explicitamente que estdo salvaguardadas as condigdes
funcionais, ambientais e paisagisticas adequadas relativamente a envolvente imediata e serdo objeto de
licenciamento proprio, cumprindo o estabelecido na legislagdo em vigor.

Artigo 26.°
Armazenamento de combustiveis e de materiais explosivos ou perigosos

1 - Pode ser autorizada a localizacdo de depdsitos e armazens de combustiveis e de materiais explosivos
ou perigosos em solo rural, fora das zonas florestais com &reas de perigosidade de incéndio florestal das
classes alta ou muito alta, e desde que, sem prejuizo do cumprimento das condi¢cBes de seguranga
legalmente estabelecidas para cada caso, 0 Municipio reconheca ndo haver inconvenientes na sua
instalagdo nos locais pretendidos.

2 - Quando se tratar de depdsitos ou armazéns de combustiveis, é ainda admissivel a sua localizagdo em
solo urbano, nos seguintes casos:

a) Depdsitos prdprios adstritos a edificios, instalagbes ou atividades que constituem pré-existéncias ou
que, a instalar de novo, se integrem no ambito dos usos dominantes ou dos usos compativeis com estes;

b) Armazéns de combustiveis para abastecimento de edificios e instalacGes afetos aos usos dominantes
destas &reas, desde que instalados em edificagdes destinadas exclusivamente a esse fim e localizadas em
prédios onde ndo exista habitacéo.

c) Areas expressamente estabelecidas para o efeito em planos de urbanizagio, de pormenor ou unidades
de execucdo.

3 - Ainstalacdo concreta de depdsitos ou armazéns a autorizar nos termos do nimero anterior obedecera
as especificacdes e condicionamentos constantes da legislacdo e regulamentacdo geral aplicaveis e deste
regulamento.

4 - Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, quando mais exigente, a instalagdo de depositos e
armazéns referidos no presente artigo, com excecédo dos referidos na alinea a) do n.° 2, deve assegurar um
afastamento minimo de 10 metros as estremas do prédio em que se localizam, devendo na referida faixa
de afastamento ser criada, sempre que tal seja compativel com as condigdes de seguranga legalmente
exigiveis, uma cortina arbérea e ou arbustiva com vista a assegurar um correto enguadramento
paisagistico.

Artigo 27.°
Postos de abastecimento publico de combustiveis

1 - Em solo rural podera ser autorizado a instalagdo de depositos de abastecimento publico de
combustiveis em prédios marginais a rede rodovidria, integrados ou ndo em areas de servico, aplicando-
se-lhes com as devidas adaptagGes e sem prejuizo das disposicoes legais em vigor, as especificacOes
técnicas e de seguranca constantes das normas legais para instalagGes deste tipo relativas as estradas
nacionais.

2 - Em solo urbano, a instalacdo de depositos de abastecimento publico de combustiveis, podera ser
autorizada ap6s ponderacdo dos seus efeitos nos usos dominantes e na qualidade ambiental, paisagistica e
funcional das &reas afetadas, nomeadamente ao nivel do tradfego, desde que se cumpram as disposicdes
legais aplicaveis.

SECCAO lII
Empreendimentos de carater estratégico

Artigo 28.°



Definicdo

1 - No Solo Rural e no Solo Urbano sdo permitidos usos e edificacbes que ndo se encontrem em
conformidade com os usos e ou parametros de edificabilidade estipulados no presente regulamento para a
respetiva categoria e subcategoria onde a mesma se pretende implantar, desde que o interesse publico seja
reconhecido pela Assembleia Municipal e estas se enquadrem numa das seguintes situaces:

a) Apresentem elevado caracter inovador;

b) Sejam investimentos na area da cultura, educacao, salde, ambiente e das energias renovaveis;

c) Criem um elevado nimero de empregos;

d) Englobem investimentos iguais ou superiores a 5 000 000,00 (euro).

2 - Nao obstante ao referido no nimero anterior, as edificacfes deverdo cumprir os afastamentos minimos
estabelecidos para a categoria e subcategoria de espaco em questdo e desde que ndo gerem qualquer
condicdo de incompatibilidade constante no artigo 20.°

Artigo 29.°
Procedimento

1 - A proposta de reconhecimento de interesse publico estratégico a apresentar & Assembleia Municipal,
para além de explicitar as razdes que a fundamentam, deve conter:

a) A avaliacdo das incidéncias territoriais do empreendimento em termos funcionais, morfoldgicos e
paisagisticos;

b) A verificagdo e fundamentacdo da compatibilidade dos usos propostos com 0s usos dominantes
previstos no presente plano para as categorias de uso onde se pretende localizar o empreendimento;

c) A deliberacdo da Camara Municipal determinando a qualificacdo da iniciativa para efeito de avaliagdo
ambiental estratégica.

2 - Em caso de necessidade de avaliagdo ambiental estratégica, a viabilizacdo da iniciativa s6 pode
ocorrer ao abrigo de alteragéo do presente plano, de plano de urbanizacgdo ou de plano de pormenor.

3 - Em caso de desnecessidade de avaliagdo ambiental estratégica, a proposta de reconhecimento do
interesse publico estratégico que a fundamenta é submetida pela Camara Municipal a um procedimento
de discussdo publica em moldes idénticos ao estabelecidos legalmente para os planos de pormenor,
devendo ap6s a sua conclusdo, a Camara Municipal ponderar e divulgar os respetivos resultados e, se for
caso disso, alterar o sentido da sua decisdo e ou reconfigurar o teor da proposta a apresentar a Assembleia
Municipal.

Artigo 30.°
Regime

1 - A érea bruta de construgdo maxima a autorizar € a que resulta da aplicagdo dos respetivos parametros
de edificabilidade estabelecidos para a respetiva categoria de espaco nos termos do presente plano.

2 - Em regime de excecdo, devidamente fundamentado e justificado pela especificidade do
empreendimento pretendido e coadjuvado pelo reconhecimento do respetivo interesse publico estratégico
pela Assembleia Municipal, salvaguardando contudo a suscetibilidade de provocar cargas funcionais
incompativeis para as infraestruturas pablicas ou de causar impacto negativo em termos integracéo urbana
e paisagistica, pode:

a) Ser autorizada uma majoracao da area total de construcdo e do nimero de pisos previsto até 80 %, em
funcdo das necessidades especificas do empreendimento por valoragéo do respetivo interesse estratégico;
b) Ser dispensado o cumprimento de outras condi¢Ges estabelecidas para as categorias de uso afetadas,
excetuando as que condicionam os Espagos Florestais de Conservacdo, Espagos Florestais de Protegdo e
Espacos Verdes.

TITULO V
Solo Rural

CAPITULO |
Disposicoes Gerais

Artigo 31.°
Principios



1 - O solo rural destina-se ao desenvolvimento das funcfes produtivas diretamente ligadas ao setor
primario e a conservacdo dos ecossistemas e valores naturais que compdem a estrutura ecoldgica rural e
sustentam a integridade biofisica fundamental do territério, ndo podendo ser objeto de acBes que
diminuam ou destruam as suas potencialidades e as vocacBes correspondentes as categorias de usos
dominantes em que se subdivide, salvo as previstas neste Regulamento e as exce¢des consignadas na lei
geral, quando aplicaveis.

2 - Quando houver lugar, no quadro do presente Regulamento e da legislacdo e regulamentagdo
aplicaveis, ao licenciamento ou admissao de comunicagdo prévia para construcdo de novos edificios ou a
autorizacdo para alterar os usos de outros preexistentes que se localizem em solo rural, 0 municipio ndo
fica obrigado, salvo imposicédo legal em contrario, a dota-los imediata ou futuramente com infraestruturas
urbanisticas ou outros servicos de cariz urbano.

3 - Nos casos referidos no nimero anterior, s6 é permitida a destruicdo do coberto vegetal na extensdo
estritamente necessaria a implantacdo das construcdes e respetivos acessos.

4 - Deve ficar salvaguardada a existéncia das infraestruturas de transporte e distribuicdo de agua de rega
para as operacdes de regadio em solo rural.

5 - Qualquer alteracdo de uso em solo rural fica submetida aos regimes estabelecidos no presente
regulamento, sem prejuizo da aplicacdo de outros regimes legais em vigor.

Artigo 32.°
Medidas de defesa da floresta contra incéndios

1 - Sem prejuizo das medidas de defesa da floresta contra incéndios definidas no quadro legal em vigor, é
dado cumprimento as disposi¢des definidas no Plano Municipal de Defesa da Floresta contra Incéndios
(PMDFCI).

2 - Nas zonas classificadas no Plano Municipal da Defesa da Floresta Contra Incéndios com elevado e
muito elevado risco de incéndio e nas areas de Perigosidade de risco de incéndio das classes alta e muito
alta, fora das areas edificadas consolidadas, nas quais se inserem os aglomerados rurais, areas de
edificacdo dispersa, espacos destinados a equipamentos e espacos afetos a atividades industriais definidos
no presente Plano, ndo sdo permitidas novas edificagdes, nos termos da legislagcdo em vigor.

3 - Nas areas do Solo Rural com povoamentos florestais percorridos por fogos florestais, ainda que
eventualmente ndo constantes da Planta de Condicionantes, ndo € permitida a edificagdo pelo prazo de 10
anos a contar da data das ocorréncias, findos os quais se pode proceder a edificacdo de acordo com 0s
parametros estabelecidos para cada categoria de solo.

CAPITULO Il
Edificacdo em Solo Rural

Artigo 33.°
Condicionamentos a edificabilidade

A edificabilidade nas categorias do espago florestal e agricola sé pode ser autorizada se:

a) Cumprir os condicionamentos legais relativos a protecdo do risco de incéndio, nomeadamente
restringindo-se aos prédios em que a edificacdo nao esteja interdita;

b) Cumprir o estabelecido no PMDFCI;

¢) Cumprir as condicionantes decorrentes da RAN, da REN e de outras aplicaveis;

d) A edificacdo salvaguarde autonomamente o abastecimento de agua e de energia, e a drenagem e
tratamento de aguas residuais.

Artigo 34.°
Edificacéo para fins habitacionais

1 - A edificacdo, a reconstrucdo ou a adaptacgao de pré-existéncias para fins habitacionais deve observar as
seguintes condicBes e parametros maximos de edificabilidade:

a) Complementares da atividade agricola e florestal;

b) Comprovacdo da inexisténcia de qualquer outra habitacdo na mesma exploracéo agricola ou florestal e
de alternativas de localizaco;

¢) Tipologia unifamiliar;

d) Area de implantacéo do edificio até 150 m2;

e) O nimero de pisos acima da cota de soleira é de dois (rés-do-chdo + 1 piso);

f) O nimero maximo de pisos abaixo da cota de soleira é de 1.



2 - O disposto na alinea f), do presente artigo, fica sujeito a aprovacdo da Camara Municipal,
independentemente do cumprimento das condicionantes legalmente aplicaveis, ndo podendo em caso
algum perturbar o equilibrio estético, patrimonial ou ambiental da paisagem, pela sua volumetria, pelas
suas caracteristicas arquiteténicas ou, ainda, pelo impacte das respetivas infraestruturas.

(Redaccéo do Aviso n.° 8047/2016, de 27 de Junho, com entrada em vigor a 2 de Julho de 2016)

Artigo 34.°
Edificacio para fins habitacionais

A edificacdo, a reconstrucdo ou a adaptacéo de pré-existéncias para fins habitacionais deve observar as
seguintes condicdes e parametros maximos de edificabilidade:

a) Complementares da atividade agricola e florestal;

b) Comprovacao da inexisténcia de qualquer outra habitacdo na mesma exploracéo agricola ou florestal
e de alternativas de localizacéo;

¢) Tipologia unifamiliar;

d) Area de implantagdo do edificio até 150 m2;

e) Altura da fachada de 7 m e dois pisos acima do solo.

Artigo 35.°
Construcdes de apoio as atividades agricolas, pecuarias e florestais

As construcdes de apoio as atividades agricolas, pecuérias e florestais devem observar os seguintes
parametros maximos de edificabilidade:

a) Area de edificacdo de 750 m2;

b) Altura da edificacdo de 7 m;

c) Os parametros estabelecidos nas alineas anteriores podem ser excedidos em casos de comprovada
necessidade funcional e operativa das atividades instaladas ou a instalar, desde que tecnicamente
justificada e aceite pela Camara Municipal atentas as condi¢fes de compatibilidade estabelecidas no
artigo 20.° do presente regulamento.

(Redaccéo do Aviso n.° 8047/2016, de 27 de Junho, com entrada em vigor a 2 de Julho de 2016)

Artigo 35.°
Construcdes de apoio as atividades agricolas, pecudrias e florestais

As construgdes de apoio as atividades agricolas, pecuarias e florestais devem observar os seguintes
parametros maximos de edificabilidade:

a) Area de edificacdo de 750 m2 salvo nas excecdes tecnicamente justificaveis na legislacdo aplicavel;

b) Altura da edificacdo de 7 m, com excecdo de silos, depositos de dgua ou instalacfes especiais
devidamente justificadas.

Artigo 36.°
Empreendimentos turisticos e instalacdes de recreio e lazer

1 - S8o admitidas as seguintes tipologias de empreendimentos turisticos:

a) Estabelecimentos hoteleiros, nas tipologias de:

i) Hotéis, desde que associados a tematicas especificas, nomeadamente, salde, desporto, atividades
cinegéticas, da natureza, educativas, culturais e sociais, que contribuam para a valorizacdo economica e
ambiental do espaco rural;

ii) Pousadas;

b) Empreendimentos de turismo no espago rural;

¢) Empreendimentos de turismo de habitac&o;

d) Empreendimentos de turismo natureza;

e) Parques de campismo e de caravanismo;

f) Outros equipamentos ou instalagdes destinadas ao recreio e ao lazer, autdbnomas ou associadas aos
empreendimentos descritos nas alineas anteriores.

2 - A edificabilidade prevista no nimero anterior, deve cumprir os seguintes critérios e parametros:

a) Adotar solugdes arquitetdnicas e construtivas que assegurem a adequada insercdo na morfologia do
terreno e garantam a preservacdo das vistas;



b) Adotar solugdes paisagisticas que valorizem o patriménio natural e cultural do local e da envolvente;
c) No caso de novas edificacOes, alteracdes, reconstrucdes com ou sem preservacdo de fachada e de
ampliac@es das existentes, 0 nimero maximo de pisos admitido é de 2 acima da cota de soleira.

Artigo 37.°
Estabelecimentos industriais, incluindo os afetos a atividade extrativa

Os estabelecimentos industriais, incluindo os afetos a atividade extrativa devem observar os seguintes
pardmetros maximos de edificabilidade:

a) Area total de implantag&o de 1.500 m2;

b) Altura da edificacdo de 10,0 m.

c) Os parametros estabelecidos nas alineas anteriores podem ser excedidos em casos de comprovada
necessidade funcional e operativa das atividades instaladas ou a instalar, desde que tecnicamente
justificada e aceite pela Camara Municipal atentas as condi¢es de compatibilidade estabelecidas no
artigo 20.° do presente regulamento.

(Redaccéo do Aviso n.° 8047/2016, de 27 de Junho, com entrada em vigor a 2 de Julho de 2016)

Artigo 37.°
Estabelecimentos industriais, incluindo os afetos a atividade extrativa

Os estabelecimentos industriais, incluindo os afetos a atividade extrativa devem observar os seguintes
parédmetros maximos de edificabilidade:

a) Area total de implantago de 1.500 m2;

b) Altura da edificacdo de 10,0 m.

Artigo 38.°
Outros usos admitidos

Para os restantes usos admitidos, de acordo com o Artigo 19.°, devem observar-se as seguintes condigdes
e parametros maximos de edificabilidade:

a) Area total de implantag&o de 1.000 m2

b) Altura da edificacdo de 10,0 m.

c) Os pardmetros estabelecidos nas alineas anteriores podem ser excedidos em casos de comprovada
necessidade funcional e operativa das atividades instaladas ou a instalar, desde que tecnicamente
justificada e aceite pela Camara Municipal atentas as condi¢cfes de compatibilidade estabelecidas no
artigo 20.° do presente regulamento.

(Redaccéo do Aviso n.° 8047/2016, de 27 de Junho, com entrada em vigor a 2 de Julho de 2016)

Artigo 38.°
Outros usos admitidos

Para os restantes usos admitidos, de acordo com o Artigo 19.°, devem observar-se as seguintes condi¢des
e parametros maximos de edificabilidade:

a) Area total de implantacéo de 1.000 m2

b) Altura da edificacdo de 10,0 m.

CAPITULO 111
Espagos Agricolas de Produgéo

Artigo 39.°
Identificacdo e caracterizagéo

Os Espacos Agricolas de Producdo caracterizam-se pela sua maior potencialidade para a exploracdo e
para a produgdo agricola e pecuéria associada, tendo ainda como fungéo contribuir para a manutengdo do
equilibrio ambiental do territdrio e integram a RAN (Reserva Agricola Nacional).

Artigo 40.°
Usos e regime



1 - Os Espacos Agricolas de Producdo sdo areas com utilizacdo potencial para a producdo agricola e
pecudria associada, bem como outros usos complementares ou supletivos, sdo delimitados e excecionados
nos regimes legais de condicionantes estabelecidas.

2 - Os Espacos Agricolas de Producdo integram a Reserva Agricola Nacional e submetem-se ao
despectivo regime legal aplicavel.

3 - Os Espacos Agricolas de Produgdo classificados como Reserva Ecoldgica Nacional submetem-se ao
respetivo regime legal aplicavel.

4 - Os Espacos Agricolas de Produgdo inseridos em Rede Natura 2000 submetem-se ao respetivo regime
legal aplicavel e ao disposto no presente Regulamento.

5 - Nas areas submetidas cumulativamente aos regimes descritos nos pontos 2, 3 e 4, prevalecem as
disposicdes aplicaveis mais restritivas.

Artigo 41.°
Regime de Edificabilidade

A edificabilidade em Espago Agricola de Producdo fica condicionada ao estabelecido nas disposi¢des
comuns do Capitulo 1l do Titulo V, sem prejuizo das condi¢des aplicaveis derivadas dos regimes legais
aplicaveis.

CAPITULO IV
Espacos Agricolas de Conservagéo

Artigo 42.°
Caracterizacao e ldentificacao

Os Espagos Agricolas de Conservacdo caracterizam-se pela sua reconhecida potencialidade para a
exploragdo e a producdo agricola e pecudria, tendo ainda como fungdo contribuir para a manutencao do
equilibrio ambiental do territério, para a promog¢do da extensdo da area agricola condicionada e para a
salvaguarda de unidades de paisagem agricola e destinam-se a manutencdo e desenvolvimento do
potencial produtivo, segundo formas de aproveitamento agricola ou agropecuéario que conservem a
fertilidade dos solos.

Artigo 43.°
Usos

1 - S8o usos dominantes dos espacos agricolas de conservagdo a exploragdo e a producgdo agricola e
pecuaria.

2 - S80 usos complementares destes espagos:

a) O uso florestal;

b) As instalagdes diretamente adstritas as exploragdes agricolas, pecuérias ou florestais;

¢) Os empreendimentos de turismo de habitacéo, turismo no espaco rural e empreendimentos turisticos
reconhecidos como turismo de natureza;

d) Infraestruturas, equipamentos e outras edificagdes ou instalacbes complementares ao uso dominante.

3 - Sem prejuizo das restricdes aplicaveis as areas integradas na Estrutura Ecol6gica Municipal, poderdo
ser viabilizados como usos compativeis com 0s usos dominantes dos Espacos Agricolas de Conservacéo,
0s seguintes:

a) Habitac&o propria;

b) Estabelecimentos de restauracédo e bebidas

c) Industria e armazéns de caracter agricola ou de transformagdo de produtos resultantes da exploragao
agricola e pecuadria.

d) Parques de campismo e caravanismo, areas de recreio e lazer e campos de férias.

(Redaccéo do Aviso n.° 1912/2019, de 1 de Fevereiro, com entrada em vigor a 6 de Fevereiro de
2019)

Artigo 43.°
Usos



1 - Sdo usos dominantes dos espacos agricolas de conservacao a exploracdo e a producéo agricola e
pecuéria.

2 - Sdo usos complementares destes espagos:

a) O uso florestal;

b) As instalacdes diretamente adstritas as exploracdes agricolas, pecuarias ou florestais;

c¢) Os empreendimentos de turismo de habitacéo ou de turismo em espaco rural;

d) Infraestruturas, equipamentos e outras edifica¢fes ou instalagdes complementares ao uso dominante.
3 - Sem prejuizo das restricdes aplicaveis as areas integradas na Estrutura Ecolégica Municipal,
poderdo ser viabilizados como usos compativeis com os usos dominantes dos Espacos Agricolas de
Conservacéo, 0s seguintes:

a) Habitag&o propria;

b) Estabelecimentos de restauracéo e bebidas

c) Industria e armazéns de caracter agricola ou de transformacao de produtos resultantes da exploracéo
agricola e pecuaria.

d) Parques de campismo e caravanismo, areas de recreio e lazer e campos de férias.

Artigo 44.°
Regime de Edificabilidade

1 - Nos Espacos Agricolas de Conservacédo, e sem prejuizo de legislacdo especifica em vigor e das acBes
interditas neste Regulamento, sdo permitidas as operagdes urbanisticas e a edificabilidade de acordo com
as disposicbes comuns aplicaveis ao solo rural, estabelecidas no Capitulo 11 do Titulo V.

2 - Os Espagos Agricolas de Conservacéo classificados como Reserva Ecoldgica Nacional submetem-se
ao respetivo regime legal aplicavel.

3 - Os Espagos Agricolas de Conservacéo inseridos em Rede Natura 2000 submetem-se ao respetivo
regime legal aplicavel.

(Redaccéo do Aviso n.° 8047/2016, de 27 de Junho, com entrada em vigor a 2 de Julho de 2016)

Artigo 44.°
Regime de Edificabilidade

1 - Nos Espagos Agricolas de Conservacao, e sem prejuizo de legislacéo especifica em vigor e das acdes
interditas neste Regulamento, séo permitidas as operacGes urbanisticas e a edificabilidade de acordo
com as disposi¢des comuns aplicaveis ao solo rural, estabelecidas no Capitulo II.

2 - Os Espacos Agricolas de Conservagao classificados como Reserva Ecoldgica Nacional submetem-se
ao respetivo regime legal aplicavel.

3 - Os Espacos Agricolas de Conservagdo inseridos em Rede Natura 2000 submetem-se ao respetivo
regime legal aplicavel.

CAPITULO V
Espacos Florestais

SECCAO |
Disposi¢fes Comuns

Artigo 45.°
Identificacéo e Caracterizacéo

1 - O espaco florestal corresponde ao conjunto de terrenos ocupados por povoamentos florestais, matos,
pastagens naturais, areas ardidas de povoamentos florestais, areas de corte raso e os terrenos improdutivos
ou estéreis do ponto de vista da existéncia de comunidades vegetais e ainda as aguas interiores.

2 - Das sub-regides homogéneas estabelecidas no Plano Regional de Ordenamento Florestal do Baixo
Minho (PROF BM) o espaco florestal é abrangido pelas sub-regides homogéneas do Neiva-Céavado, da
Abadia-Meroucos e do Cavado-Ave.

3 - O espaco florestal subdivide-se nas seguintes categorias e subcategorias:

a) Espacos Florestais de Producéo:

i) Espacos Florestais de Proteco;

b) Espacos Florestais de Conservacéo;



Artigo 46.°
Regime

1 - As normas de gestdo para estes espacos sdo as constantes nos instrumentos de planeamento setoriais -
PROF BM e do Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios (PMDFCI).

2 - O espaco florestal fica submetido cumulativamente as restricdes e servidfes de utilidade publica
aplicaveis.

3 - A realizacdo de agdes nos espacos florestais deve obedecer as normas de intervencdo generalizada
estabelecidas pelo PROF BM, comuns e aplicaveis a todas as sub-regiGes homogéneas definidas nesse
Plano e consistindo em:

a) Normas gerais de silvicultura;

b) Normas de silvicultura preventiva;

¢) Normas de agentes biéticos;

d) Normas de recuperacdo de areas degradadas.

4 - Sem prejuizo das espécies prioritarias e relevantes consideradas a privilegiar pelo PROF BM para
cada sub-regido homogénea podem ainda ser utilizadas outras espécies florestais desde que devidamente
justificadas.

5 - Para além das espécies florestais protegidas por legislacdo especifica o PROF BM define como
espécies florestais espontaneas que devem ser objeto de medidas de prote¢éo especifica:

a) Quercus pyrenaica (Carvalho negral)

b) Quercus robur (Carvalho roble)

¢) Taxus baccata (Teixo)

6 - (Revogado.)

7 - As exploracgdes florestais privadas de rea inferior & minima obrigat6ria submetida a PGF, e desde que
ndo integradas em ZIF, ficam sujeitas ao cumprimento das seguintes normas minimas:

a) Normas de silvicultura preventiva;

b) Normas gerais de silvicultura constantes no PROFBM;

¢) Modelos de silvicultura adaptados a sub-regido onde se insere a exploracéo.

8 - No espaco florestal, sem prejuizo do disposto no PROF BM, no PMDFCI e demais legislagdo em
vigor aplicivel sdo interditas as edificagdes nos terrenos classificados pelo PMDFCI como éareas de
perigosidade de incéndio florestal das classes alta e muito alta, sem prejuizo das infraestruturas definidas
nas redes regionais de defesa da floresta contra incéndios.

9 - No espaco florestal, devem ser cumpridas as normas de silvicultura estabelecidas no PROF BM:

a) Por funcdo de silvo pastoricia, caca e pesca nas aguas interiores, nomeadamente no que respeita ao
suporte a caca e conservacdo de espécies cinegéticas, a pastoricia, & apicultura e a pesca em &guas
interiores.

b) Por funcéo de recreio, enquadramento e estética da paisagem, designadamente no que respeita ao
enquadramento de aglomerados urbanos e monumentos, ao enquadramento de equipamentos turisticos e
ao recreio e conservacgao de paisagens notaveis.

(Redaccéo do Aviso n.° 8076/2019, de 9 de Maio, com entrada em vigor a 14 de Maio de 2019)

Artigo 46.°
Regime

1 - As normas de gestdo para estes espagos sdo as constantes nos instrumentos de planeamento setoriais
- PROF BM e do Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios (PMDFCI).

2 - O espaco florestal fica submetido cumulativamente as restrigdes e serviddes de utilidade publica
aplicaveis.

3 - A realizacdo de acdes nos espacos florestais deve obedecer as normas de intervencédo generalizada
estabelecidas pelo PROF BM, comuns e aplicaveis a todas as sub-regifes homogéneas definidas nesse
Plano e consistindo em:

a) Normas gerais de silvicultura;

b) Normas de silvicultura preventiva;

¢) Normas de agentes bidticos;

d) Normas de recuperacéo de areas degradadas.

4 - Sem prejuizo das espécies prioritarias e relevantes consideradas a privilegiar pelo PROF BM para
cada sub-regido homogénea podem ainda ser utilizadas outras espécies florestais desde que devidamente
justificadas.



5 - Para além das espécies florestais protegidas por legislacdo especifica 0 PROF BM define como
espécies florestais espontaneas que devem ser objeto de medidas de prote¢ao especifica:

a) Quercus pyrenaica (Carvalho negral)

b) Quercus robur (Carvalho roble)

¢) Taxus baccata (Teixo)

6 - Encontram-se sujeitas a elaboracao obrigatdria de Plano de Gestdo Florestal (PGF) as exploracdes
florestais privadas com area minima de 50 hectares.

7 - As exploragdes florestais privadas de area inferior a minima obrigatéria submetida a PGF, e desde
que ndo integradas em ZIF, ficam sujeitas ao cumprimento das seguintes normas minimas:

a) Normas de silvicultura preventiva;

b) Normas gerais de silvicultura constantes no PROFBM;

¢) Modelos de silvicultura adaptados a sub-regiéo onde se insere a exploracéo.

8 - No espaco florestal, sem prejuizo do disposto no PROF BM, no PMDFCI e demais legislagcdo em
vigor aplicavel sdo interditas as edificacBes nos terrenos classificados pelo PMDFCI como areas de
perigosidade de incéndio florestal das classes alta e muito alta, sem prejuizo das infraestruturas
definidas nas redes regionais de defesa da floresta contra incéndios.

9 - No espaco florestal, devem ser cumpridas as normas de silvicultura estabelecidas no PROF BM:

a) Por fungdo de silvo pastoricia, caca e pesca nas aguas interiores, nomeadamente no que respeita ao
suporte a caca e conservacdo de espécies cinegéticas, a pastoricia, a apicultura e a pesca em aguas
interiores.

b) Por funcdo de recreio, enquadramento e estética da paisagem, designadamente no que respeita ao
enquadramento de aglomerados urbanos e monumentos, ao enquadramento de equipamentos turisticos e
ao recreio e conservacao de paisagens notaveis.

Artigo 47.°
Ocupacdes e utilizacdes interditas

Sdo proibidas as mobilizagdes de solo, alteracbes do perfil dos terrenos, técnicas de instalagdo e modelos
de exploracéo suscetiveis de aumentar o risco de degradacgdo dos solos.

Artigo 48.°
Habitacdo em Espaco Florestal

A construcdo ou adaptacdo de preexisténcias para habitacdo unifamiliar em Espaco Florestal sé é
permitida se a parcela em causa for a Unica propriedade do requerente, ou se as parcelas em sua
propriedade se localizem todas em Espaco Florestal, sendo apenas permitida a edificabilidade numa
destas, observando as condicdes e pardmetros aplicaveis estabelecidos no Capitulo 11 do Titulo V.

SECCAO Il
Espaco Florestal de Produgéo

Artigo 49.°
Identificacdo

1 - O espaco florestal de produgdo engloba como subfungdes principais a producdo de produtos lenhosos,
a producdo de biomassa para energia, a producdo de frutos e sementes e a producdo de outros materiais
vegetais e organicos. Pode englobar igualmente como subfungdes associadas as principais, a silvo-
pastoricia, a caca e a pesca nas aguas interiores.

2 - O espago florestal de producdo engloba as areas de significativa dimensdo e continuidade que no
conjunto sdo constituidas por:

a) Areas florestadas e de incultos localizados em declives inferiores a 30 % e ndo integradas em REN e
Rede Natura 2000;

b) Areas florestadas e de incultos localizados em REN, apenas no caso de ocorrerem em éreas de
cabeceiras de linhas de dgua situadas em declive inferior a 30 %.

Artigo 50.°
Regime



1 - No espaco florestal de producdo, as acdes a realizar, devem cumprir as normas de silvicultura por
funcdo de producéo estabelecidas no PROF BM, nomeadamente no que respeita a producdo de madeira,
de biomassa para energia, de frutos e sementes e de outros materiais vegetais e organicos.

2 - O espaco florestal de producdo localizado em REN, designadamente, areas de cabeceira de linhas de
agua em declives inferiores a 30 %, fica submetido cumulativamente ao respetivo regime legal.

3 - A edificabilidade no espaco florestal de producdo tem caracter de excecdo e, sem prejuizo das
condicionantes legais e demais legislacao aplicavel, enquadra-se nas disposi¢des comuns aplicaveis ao
solo rural estabelecidas no Capitulo Il do Titulo V e limita-se exclusivamente as situagGes e condicoes
descritas nas alineas seguintes:

a) Instalagdes de apoio direto as exploracGes florestais;

b) Obras de construgdo de habitacdo prépria com uma area de implantacdo maxima de 150 m2 e um
limite de dois pisos acima do solo;

c) Obras de reconstrucdo, demolicdo, conservacdo e ampliacdo de edificacBes existentes, desde que estas
ndo representem um acréscimo da area de implantacdo superior a 50 % da area inicial, e ndo excedam 150
m2 no caso de habitacdo prdpria;

d) Para infraestruturas de defesa da floresta contra incéndios como sejam, postos de vigia, adequada rede
viaria e pontos de agua;

e) Para instalacfes de apoio a pastoricia e a pecuéria, devendo manter um afastamento minimo de 100
metros a edificacBes habitacionais existentes ou a solo urbanizado e urbanizavel, garantindo
cumulativamente o tratamento dos efluentes destas exploragdes, da responsabilidade do proprietério;

f) Para estabelecimentos industriais e indUstrias extrativas de acordo com as disposi¢Bes comuns
aplicaveis ao solo rural, estabelecidas no Capitulo Il do Titulo V;

g) Para equipamentos de lazer, recreio, protecdo e seguranca publica, e para empreendimentos de turismo,
de restauragéo e bebidas;

h) Em qualquer caso a edificabilidade prevista é condicionada a satisfacdo das condi¢Bes necessarias em
termos de servico de infraestruturas e de acesso automdvel, adequadas as respetivas exigéncias
funcionais.

4 - Qualquer das acdes descritas no nimero anterior fica sujeita a aprovacdo pela Camara Municipal,
independentemente do cumprimento das condicionantes legalmente aplicaveis, ndo podendo em caso
algum perturbar o equilibrio estético, patrimonial ou ambiental da paisagem, pela sua volumetria, pelas
suas caracteristicas arquitetonicas ou ainda pelo impacte das respetivas infraestruturas.

(Redaccéo do Aviso n.° 8047/2016, de 27 de Junho, com entrada em vigor a 2 de Julho de 2016)

Artigo 50.°
Regime

1 - No espaco florestal de producéo, as acdes a realizar, devem cumprir as normas de silvicultura por
funcdo de producéo estabelecidas no PROF BM, nomeadamente no que respeita a produgdo de madeira,
de biomassa para energia, de frutos e sementes e de outros materiais vegetais e organicos.

2 - O espaco florestal de producéo localizado em REN, designadamente, areas de cabeceira de linhas de
agua em declives inferiores a 30 %, fica submetido cumulativamente ao respetivo regime legal.

3 - A edificabilidade no espaco florestal de producdo tem caracter de excecdo e, sem prejuizo das
condicionantes legais e demais legislacdo aplicavel, enquadra-se nas disposi¢cfes comuns aplicaveis ao
solo rural estabelecidas no Capitulo Il do Titulo V e limita-se exclusivamente as situacdes e condicdes
descritas nas alineas seguintes:

a) Instalagdes de apoio direto as exploragdes florestais;

b) Obras de construcao de habitacdo prépria com uma area de implantagdo maxima de 150 m2 e um
limite de dois pisos acima do solo;

c¢) Obras de reconstrucéo, demolicdo, conservacao e ampliacao de edificacfes existentes, desde que estas
nao representem um acréscimo da area de implantacéo superior a 50 % da area inicial, e ndo excedam
150 m2 no caso de habitagéo propria;

d) Para infraestruturas de defesa da floresta contra incéndios como sejam, postos de vigia, adequada
rede viaria e pontos de agua;

e) Para instalaces de apoio a pastoricia e a pecuéria, devendo manter um afastamento minimo de 100
metros a edificacfes habitacionais existentes ou a solo urbanizado e urbanizivel, garantindo
cumulativamente o tratamento dos efluentes destas exploragdes, da responsabilidade do proprietario;

f) Para estabelecimentos industriais de acordo com as disposi¢cfes comuns aplicaveis ao solo rural,
estabelecidas no Capitulo Il do Titulo V;



g) Para equipamentos de lazer, recreio, protecdo e seguranca publica, e para empreendimentos de
turismo, de restauracdo e bebidas;

h) Em qualquer caso a edificabilidade prevista é condicionada a satisfacéo das condi¢es necessarias em
termos de servico de infraestruturas e de acesso automdvel, adequadas as respetivas exigéncias
funcionais.

4 - Qualquer das ac¢des descritas no nimero anterior fica sujeita a aprovacéo pela Camara Municipal,
independentemente do cumprimento das condicionantes legalmente aplicaveis, ndo podendo em caso
algum perturbar o equilibrio estético, patrimonial ou ambiental da paisagem, pela sua volumetria, pelas
suas caracteristicas arquitetdnicas ou ainda pelo impacte das respetivas infraestruturas.

Artigo 51.°
Usos e agOes a promover

1 - No espaco florestal de producdo, sem prejuizo do disposto no PROF BM, no PMDFCI, neste
regulamento e demais legislacdo em vigor aplicavel, devem ser promovidos 0s seguintes usos e praticas:
a) A promocgdo e requalificacdo dos espacos florestais degradados em subexploracéo, sem esquecer outras
atividades complementares, suporte de emprego e de ajuda ao desenvolvimento rural;

b) A producgdo lenhosa de madeira de qualidade, rolaria e biomassa;

¢) A compartimentacao do espaco, utilizando espécies menos vulneraveis ao fogo;

d) A atividade de silvo-pastoricia em &reas improdutivas e em areas que permanegam incultas por ndo
implementac&o de exploragdo florestal ou porque se venham a revelar sem aptiddo para esta atividade.

e) As atividades de caga e de pesca desde que devidamente enquadradas na legislacédo apl

f) A constituicio de bosquetes de espécies autoctones.

SUBSECCAO |
Espaco Florestal de Protecéo

Artigo 52.°
Identificacéo

1 - O espaco florestal de protecdo engloba como subfungfes principais a protegdo ambiental,
nomeadamente dos recursos solo e agua, a protecdo ecoldgica e paisagistica, bem como o recreio, 0
enquadramento e a estética da paisagem. Pode englobar igualmente como subfungdes associadas as
principais, a silvo pastoricia, a caga e a pesca nas aguas interiores e integra, a titulo de subcategoria de
espaco, o espagco florestal de producéo.

2 - A vertente de protecao visa a preservacgao dos recursos hidricos, a ndo potenciacgao de riscos de erosao
do solo e o favorecimento da infiltracdo das aguas pluviais, a salvaguarda do equilibrio dindmico dos
sistemas biofisicos, a salvaguarda de valores ecoldgicos, a preservagdo de geomonumentos e a
implementac&o/preservacdo de cenarios de importante ou relevante valor estético.

3 - O espaco florestal de protecdo desempenha igualmente uma importante vertente no
enquadramento/integracdo paisagistica e na amenizacdo ambiental de: &reas urbanas; equipamentos;
industriais; infra estruturas; elementos patrimoniais isolados; estruturas turisticas, de recreio e lazer ao ar
livre incluindo-se nestas Ultimas as orlas marginais das zonas de pesca reservada e das zonas de recreio
fluvial; faixas ribeirinhas dos principais cursos de agua, que inclui a salvaguarda do corredor ecolégico
estabelecido pelo PROF BM para o Cavado/Homem. Neste ambito, estas areas podem ter aptidao para
atividades de recreio e lazer.

4 - O Espaco Florestal de Protecdo engloba o seguinte conjunto de areas:

a) Areas florestadas e de incultos, integradas em REN, excetuando-se as que ocorrem em areas de
cabeceiras de linhas de agua localizadas em declive inferior a 30 %;

b) Areas florestadas e de incultos, ndo integradas em REN, com interesse paisagistico (cénico), ambiental
e ecoldgico e com interesse no enquadramento paisagistico e amenizacdo ambiental de determinados
nGcleos urbanos, equipamentos e infraestruturas;

c) Areas florestadas e de incultos, localizadas em declive superior a 30 % e que nio estdo integradas em
REN.

Artigo 53.°
Regime

1 - No Espaco Florestal de Protecdo, as acOes a realizar devem cumprir as normas de silvicultura por
funcao de protecao estabelecidas no PROF BM, nomeadamente no que respeita a prote¢ao:



a) Da rede hidrogréafica;

b) Contra a eroséo edlica,

¢) Contra a erosdo hidrica e cheias;

d) Microclimatica;

e) Ambiental.

2 - No Espaco Florestal de Protecdo integrado em REN aplica-se cumulativamente o respetivo regime
legal em vigor.

3 - A edificabilidade no espaco florestal de protecdo tem caracter de excecdo e, sem prejuizo das
condicionantes legais aplicaveis, limita-se exclusivamente as situacfes e condicdes estabelecidas nas
alineas b) a h) do artigo 50.°

4 - Sem prejuizo do disposto no PROF BM, o uso predominante é o florestal, submetido as fungdes de
protecdo dos ecossistemas e a permanéncia e intensificacdo dos processos bioldgicos indispensaveis ao
enquadramento equilibrado das atividades econdémicas.

5 - Nos Espacos Florestais de Protecdo, e para além das atividades associadas a exploracdo dos recursos
florestais, e a exploragdo dos recursos naturais existentes, sdo ainda admitidos 0s seguintes usos
compativeis:

a) Centros de interpretacéo da paisagem/natureza ou outros de carécter lidico-educacional similar;

b) Parques de recreio e lazer;

¢) Habitac&o unifamiliar propria;

d) Empreendimentos turisticos das seguintes tipologias: Estabelecimentos hoteleiros nas tipologias de
Hoteis, desde que associados a teméticas especificas que contribuam para a valorizagcdo econémica e
ambiental do espaco rural, e Pousadas; Empreendimentos de Turismo no Espaco Rural; Empreendimentos
de Turismo de Habitagdo; Parques de Campismo e de Caravanismo;

e) Equipamentos de utilizacdo coletiva.

6 - Os equipamentos de utilizacdo coletiva referidos na alinea e) do nimero anterior terdo que pertencer a
um dos seguintes grupos:

a) Desporto;

b) Recreio e Lazer;

c) Seguranca Publica e Protecéo Civil.

Artigo 54.°
Usos e agOes a promover

1 - No Espaco Florestal de Protecdo admitem-se 0s usos e as agdes que tenham por objetivo a prote¢do
ambiental, ecoldgica e paisagistica, bem como o recreio, 0 enquadramento e a estética da paisagem.
Admitem-se igualmente as a¢des associadas a silvo-pastoricia, a caga e & pesca nas aguas interiores.

2 - O Espago Florestal de Prote¢do ndo abrangido pela condicionante de REN, para além da fungdo de
protecdo e salvaguarda dos valores em presenca, pode em simultdneo ser utilizado para atividades
recreativas e de lazer e para producéo, que demonstrem ndo porem em causa a funcdo deste espaco.

3 - Sem prejuizo do disposto no PROF BM, no PMDFCI e demais legislagdo em vigor aplicavel deve ser
promovido a continuidade deste espaco de modo a que seja favorecido o seu caracter de unidade
funcional e de corredor ecolégico.

SECCAO lII
Espaco Florestal de Conservacgéo

Artigo 55.°
Identificacéo

1 - O Espaco Florestal de Conservagdo corresponde ao conjunto das areas florestais integradas em Rede
Natura 2000, SIC Serras da Peneda e Gerés e SIC Rio Lima. Desempenha como subfuncdo principal a
conservacdo da Natureza e da biodiversidade, associando-se-lhe ainda o recreio, o enquadramento e a
estética da paisagem.

2 - A subfuncéo principal de conservacdo visa contribuir para assegurar a biodiversidade, através da
conservacao ou do restabelecimento dos habitats naturais e da flora e da fauna selvagens num estado de
conservacdo favoravel e da protecdo, gestdo e controlo das espécies. Desempenha igualmente uma
importante vertente na conservacdo dos sistemas e valores ecoldgicos e paisagisticos, na preservacao de
geomonumentos, na conservacdo de cenarios de elevado valor estético, bem como uma importante
vertente no &mbito da investigacio e educacdo ambiental.



3 - O Espaco Florestal de Conservacdo pode englobar igualmente como subfungdes associadas as
principais, a silvo-pastoricia, a caga e a pesca has aguas interiores.

Artigo 56.°
Regime

1 - No espaco florestal de conservacdo, as a¢Oes a realizar devem cumprir as normas de silvicultura por
funcéo de conservagdo de habitats, de espécies da fauna e da flora e de geomonumentos estabelecidas no
PROFBM, nomeadamente no que respeita a conservacgdo de:

a) Habitats classificados;

b) Espécies de flora e da fauna protegida;

¢) Geomonumentos;

d) Recursos genéticos.

2 - No Espaco Florestal de Conservacdo aplica-se cumulativamente o respetivo regime legal da Rede
Natura 2000 em vigor.

3 - A edificabilidade nas areas de Floresta de Conservacdo e integradas em REN fica sujeita
cumulativamente ao respetivo regime legal em vigor.

4 - A edificabilidade no Espaco Florestal de Conservagdo tem caracter de exce¢do e, sem prejuizo das
condicionantes legais e legislagdo aplicaveis, limita-se exclusivamente as situacdes em conformidade com
o descrito nas alineas b) a d) do artigo 50.°

5 - Qualquer das acBes descritas no numero anterior fica sujeita a concordancia do Municipio,
independentemente do cumprimento das condicionantes legalmente aplicaveis, ndo podendo em caso
algum perturbar o equilibrio estético, patrimonial ou ambiental da paisagem, seja pela sua volumetria,
pelas suas caracteristicas arquitetdnicas ou ainda pelo impacte das respetivas infraestruturas.

Artigo 57.°
Usos e agdes a promover

Sem prejuizo do disposto no PROF BM no PMDFCI e demais legislacdo em vigor aplicavel devem ser
promovidos, entre outros, 0s seguintes usos e praticas:

a) A continuidade dos espagos que as integram de modo a que seja assegurado o seu caracter de unidade
funcional e de corredor bioldgico;

b) A utilizacdo de espécies autoctones tanto no aproveitamento da regeneragdo natural, como em novas
intervengdes ou em agdes de reconversdo, mantendo e fomentando a biodiversidade;

c) A conservacao/promocao de sebes, bosquetes e arbustos de modo a favorecer os locais de reflgio e
nidificagéo;

d) A manutengdo de arvores mortas ou arvores velhas com cavidades de modo a assegurar abrigo para
morcegos, nidificacdo de aves e madeira em decomposi¢do para invertebrados xil6fagos, sem prejuizo das
condicdes fitossanitéarios e de medidas de prevencédo de incéndios florestais;

e) A conservagdo/manutenc¢do da vegetacgdo ribeirinha autéctone de modo a promover o estabelecimento
de corredores ecolbgicos;

f) O melhoramento da transposicdo de agudes, através da construcdo ou manutencdo de levadas laterais de
agua ou escadas para peixes e toupeira-d' agua;

g) A manutencdo e melhoramento para assegurar a qualidade da dgua através do tratamento dos efluentes
domésticos, agricolas, pecuarios e industriais e controlo do despejo de efluentes ndo tratados e focos de
poluicdo difusa;

h) Acles de educacdo ambiental;

i) A promocéo de prados himidos, como os lameiros;

j) A conservagdo dos macigcos rochosos e habitats rupicolas associados por serem essenciais para a
nidificacdo de algumas espécies de aves.

CAPITULO VI
Espacos Afetos a Exploragdo de Recursos Geoldgicos

Artigo 58.°
Identificacdo

Os espacos afetos a exploragdo de recursos geoldgicos englobam as areas do territério, delimitadas na
Planta de Ordenamento e na Planta de Condicionantes, onde ocorre ou pode ocorrer a exploracdo de
recursos geoldgicos e subdividem-se em espago existente e espago potencial.



Artigo 59.°
Regime

1 - Neste espaco é permitido a exploracdo dos recursos minerais existentes, conforme previsto na
legislacdo em vigor.

2 - O acesso e 0 abandono da atividade de pesquisa e de exploragdo de recursos geologicos faz-se no
ambito do cumprimento da legislacao especifica em vigor e o definido na Licenca.

3 - Neste espaco é admissivel a instalagdo de anexos para apoio a atividade e de outros estabelecimentos
industriais que se prendam com a atividade transformadora final desde que se sejam localizados dentro da
area de exploragdo.

4 - Os planos ambientais e de recuperacdo paisagistica, previstos na legislacdo em vigor, devem ser
implementados por fases, de acordo com 0s respetivos planos de pedreira, a medida que sejam
abandonadas as areas ja exploradas.

5 - Nas éreas de recursos geoldgicos potenciais ndo sdo permitidas atividades e ocupagdes que ponham
em risco 0s respetivos recursos geoldgicos existentes e a sua exploracéo futura.

CAPITULO VII
Aglomerados Rurais

Artigo 60.°
Identificaco, caracterizagao e usos

1 - Os Aglomerados Rurais, delimitados na Planta de Ordenamento, sdo espagos rurais edificados,
constituindo pequenos nucleos populacionais consolidados, com funcdes residenciais e de apoio a
atividades em solo rural, com um regime de uso do solo que assegure a sua qualificagdo como rural.

2 - Funcionam como espacos de articulacdo de fungdes residenciais, de desenvolvimento rural e de
servigos bésicos aos residentes, através de solugBes apropriadas as suas caracteristicas, tendo sempre
subjacente a preocupacéo de manutencéo da sua ruralidade.

3 - Nestas &reas sdo permitidos os seguintes usos:

a) Habita¢des unifamiliares, excluindo a tipologia geminada;

b) Estruturas de apoio agricola, pecuario e florestal;

¢) Centros de Interpretacéo;

d) Empreendimentos de turismo no espaco rural.

4 - Admitem-se outros usos ndo descriminados no ponto anterior considerados complementares ou
compativeis com os referidos, designadamente os seguintes:

a) Pequeno comércio;

b) Pequenas unidades de transformacéao de produtos agricolas, florestais ou pecuarios;

¢) Pequenas unidades de alojamento ou restauracéo;

d) Servigos de apoio a empreendimentos turisticos em dimensdo adequada.

Artigo 61.°
Regime de edificabilidade

1 - A edificabilidade nos aglomerados rurais tem como pressuposto a preservacao e a conservagdo dos
aspetos dominantes da sua imagem, na construcao, na reconstrugdo ou na ampliacdo de edificios, devendo
ser respeitada a cércea e a moda da envolvente, as caracteristicas arquitetonicas e cromaticas, tendo como
referéncia os seguintes pardmetros:

a) O nimero maximo de pisos acima da cota de soleira é de 2 (rés-do-chdo + 1 piso);

b) O nimero maximo de pisos abaixo da cota de soleira € de 1;

c) O indice maximo de ocupacao do solo é de 0,6;

d) O indice maximo de utilizacdo do solo € de 1,2;

e) (Revogada.)

2 - Em termos morfoldgicos, sobretudo em termos de volumetria e de linguagem arquitetonica, as
edificacBes devem procurar uma integracdo formal no espaco rural, no que respeita a caracteristicas
dominantes das construcfes e dos proprios nucleos onde se inserem.

(Redaccéo do Aviso n.° 8047/2016, de 27 de Junho, com entrada em vigor a 2 de Julho de 2016)

Artigo 61.°



Regime de edificabilidade

1 - A edificabilidade nos aglomerados rurais tem como pressuposto a preservacao e a conservacao dos
aspetos dominantes da sua imagem, na construcdo, na reconstrucdo ou na ampliacdo de edificios,
devendo ser respeitada a cércea e a moda da envolvente, as caracteristicas arquitetdnicas e cromaticas,
tendo como referéncia os seguintes parametros:

a) O nimero maximo de pisos acima da cota de soleira é de 2 (rés-do-chdo + 1 piso);

b) O nimero maximo de pisos abaixo da cota de soleira é de 1;

c) O indice maximo de ocupacao do solo é de 0,6;

d) O indice maximo de utilizagdo do solo é de 1,2;

e) A altura méxima da edificacéo € de 8,0 m.

2 - Em termos morfolégicos, sobretudo em termos de volumetria e de linguagem arquitetonica, as
edificacBes devem procurar uma integracdo formal no espaco rural, no que respeita a caracteristicas
dominantes das construcdes e dos préprios nlcleos onde se inserem.

) CAPITULO VIII
Areas de Edificagédo Dispersa

Artigo 62.°
Identificaco, caracterizagéo e usos

1 - As Areas de Edificagdo Dispersa, delimitadas na Planta de Ordenamento, sio espacos edificados
integrados em solo rural, de reduzida expressdo espacial, constituindo pequenos nicleos de algumas
construgdes com funcgdes residenciais e usos mistos, para os quais se objetiva um regime de solo que vise
a sua contencdo e colmatacdo, e perspetive a respetiva infraestruturagdo quando necessaria.

2 - Nestas areas sdo permitidos os seguintes usos:

a) Habitacdes unifamiliares;

b) Estruturas de apoio agricola, pecudrio e florestal;

¢) Pequeno comércio e pequenas unidades de restauracao e alojamento;

d) Pequenas unidades de transformagdo de produtos agricolas, florestais ou pecuérios;

e) Servigos de apoio a empreendimentos turisticos em dimenséo adequada.

Artigo 63.°
Regime de edificabilidade

1 - A edificabilidade em Areas de Edificagdo Dispersa tem como pressuposto a contengdo do perimetro
global e a sua colmatagdo e infraestruturacdo, quando necessaria, tendo como referéncia os seguintes
parametros:

a) O nimero maximo de pisos acima da cota de soleira é de 2 (rés-do-chdo + 1 piso);

b) O nimero maximo de pisos abaixo da cota de soleira é de 1;

¢) O indice m&ximo de ocupacéo do solo é de 0,6;

d) O indice maximo de utilizagdo do solo é de 1,2;

e) (Revogada.)

2 - Em termos morfoldgicos, sobretudo em termos de volumetria e de linguagem arquitetonica, as
edificacBes devem procurar uma integracdo formal no espaco rural e no conjunto onde se inserem.

(Redaccéo do Aviso n.° 8047/2016, de 27 de Junho, com entrada em vigor a 2 de Julho de 2016)

Artigo 63.°
Regime de edificabilidade

1 - A edificabilidade em Areas de Edificacdo Dispersa tem como pressuposto a conten¢do do perimetro
global e a sua colmatagdo e infraestruturacao, quando necesséaria, tendo como referéncia os seguintes
parédmetros:

a) O nimero maximo de pisos acima da cota de soleira é de 2 (rés-do-chdo + 1 piso);

b) O nimero maximo de pisos abaixo da cota de soleira é de 1;

¢) O indice maximo de ocupacéo do solo é de 0,6;

d) O indice maximo de utilizagdo do solo é de 1,2;

e) A altura maxima da edificacao € de 8,0 m.



2 - Em termos morfol6gicos, sobretudo em termos de volumetria e de linguagem arquitetonica, as
edificacdes devem procurar uma integracdo formal no espaco rural e no conjunto onde se inserem.

CAPITULO IX
Espacos Destinados a Equipamentos

Artigo 64.°
Identificacéo, caracterizacéo e usos

1 - Os espacos destinados a equipamentos correspondem a areas com equipamentos coletivos existentes
integradas em solo rural, para 0s quais se permite a, alteracdo, reconstrucdo ou ampliacdo de acordo com
regras especificas para cada tipo de equipamento em causa, como escolas, desportivos, de apoio social, de
recreio e lazer.

2 - Os usos dominantes desta categoria de espaco sdo todos os tipos de equipamento coletivo.

3 - Admite-se a instalacdo nestes espagos, como usos complementares, os de comércio e servigos bem
como equipamentos de apoio aos usos dominantes.

4 - S&o usos compativeis dos usos dominantes desta categoria de espago, entre outros, a instalacdo de
estabelecimentos de alojamento, e de restauracéo e bebidas.

Artigo 65.°
Regime de edificabilidade

1 - As operac@es urbanisticas previstas no artigo anterior, quando se trate de equipamentos existentes que
mantenham ou estabelecam uso para equipamento coletivo estdo isentas do cumprimento de parametros
de edificagdo, devendo ser desenvolvidos tendo em atencdo as condigdes morfoldgicas, topograficas e
ambientais que caracterizam a envolvente.

2 - As operagdes urbanisticas previstas no artigo anterior, quando se trate de ampliagGes e de instalagdo
de novos equipamentos, estdo sujeitas as seguintes regras:

i) O nimero maximo de pisos admitidos acima da cota de soleira é de 2 (rés-do-chdo + 1piso);

ii) O nimero méximo de pisos admitidos abaixo da cota de soleira é de 1;

iii) O Indice maximo de ocupagcio do solo é de 0,6;

iv) O indice maximo de utilizacéo do solo é de 1,3;

V) A altura maxima da edificacdo é de 8,0 m, podendo ser excedida em casos de comprovada necessidade
funcional e operativa das atividades a instalar, desde que devida e tecnicamente justificada e aceite pela
Camara Municipal.

(Redaccéo do Aviso n.° 8047/2016, de 27 de Junho, com entrada em vigor a 2 de Julho de 2016)

Artigo 65.°
Regime de edificabilidade

1 - As operagdes urbanisticas previstas no artigo anterior, quando se trate de equipamentos existentes
que mantenham ou estabelecam uso para equipamento coletivo estdo isentas do cumprimento de
parédmetros de edificagdo, devendo ser desenvolvidos tendo em atencdo as condigdes morfoldgicas,
topogréficas e ambientais que caracterizam a envolvente.

2 - As operac@es urbanisticas previstas no artigo anterior, quando se trate de ampliacGes e de instalagéo
de novos equipamentos, estdo sujeitas as seguintes regras:

i) O nimero maximo de pisos admitidos acima da cota de soleira é de 2 (rés-do-chao + 1piso);

ii) O nimero maximo de pisos admitidos abaixo da cota de soleira é de 1;

iii) O Indice maximo de ocupagéo do solo é de 0,6;

iv) O indice maximo de utilizacdo do solo é de 1,3;

v) A altura maxima da edificacéo de é 8,0 m, exceto no caso de instalacdes desportivas que exijam pé-
direito superior.

CAPITULO X
Espacos afetos a atividades industriais

Artigo 66.°
Identificacdo, caracterizagdo e usos



1 - Os Espacgos Afetos a Atividades Industriais, delimitados na Planta de Ordenamento, sdo espacos
destinados a ocupacdo industrial, de armazenagem e comerciais, complementares a atividade agricola,
pecudria, florestal e geologica.

2 - Estdo incluidas nesta Categoria de Espaco as areas especificas de ocupacdo industrial, de
armazenagem, servi¢cos e comércio complementares a atividade agricola, pecuaria, florestal e geoldgica e
desde que ndo resultem condicGes de incompatibilidade nos termos do artigo 20.°

3 - Nestas areas sdo permitidos os seguintes usos:

a) Industria;

b) Armazenagem;

c) Servigos;

d) Comércio.

Artigo 67.°
Regime de edificabilidade

Nestas areas o regime de edificabilidade é o seguinte:

a) A érea total de implantacdo ndo pode exceder 1 500m2;

b) A altura méaxima da edificagdo é de 10 metros;

¢) Sem prejuizo do disposto na legislagdo em vigor, a construcdo deve observar um recuo minimo de 10
metros face ao eixo da via e salvaguardar uma distancia minima entre fachadas laterais e de tardoz e as
estremas ndo confinantes com o espa¢o publico no minimo igual a metade da altura da edificacéo;

d) Sem prejuizo do disposto na legislagdo em vigor, os pardmetros estabelecidos nas alineas anteriores,
podem ser excedidos em casos de comprovada necessidade funcional e operativa das atividades instaladas
ou a instalar, desde que devida e tecnicamente justificada e aceite pela Camara Municipal atentas as
condic@es de compatibilidade estabelecidas no artigo 20.° do presente regulamento.

(Redaccéo do Aviso n.° 8047/2016, de 27 de Junho, com entrada em vigor a 2 de Julho de 2016)

Artigo 67.°
Regime de edificabilidade

Nestas areas o regime de edificabilidade é o seguinte:

a) A area total de implantacdo ndo pode exceder 1 500m2;

b) A altura méxima da edificacdo é de 10 metros, excluindo Instalagcdes técnicas devidamente
justificadas, inerentes ao funcionamento dos estabelecimentos;

c) Os afastamentos minimos da construcdo aos limites da parcela devem observar um recuo minimo de
10 metros.

TITULO VI
Solo Urbano

CAPITULO |
Disposi¢6es Comuns

Artigo 68.°
Critérios supletivos

1 - Nas areas em que ndo existam instrumentos de gestdo e de execugdo em vigor (Loteamentos,
Unidades de Execucdo, Planos de Pormenor ou Planos de Urbanizagdo), as operagdes urbanisticas a
concretizar devem seguir o alinhamento da dominante no troco do arruamento em que Se insere a
construcdo, podendo o Municipio sempre que entenda necessario indicar um outro alinhamento a adotar.
2 - As obras de construcdo, de alteracdo ou de ampliacdo em situacdes de colmatacdo ou de substituicdo
em zonas urbanas consolidadas, podem exceder os parametros previstos no respetivo regime de
edificabilidade, por razdes reconhecidas pelo Municipio em prol do equilibrio e coeréncia morfoldgica
urbana, desde que ndo ultrapassem a altura mais frequente da frente edificada do lado do arruamento onde
se integra a nova edificacdo, no troco de rua compreendido entre as duas transversais mais préximas, para
um e outro lado.

3 - Séo admitidos estabelecimentos industriais de diferentes tipologias desde que se adequem as
categorias de espaco definidas no presente regulamento em funcdo dos usos dominantes estabelecidos e



ndo gerem qualquer impacte relevante no equilibrio urbano e ambiental, nos termos do disposto no SIR e
no artigo 20.° do presente regulamento.

4 - No caso de indUstrias existentes que ndo se enquadrem nas tipologias admitidas na concreta categoria
de espaco conforme previsto no nimero anterior do presente artigo, é permitida a sua ampliacdo desde
gue com ela se vise a melhoria das condi¢Ges ambientais e de funcionalidade e ndo se criem situacdes de
incompatibilidade nomeadamente em termos de estacionamento, de circulacdo e ruido.

(Redaccdo do Aviso n.° 1912/2019, de 1 de Fevereiro, com entrada em vigor a 6 de Fevereiro de
2019)

Artigo 68.°
Critérios supletivos

1 - Nas areas em que ndo existam instrumentos de gestdo e de execucdo em vigor (Loteamentos,
Unidades de Execucdo, Planos de Pormenor ou Planos de Urbanizacdo), as operagdes urbanisticas a
concretizar devem seguir o alinhamento da dominante no troco do arruamento em que se insere a
construgdo, podendo o Municipio sempre que entenda necessario indicar um outro alinhamento a adotar.
2 - As obras de construcdo, de alteracdo ou de ampliacdo em situagdes de colmatacéo ou de substituicio
em zonas urbanas consolidadas, podem exceder os parametros previstos no respetivo regime de
edificabilidade, por razdes reconhecidas pelo Municipio em prol do equilibrio e coeréncia morfoldgica
urbana, desde que ndo ultrapassem a altura mais frequente da frente edificada do lado do arruamento
onde se integra a nova edificacdo, no troco de rua compreendido entre as duas transversais mais
proximas, para um e outro lado.

3 - S&o admitidas indlstrias do tipo 2 e 3.

4 - No caso de industrias existentes nao previstas no nimero anterior do presente artigo é permitida a
sua ampliacdo desde que com ela se vise a melhoria das condi¢cdes ambientais e de funcionalidade e nédo
se criem situacfes de incompatibilidade nomeadamente em termos de estacionamento, de circulagéo e
ruido.

CAPITULO Il
Solo Urbanizado

Artigo 69.°
Identificacdo e caracterizagéo

1 - O Solo Urbanizado é constituido pelas areas estruturadas em funcdo de uma malha viaria e que sdo
servidas por um elevado nivel de redes de infraestruturas de apoio a urbanizagdo e edificagdo e que
integram as areas edificadas e as areas complementares nao edificadas.

2 - O Solo Urbanizado compreende as seguintes categorias e subcategorias de espago:

a) Espacos Centrais:

i) Tipo EC2;

ii) Tipo EC3;

iii) Tipo EC4;

iv) Tipo EC5;

V) Tipo ECE6;

vi) Tipo ECO.

b) Espacos Residenciais

c) Espacos de Atividades Econdémicas

d) Espagos Verdes:

i) Espaco verde de recreio e lazer;

ii) Espaco para pista de pesca.

e) Espacos de Uso Especial - Espaco de Equipamentos e infraestruturas territoriais;

SECCAO |
Espacos Centrais

Artigo 70.°
Identificacdo, caracterizagdo e usos



1 - Os espacos centrais correspondem ao tecido urbano consolidado e em consolidacdo, com fungdes de
centralidade e polarizacdo, em que a definicdo dos sistemas de circulacdo e do espaco publico se
encontram estabilizadas e em que se pretende a sua colmatacdo de acordo com a ocupacdo urbana
envolvente.

2 - Nos Espacos Centrais sdo permitidos 0s seguintes usos:

a) Habitacdo;

b) Comércio a retalho;

c) Grandes superficies comerciais;

d) Servicos;

e) Equipamentos de utilizacéo coletiva;

f) Empreendimentos turisticos.

3 - S0 usos compativeis com os Espacos Centrais:

a) Indastrias do tipo 3, assim como as do tipo 2, com poténcia elétrica igual ou inferior a 99 kVA,
poténcia térmica ndo superior a 4 x 10(elevado a 6) kJ/h e n.° de trabalhadores ndo superior a 20, bem
como as do tipo 1 que, cumprindo 0s mesmos requisitos, sejam consideradas sem impacte relevante no
equilibrio urbano e ambiental no Ambito do Sistema de Industria Responsavel (SIR) nos termos do n.° 3
do artigo 18.° do Decreto-Lei n.° 73/2015, de 11 de maio;

b) Armazéns;

¢) Oficinas de veiculos automéveis, desde que ndo encostem a edificios habitacionais;

d) Outros usos desde que compativeis com 0s dominantes.

(Redaccéo do Aviso n.° 1912/2019, de 1 de Fevereiro, com entrada em vigor a 6 de Fevereiro de
2019)

Artigo 70.°
Identificac&o, caracterizacéo e usos

1 - Os espagos centrais correspondem ao tecido urbano consolidado e em consolidagdo, com funcées de
centralidade e polarizacdo, em que a definicdo dos sistemas de circulagdo e do espago publico se
encontram estabilizadas e em que se pretende a sua colmatacdo de acordo com a ocupacao urbana
envolvente.

2 - Nos Espacos Centrais sdo permitidos os seguintes usos:

a) Habitacgao;

b) Comércio a retalho;

c¢) Grandes superficies comerciais;

d) Servigos;

e) Equipamentos de utiliza¢&o coletiva;

f) Empreendimentos turisticos.

3 - S840 usos compativeis com os Espagos Centrais:

a) Indastrias do tipo 3, assim como as do tipo 2, desde que tenham até 20 trabalhadores fabris e
mantenham parametros de poténcia elétrica e térmica igual ou abaixo do previsto nas disposicOes legais
aplicaveis, para as unidades industriais do tipo 3;

b) Armazéns;

¢) Oficinas de veiculos automdveis, desde que ndo encostem a edificios habitacionais;

d) Outros usos desde que compativeis com os dominantes.

Artigo 71.°
Regime de Edificabilidade

1 - As regras aplicaveis em termos de edificabilidade aos Espagos Centrais - Tipo EC2 sdo as seguintes:
a) O nimero maximo de pisos admitidos acima da cota de soleira é de 2 (rés-do-chdo + 1 piso);

b) O nimero maximo de pisos admitidos abaixo da cota de soleira é de 1;

¢) O Indice méaximo de ocupaco do solo é de 0,6;

d) O indice maximo de utilizagdo do solo é de 1,3;

e) (Revogada.)

2 - As regras aplicaveis em termos de edificabilidade aos Espacos Centrais - Tipo EC3 sdo as seguintes:
a) O nimero maximo de pisos admitidos acima da cota de soleira é de 3 (rés-do-chdo + 2 pisos);

b) O nimero maximo de pisos admitidos abaixo da cota de soleira é de 1;

¢) O Indice méaximo de ocupagéo do solo é de 0,6;

d) O indice maximo de utilizacdo do solo e de 1,9;



e) (Revogada.)

3 - As regras aplicaveis em termos de edificabilidade aos Espacos Centrais - Tipo EC4 sdo as seguintes:
a) O nimero maximo de pisos admitidos acima da cota de soleira é de 4 (rés-do-chdo + 3 pisos);

b) O nimero maximo de pisos admitidos abaixo da cota de soleira é de 2;

¢) O Indice maximo de ocupacio do solo é de 0,6;

d) O indice maximo de utilizacdo do solo e de 2,5;

e) (Revogada.)

4 - As regras aplicaveis em termos de edificabilidade aos Espagos Centrais - Tipo EC5 sdo as seguintes:
a) O nimero maximo de pisos admitidos acima da cota de soleira é de 5 (rés-do-chdo + 4 pisos);

b) O nimero maximo de pisos admitidos abaixo da cota de soleira é de 2;

¢) O Indice méaximo de ocupago do solo é de 0,6;

d) O indice maximo de utiliza¢do do solo e de 3,1;

e) (Revogada.)

5 - As regras aplicaveis em termos de edificabilidade aos Espacos Centrais - Tipo EC6 sdo as seguintes:
a) O nimero maximo de pisos admitidos acima da cota de soleira é de 6 (rés-do-chdo + 5 pisos);

b) O nimero maximo de pisos admitidos abaixo da cota de soleira é de 2;

¢) O Indice méaximo de ocupacio do solo é de 0,6;

d) O indice maximo de utilizagdo do solo e de 3,7;

e) (Revogada.)

6 - As regras aplicaveis em termos de edificabilidade aos Espacos Centrais - Tipo EC9 sdo as seguintes:
a) O nimero maximo de pisos admitidos acima da cota de soleira é de 9 (rés-do-chdo + 8 pisos);

b) O nimero méximo de pisos admitidos abaixo da cota de soleira é de 2;

¢) (Revogada.)

7 - Nos casos em que a morfologia edificada coalescente ou adjacente o determine, em termos de
manutenc¢do de alinhamentos, ou de colmatagdo de empenas e muros existentes, concomitantemente com
as acgdes isentas de licenca no ambito do RJUE (Regime Juridico da Urbanizagdo e Edificacdo), o
Municipio pode aceitar que os parametros estabelecidos para os Espacos Centrais, do Tipo EC 2, 3,4,5, 6
e 9, sejam excedidos, sem prejuizo do nimero de pisos estabelecido.
8 - E permitida a criagio e ampliacdo de armazéns, de espacos comerciais de dimensdo relevante, e de
indUstrias, desde que ndo se perspetivem ou criem situa¢fes de incompatibilidade urbana nomeadamente
em termos de estacionamento, de circulacdo e de ruido, e respeitem o0s parametros e as regras de
edificabilidade estabelecidas para cada tipo de Espaco.

(Redaccéo do Aviso n.° 8047/2016, de 27 de Junho, com entrada em vigor a 2 de Julho de 2016)

Artigo 71.°
Regime de Edificabilidade

1 - As regras aplicaveis em termos de edificabilidade aos Espagos Centrais - Tipo EC2 sdo as seguintes:
a) O nimero maximo de pisos admitidos acima da cota de soleira é de 2 (rés-do-chdo + 1 piso);

b) O nimero maximo de pisos admitidos abaixo da cota de soleira € de 1;

¢) O indice maximo de ocupagéo do solo é de 0,6;

d) O indice maximo de utilizacdo do solo é de 1,3;

e) A altura maxima da edificacao de é 8,0 m.

2 - As regras aplicaveis em termos de edificabilidade aos Espagos Centrais - Tipo EC3 sdo as seguintes:
a) O nimero maximo de pisos admitidos acima da cota de soleira é de 3 (rés-do-ch&o + 2 pisos);

b) O nimero méaximo de pisos admitidos abaixo da cota de soleira é de 1;

¢) O indice maximo de ocupagéo do solo é de 0,6;

d) O indice méaximo de utilizagdo do solo e de 1,9;

e) A altura maxima da edificacao é de 10,60 m.

3 - As regras aplicaveis em termos de edificabilidade aos Espacos Centrais - Tipo EC4 s&o as seguintes:
a) O nimero maximo de pisos admitidos acima da cota de soleira é de 4 (rés-do-chao + 3 pisos);

b) O nimero maximo de pisos admitidos abaixo da cota de soleira € de 2;

¢) O Indice maximo de ocupagéo do solo é de 0,6;

d) O indice maximo de utilizacdo do solo e de 2,5;

e) A altura méaxima da edificacdo de é 14,2 m.

4 - As regras aplicaveis em termos de edificabilidade aos Espagos Centrais - Tipo EC5 séo as seguintes:
a) O nimero maximo de pisos admitidos acima da cota de soleira é de 5 (rés-do-chao + 4 pisos);

b) O nimero maximo de pisos admitidos abaixo da cota de soleira é de 2;

¢) O indice maximo de ocupagéo do solo é de 0,6;



d) O indice maximo de utilizacédo do solo e de 3,1;

e) A altura maxima da edificacdo de é 17,5 m.

5 - As regras aplicaveis em termos de edificabilidade aos Espacos Centrais - Tipo EC6 s&o as seguintes:
a) O nimero maximo de pisos admitidos acima da cota de soleira é de 6 (rés-do-ch&o + 5 pisos);

b) O nimero maximo de pisos admitidos abaixo da cota de soleira é de 2;

¢) O Indice maximo de ocupacao do solo é de 0,6;

d) O indice maximo de utilizagdo do solo e de 3,7;

e) A altura méaxima da edificacéo € de 21 m.

6 - As regras aplicaveis em termos de edificabilidade aos Espacos Centrais - Tipo EC9 sdo as seguintes:
a) O nimero maximo de pisos admitidos acima da cota de soleira é de 9 (rés-do-chao + 8 pisos);

b) O nimero maximo de pisos admitidos abaixo da cota de soleira é de 2;

¢) A altura maxima da edificacdo é de 27 m.

7 - Nos casos em que a morfologia edificada coalescente ou adjacente o determine, em termos de
manutencao de alinhamentos, ou de colmatacdo de empenas e muros existentes, concomitantemente com
as acgdes isentas de licenca no &mbito do RJUE (Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificacdo), o
Municipio pode aceitar que os parametros estabelecidos para os Espagos Centrais, do Tipo EC 2, 3, 4, 5,
6 e 9, sejam excedidos, sem prejuizo do nimero de pisos estabelecido.

8 - E permitida a criacéo e ampliacdo de armazéns, de espacos comerciais de dimensdo relevante, e de
industrias, desde que ndo se perspetivem ou criem situacGes de incompatibilidade urbana nomeadamente
em termos de estacionamento, de circulacdo e de ruido, e respeitem os parametros e as regras de
edificabilidade estabelecidas para cada tipo de Espago.

SECCAO II
Espacos Residenciais

Artigo 72.°
Identificaco, caracterizagéo e usos

1 - Os espacos residenciais correspondem ao tecido urbano consolidado e em consolidacdo, destinado
preferencialmente a fungdes residenciais, em que a definicdo dos sistemas de circulacdo e do espago
publico se encontram estabilizadas e em que se pretende a sua colmatacdo de acordo com a ocupacao
urbana envolvente.

2 - Nos Espagos Residenciais sdo permitidos os seguintes usos:

a) Habitacdo;

b) Comércio;

C) Servigos;

d) Equipamentos de utilizag&o coletiva.

3 - Sdo usos compativeis com os Espacos Residenciais:

a) Indastrias do tipo 3, assim como as do tipo 2, com poténcia elétrica igual ou inferior a 99 kVA,
poténcia térmica ndo superior a 4 x 10(elevado a 6) kJ/h e n.° de trabalhadores ndo superior a 20, bem
como as do tipo 1 que, cumprindo 0s mesmos requisitos, sejam consideradas sem impacte relevante no
equilibrio urbano e ambiental no &mbito do Sistema de IndUstria Responsavel (SIR) nos termos do n.° 3
do artigo 18.° do Decreto-Lei n.° 73/2015, de 11 de maio;

b) Empreendimentos turisticos;

¢) Outros usos ndo descriminados e compativeis com o dominante.

(Redaccéo do Aviso n.° 1912/2019, de 1 de Fevereiro, com entrada em vigor a 6 de Fevereiro de
2019)

Artigo 72.°
Identificaco, caracterizacéo e usos

1 - Os espacos residenciais correspondem ao tecido urbano consolidado e em consolidacdo, destinado
preferencialmente a funcfes residenciais, em que a definicdo dos sistemas de circulacdo e do espaco
publico se encontram estabilizadas e em que se pretende a sua colmatacédo de acordo com a ocupacao
urbana envolvente.

2 - Nos Espacos Residenciais sdo permitidos 0s seguintes usos:

a) Habitacdo;

b) Comércio;

C) Servicos;



d) Equipamentos de utilizacao coletiva.

3 - S&o usos compativeis com os Espacos Residenciais:

a) Indastrias do tipo 3 e do tipo 2 desde que tenham até 20 trabalhadores fabris e mantenham os
parémetros de poténcia elétrica e térmica igual ou abaixo do previsto nos termos da legislacdo em vigor
para as unidades industriais do tipo 3;

b) Empreendimentos turisticos;

c) Outros usos nao descriminados e compativeis com o dominante.

Artigo 73.°
Regime de Edificabilidade

As regras aplicaveis em termos de edificabilidade aos Espacos Residenciais sdo as seguintes:
a) O nimero maximo de pisos admitidos acima da cota de soleira é de 2 (rés-do-chdo + 1 piso);
b) O nimero maximo de pisos admitidos abaixo da cota de soleira é de 1;

¢) O Indice méaximo de ocupacio do solo é de 0,6;

d) O indice méaximo de utiliza¢do do solo € de 1,2;

e) (Revogada.)

(Redaccéo do Aviso n.° 8047/2016, de 27 de Junho, com entrada em vigor a 2 de Julho de 2016)

Artigo 73.°
Regime de Edificabilidade

As regras aplicaveis em termos de edificabilidade aos Espacos Residenciais sédo as seguintes:

a) O nimero maximo de pisos admitidos acima da cota de soleira é de 2 (rés-do-chdo + 1 piso);
b) O nimero maximo de pisos admitidos abaixo da cota de soleira é de 1;

¢) O Indice maximo de ocupagéo do solo é de 0,6;

d) O indice mé&ximo de utilizagdo do solo é de 1,2;

e) A altura maxima da edificacao de é 8,0 m.

SECCAO lII
Espacos de Atividades Econémicas

Artigo 74.°
Identificacéo, caracterizagéo e usos

1 - Os Espacos de Atividades Econdmicas incluem as areas especificas de ocupacdo industrial, de
armazenagem e servicos existente, sem prejuizo da possibilidade de novas instalagdes industriais ou de
outros usos, nomeadamente comerciais, de equipamento e servicos, de restauracdo e hotelaria, os quais
apenas se poderdo instalar em parcelas autonomas das instalag@es industriais.

2 - Os usos dominantes desta categoria de espaco sdo a indistria e a armazenagem.

3 - S8o0 usos compativeis dos usos dominantes desta categoria de espaco a instalacdo de superficies
comerciais, de estabelecimentos hoteleiros, de estabelecimentos de restauracdo e bebidas, de locais de
diversdo e outros servicos e equipamentos ndo admitidos nos espacos urbanos, bem como atividades de
gestdo de residuos levadas a cabo nos termos da lei.

4 - Os estabelecimentos hoteleiros apenas poderdo ser instalados em espacos de atividades econémicas
desde que garantam niveis de ruido interior que ndo ultrapassem os limites impostos na legislagdo
aplicavel em vigor.

5 - Nestes espacos ndo € permitido 0 uso habitacional, admitindo-se apenas uma componente edificada de
apoio ao pessoal de vigilancia ou seguranca a englobar nas instalagdes referidas nos nimeros anteriores.

(Redaccéo do Aviso n.° 1912/2019, de 1 de Fevereiro, com entrada em vigor a 6 de Fevereiro de
2019)

Artigo 74.°
Identificaco, caracterizagdo e usos

1 - Os Espacos de Atividades Econdmicas incluem as areas especificas de ocupacdo industrial, de
armazenagem e servicos existente, sem prejuizo da possibilidade de novas instalages industriais ou de



outros usos, nomeadamente comerciais, de equipamento e servicos, de restauracéo e hotelaria, 0s quais
apenas se poderdo instalar em parcelas autbnomas das instalagdes industriais.

2 - Os usos dominantes desta categoria de espaco sdo a industria e a armazenagem.

3 - S8o usos compativeis dos usos dominantes desta categoria de espaco a instalacdo de superficies
comerciais, de estabelecimentos hoteleiros, de estabelecimentos de restauracéo e bebidas, de locais de
diversdo e outros servicos e equipamentos ndo admitidos nos espacgos urbanos, bem como atividades de
gestéo de residuos levadas a cabo nos termos da lei.

4 - A existéncia de estabelecimentos hoteleiros em espacgo industrial ndo pode ser prejudicada pela
instalacdo de atividades insalubres, poluentes, ruidosas ou incomodativas na envolvente do
empreendimento hoteleiro.

5 - Nestes espacos ndo é permitido o uso habitacional, admitindo-se apenas uma componente edificada
de apoio ao pessoal de vigilancia ou seguranca a englobar nas instalacdes referidas nos ndmeros
anteriores.

Artigo 75.°
Regime de edificabilidade

1 - As intervengdes urbanisticas devem cumprir 0s seguintes requisitos:

a) O Indice méaximo de ocupagéo do solo é de 0,75;

b) O Indice maximo de utilizagao do solo é de 1,20;

¢) (Revogada.)

2 - Sem prejuizo do disposto na legislacdo em vigor, em edificios isolados, a distancia minima entre
fachadas e as estremas laterais e de tardoz ndo confinantes com o espaco publico deve ser, no minimo,
igual a metade da altura da edificacdo, devendo a construgdo observar um recuo minimo de 10 metros
face ao eixo da via.

3 - Sem prejuizo do disposto na legislagdo em vigor, no caso de edificios geminados ou em banda,
integrados em solugBes de conjunto, admite-se 0 encosto entre eles devendo, no entanto, nos topos
laterais, nos posteriores e nos frontais do conjunto, garantir os afastamentos estabelecidos no nimero
anterior.

(Redaccéo do Aviso n.° 8047/2016, de 27 de Junho, com entrada em vigor a 2 de Julho de 2016)

Artigo 75.°
Regime de edificabilidade

1 - As intervengGes urbanisticas devem cumprir 0s seguintes requisitos:

a) O Indice maximo de utilizag&o do solo é de 0,50;

b) O indice maximo de impermeabilizac&o do solo é de 0,70;

c) A Altura maxima da edificacao € de 9 metros;

2 - O afastamento minimo a observar pelas novas construgdes aos respetivos limites fundiarios, do lote
ou parcela, é de 10 metros, com excecdo de anexos, portarias e instalagdes técnicas ou de outra
natureza, cuja justificacao seja aceite pela Camara Municipal.

SECCAO IV
Espacos Verdes

Artigo 76.°
Identificacéo, Caracterizacdo e Usos

1 - Os espagos verdes correspondem a areas em que ocorrem maioritariamente sistemas com valor
ambiental, paisagistico e patrimonial e destinam-se a promover o recreio e lazer da populagéo, bem como
complementar a qualificagcdo ambiental e paisagistica do territorio urbano.

2 - E permitida a manutengéo de edificios existentes desde que as atividades neles instaladas ou a instalar
sejam dinamizadoras do uso e frui¢do da area onde se inserem ou garantidamente ndo os prejudiquem.

3 - Nos Espacos Verdes sdo permitidos 0s seguintes usos:

a) Quiosques;

b) Parques infantis;

c) Equipamentos e ou infraestruturas de apoio as atividades que tenham como objetivo a valorizagdo
dessas areas.

4 - S80 usos compativeis com os Espagos Verdes:



a) Estabelecimentos de restauracdo e bebidas;

b) Empreendimentos de turismo;

c) EdificacBes com fins agricolas destinadas a recolha e armazenagem de maquinas e alfaias agricolas,
bem como de produtos resultantes da exploracéo.

Artigo 77.°
Regime de edificabilidade

1 - Nos espacgos verdes de recreio e lazer sdo permitidas arruamentos permedveis, infraestruturas,
edificagdes e instalagcbes amoviveis acessorias ao uso principal, para equipamento e ou apoio funcional a
atividades que ai ocorram e a fruigdo publica destes espagos.

2 - As operac@es urbanisticas admitidas no artigo anterior estdo isentas do cumprimento de parametros de
edificacdo, devendo ser desenvolvidos tendo em atencdo as condi¢cBes morfoldgicas, topograficas e
ambientais que caracterizam a envolvente e a sua integracdo paisagistica.

SECCAO V
Espacos de Uso Especial

Artigo 78.°
Identificaco, caracterizacgao e usos

1 - Os espagos de uso especial correspondem a &reas com equipamentos coletivos existentes, para 0s
quais se permite a alteragdo, reconstru¢do ou ampliagdo de acordo com regras especificas para cada tipo
de equipamento em causa, como escolas, desportivos, de apoio social, de recreio e lazer.

2 - Os usos dominantes desta categoria de espaco sdo todos os tipos de equipamento coletivo.

3 - Admite-se a instalacdo nestes espagos, como usos complementares, 0s de comércio, servigos e 0s de
indUstria do tipo 3 com poténcia elétrica igual ou inferior a 99 kVA, poténcia térmica ndo superior a 4 x x
10(elevado a 6) kd/h e n.° de trabalhadores ndo superior a 20, ou outras, ainda que do tipo 1 ou 2 que,
cumprindo os mesmos requisitos, sejam consideradas sem impacte relevante no equilibrio urbano e
ambiental no &mbito do Sistema de Indistria Responsavel (SIR) nos termos do n.° 3 do artigo 18.° do
Decreto-Lei n.° 73/2015, de 11 de maio, na sua redacgéo atual, desde que ndo gerem qualquer condicdo de
incompatibilidade constante do artigo 20.° do presente regulamento, bem como equipamentos de apoio
aos usos dominantes.

4 - S&o usos compativeis dos usos dominantes desta categoria de espaco, entre outros, a instalagdo de
superficies comerciais, de estabelecimentos hoteleiros, de estabelecimentos de restauragéo e bebidas.

5 - Nestes espagos quando existam habitacGes, sdo permitidas operagdes de ampliacdo e/ou reconstrucao,
desde que a Camara Municipal considere que a proposta ndo ponha em causa a ampliacdo, a reconstrugao
e alteracdo do equipamento existente neste espaco de uso.

(Redaccéo do Aviso n.° 1912/2019, de 1 de Fevereiro, com entrada em vigor a 6 de Fevereiro de
2019)

Artigo 78.°
Identificaco, caracterizacdo e usos

1 - Os espacos de uso especial correspondem a &reas com equipamentos coletivos existentes, para 0s
quais se permite a alteragdo, reconstrucdo ou ampliacdo de acordo com regras especificas para cada
tipo de equipamento em causa, como escolas, desportivos, de apoio social, de recreio e lazer.

2 - Os usos dominantes desta categoria de espaco sdo todos os tipos de equipamento coletivo.

3 - Admite-se a instalagdo nestes espagos, como usos complementares, os de comércio, os de servicos e
os de industria do tipo 3 desde que ndo gerem qualquer condicdo de incompatibilidade constante do
artigo 20.°, bem como equipamentos de apoio aos usos dominantes.

4 - S&0 usos compativeis dos usos dominantes desta categoria de espaco, entre outros, a instalacdo de
superficies comerciais, de estabelecimentos hoteleiros, de estabelecimentos de restauracdo e bebidas.

5 - Nestes espacos quando existam habitaces, sdo permitidas operacdes de ampliacdo e/ou
reconstrucdo, desde que a Camara Municipal considere que a proposta ndo ponha em causa a
ampliacao, a reconstrucéo e alteracao do equipamento existente neste espaco de uso.

(Redaccéo do Aviso n.° 8047/2016, de 27 de Junho, com entrada em vigor a 2 de Julho de 2016)



Artigo 78.°
Identificacdo, caracterizacao e usos

1 - Os espacos de uso especial correspondem a areas com equipamentos coletivos existentes, para 0s
quais se permite a alteracado, reconstrucdo ou ampliacdo de acordo com regras especificas para cada
tipo de equipamento em causa, como escolas, desportivos, de apoio social, de recreio e lazer.

2 - Os usos dominantes desta categoria de espaco sdo todos os tipos de equipamento coletivo.

3 - Admite-se a instalagéo nestes espagos, como usos complementares, os de comércio e servicos bem
como equipamentos de apoio aos usos dominantes.

4 - Sao usos compativeis dos usos dominantes desta categoria de espaco, entre outros, a instalacdo de
superficies comerciais, de estabelecimentos hoteleiros, de estabelecimentos de restauracéo e bebidas.

Artigo 79.°
Regime de edificabilidade

1 - As operac0es urbanisticas previstas no artigo anterior, quando se trate de equipamentos existentes que
mantenham ou estabelecam uso para equipamento coletivo estdo isentas do cumprimento de parametros
de edificacdo, devendo ser desenvolvidos tendo em atencdo as condi¢cBes morfolégicas, topograficas e
ambientais que caracterizam a envolvente.

2 - As operacOes urbanisticas previstas no artigo anterior, quando se trate de equipamentos novos, estdo
sujeitas as seguintes regras:

i) (Revogada.)

ii) (Revogada.)

iii) O Indice maximo de ocupacio do solo é de 0,6;

iv) O indice maximo de utilizagdo do solo é de 1,3;

v) (Revogada.)

3 - Em regime de excecéo ao disposto no n.° 2, admite-se a possibilidade de isen¢éo de cumprimento dos
parametros estabelecidos, desde que aceites pela Camara Municipal, nos casos em que as necessidades
funcionais o exijam e seja acautelada uma adequada integracdo na envolvente arquitetonica e natural.

(Redaccéo do Aviso n.° 8047/2016, de 27 de Junho, com entrada em vigor a 2 de Julho de 2016)

Artigo 79.°
Regime de edificabilidade

1 - As operagdes urbanisticas previstas no artigo anterior, quando se trate de equipamentos existentes
gue mantenham ou estabelecam uso para equipamento coletivo estdo isentas do cumprimento de
parametros de edificacdo, devendo ser desenvolvidos tendo em atencdo as condigdes morfoldgicas,
topograéficas e ambientais que caracterizam a envolvente.

2 - As operagdes urbanisticas previstas no artigo anterior, quando se trate de equipamentos novos, estao
sujeitas as seguintes regras:

i) O nimero méximo de pisos admitidos acima da cota de soleira é de 2 (rés-do-chdo + 1 piso);

ii) O nimero maximo de pisos admitidos abaixo da cota de soleira é de 1;

iii) O Indice maximo de ocupagéo do solo é de 0,6;

iv) O indice méaximo de utiliza¢do do solo é de 1,3;

v) A altura maxima da edificacéo de é 8,0 m.

CAPITULO I1I
Solo Urbanizavel

Artigo 80.°
Identificacéo, Caracterizacdo e Usos

1 - O solo urbanizavel caracteriza-se pela sua vocagdo para uma ocupacgao com fins urbanos.
2 - O Solo Urbanizavel compreende as seguintes categorias e subcategorias de espaco:

a) Espacos Centrais

i) Tipo EC2;

ii) Tipo EC3;

iii) Tipo EC4;

iv) Tipo EC5.



b) Espacos Residenciais

c) Espacos de Atividades Econdmicas

d) Espacos de Uso Especial - Area para Equipamentos e infraestruturas territoriais.

3 - Nas categorias e subcategorias de espaco referidas no numero anterior sdo admitidos 0s usos
estabelecidos para as categorias e subcategorias do solo urbanizado analogas constantes dos artigos 70.°,
72.°,74.° ¢ 78.° do presente Regulamento.

(Redaccdo do Aviso n.° 1912/2019, de 1 de Fevereiro, com entrada em vigor a 6 de Fevereiro de
2019)

Artigo 80.°
Identificacdo, Caracterizagéo e Usos

1 - O solo urbanizavel caracteriza-se pela sua vocacdo para uma ocupacao com fins urbanos.
2 - O Solo Urbanizavel compreende as seguintes categorias e subcategorias de espago:

a) Espacos Centrais

i) Tipo EC2;

ii) Tipo EC3;

iii) Tipo EC4;

iv) Tipo EC5.

b) Espacos Residenciais

c) Espacos de Atividades Econdmicas

d) Espacos de Uso Especial - Area para Equipamentos e infraestruturas territoriais.

Artigo 81.°
Regime de Edificabilidade

1 - A intervencdo em espacos integrados no solo urbanizavel so é possivel no ambito de acdes previstas
em Planos de Urbanizacéo, de Pormenor, Unidades de Execucdo, Loteamentos e operac8es urbanisticas
avulsas, desde que nestes Ultimos dois casos, digam respeito a parcelas situadas em contiguidade com a
zona urbanizada ou com &reas que tenham adquirido caracteristicas semelhantes aquela através de acdes
de urbanizagdo ou edificacdo, ou quando 0 municipio considere que as solu¢des propostas asseguram uma
correta articulagdo formal e funcional com a zona urbanizada e ndo prejudicam o ordenamento
urbanistico da rea envolvente.

2 - As regras e condigdes de ocupacao do solo urbanizavel, quando enquadradas por Unidades Operativas
de Planeamento e Gestdo e enquanto as mesmas ndo forem eficazes, sdo as definidas nos conteldos
programaticos definidos no anexo | deste regulamento, podendo ser permitidas, sem prejuizo do
cumprimento desses contetidos, operacdes de loteamento ou outras operac¢fes urbanisticas avulsas nos
termos do nimero anterior com a aplicagdo das seguintes regras de acordo com cada categoria de:

| - Espacos Centrais:

a) As regras aplicaveis em termos de edificabilidade aos Espagos Centrais - Tipo EC2 séo as seguintes:
i) O nimero maximo de pisos admitidos acima da cota de soleira € de 2 (rés-do-chdo + 1 piso);

ii) O nimero méximo de pisos admitidos abaixo da cota de soleira é de 1;

iii) O Indice maximo de ocupacao do solo é de 0,6;

iv) O indice maximo de utilizagdo do solo é de 1,3;

v) A altura maxima da edificacéo é de 8,0 m.

b) As regras aplicaveis em termos de edificabilidade aos Espagos Centrais - Tipo EC3 sdo as seguintes:
i) O nimero maximo de pisos admitidos acima da cota de soleira é de 3 (rés-do-chéo + 2 pisos);

ii) O nimero maximo de pisos admitidos abaixo da cota de soleira é de 1;

iii) O Indice maximo de ocupacio do solo é de 0,6;

iv) O indice maximo de utilizagdo do solo é de 1,9;

V) A altura maxima da edificacdo é de 10,60 m.

c) As regras aplicaveis em termos de edificabilidade aos Espacos Centrais - Tipo EC4 sdo as seguintes:
i) O nimero méximo de pisos admitidos acima da cota de soleira é de 4 (rés-do-chdo + 3 pisos);

ii) O nimero méximo de pisos admitidos abaixo da cota de soleira é de 2;

iii) O Indice maximo de ocupacio do solo é de 0,6;

iv) O indice maximo de utilizagdo do solo é de 2,5;

v) A altura maxima da edificacéo é de 14,2 m.

d) As regras aplicaveis em termos de edificabilidade aos Espagos Centrais - Tipo EC5 séo as seguintes:



i) O nimero maximo de pisos admitidos acima da cota de soleira é de 5 (rés-do-chédo + 4 pisos);

ii) O nimero maximo de pisos admitidos abaixo da cota de soleira é de 2;

iii) O indice maximo de ocupagc&o do solo é de 0,6;

iv) O indice méaximo de utilizacdo do solo é de 3,1;

v) A altura maxima da edificacdo é de 17,5 m.

e) Nos casos em que a morfologia edificada coalescente ou adjacente o determine, em termos de
manutenc¢do de alinhamentos, ou de colmatagdo de empenas e muros existentes, concomitantemente com
as acdes isentas de licenga no ambito do RJUE (Regime Juridico da Urbanizacéo e Edificacdo), a Camara
Municipal pode autorizar que os parametros estabelecidos para os Espagos Centrais, do Tipo EC 2, 3,4 e
5, sejam excedidos, por razdes devidamente fundamentadas, sem prejuizo do cumprimento do nimero de
pisos estabelecido.

f) E permitida a criacdo e ampliacdo de armazéns, de espacos comerciais de dimensdo relevante, e de
indUstrias, desde que ndo se perspetivem ou criem situacfes de incompatibilidade urbana nomeadamente
em termos de estacionamento, de circulacdo e de ruido, e respeitem os parametros e as regras de
edificabilidade estabelecidas para cada tipo de Espaco.

Il - Espacos Residenciais:

a) As regras apliciveis em termos de edificabilidade aos Espacos Residenciais sdo as seguintes:
i) O nUmero méximo de pisos admitidos acima da cota de soleira € de 2 (rés-do-chdo + 1 piso);
ii) O nimero maximo de pisos admitidos abaixo da cota de soleira é de 1;

iii) O Indice maximo de ocupacio do solo é de 0,6;

iv) O indice mé&ximo de utilizacdo do solo é de 1,2;

V) A altura méxima da edificacéo é de 8,0 m.

111 - Espacos de Atividades Econdmicas:

a) As intervengdes urbanisticas devem cumprir 0s seguintes requisitos:

i) O Indice méaximo de utilizag4o do solo é de 0,50;

i) O Indice méaximo de impermeabilizagio do solo é de 0,70;

iii) A Altura maxima da edificagdo € de 9 metros;

b) O afastamento minimo a observar pelas novas constru¢des aos respetivos limites fundiérios, do lote ou
parcela, é de 10 metros, com exce¢do de anexos, portarias e instalacbes técnicas, ou de outra natureza,
cuja justificacdo seja autorizada pela Camara Municipal.

IV - Espacos de Uso Especial:

a) As operagdes urbanisticas previstas no artigo 78.°, quando se trate de equipamentos existentes que
mantenham ou estabelecam uso para equipamento coletivo, estdo dispensadas do cumprimento de
parametros de edificacdo, devendo ser desenvolvidos tendo em atencdo as condi¢cBes morfologicas,
topogréaficas e ambientais que caracterizam a envolvente.

b) As operacdes urbanisticas previstas no artigo 78.°, quando se trate de equipamentos novos, estdo
sujeitas as seguintes regras:

i) O nUmero méximo de pisos admitidos acima da cota de soleira € de 2 (rés-do-chdo + 1 piso);

ii) O nimero méximo de pisos admitidos abaixo da cota de soleira é de 1;

iii) O Indice maximo de ocupacdo do solo é de 0,6;

iv) O indice maximo de utilizagéo do solo é de 1,3;

v) A altura méxima da edificacéo é de 8,0 m.

(Redaccéo do Aviso n.° 1912/2019, de 1 de Fevereiro, com entrada em vigor a 6 de Fevereiro de
2019)

Artigo 81.°
Regime de Edificabilidade

1 - A intervencdo em espacos integrados no solo urbanizavel sé é possivel no &mbito de acdes previstas
em Planos de Urbanizagédo, de Pormenor, Unidades de Execucdo, Loteamentos e operacdes urbanisticas
avulsas, desde que nestes Gltimos dois casos, digam respeito a parcelas situadas em contiguidade com a
zona urbanizada ou com areas que tenham adquirido caracteristicas semelhantes aquela através de
acdes de urbanizacdo ou edificacdo, ou quando o municipio considere que as solugdes propostas
asseguram uma correta articulacdo formal e funcional com a zona urbanizada e ndo prejudicam o
ordenamento urbanistico da area envolvente.



2 - As regras e condicdes de ocupacdo do solo urbanizavel, quando enquadradas por Unidades
Operativas de Planeamento e Gestdo, enquanto as mesmas nao forem eficazes, séo as definidas nos
contelidos programaticos definidos no anexo | deste regulamento podendo ser permitidas, sem prejuizo
do cumprimento desses conteudos, operacfes de loteamento, ou outras operacgdes urbanisticas nos
termos do nimero anterior e, nos restantes casos, aplicar-se-a as seguintes regras de acordo com cada
categoria de:

| - Espacos Centrais:

a) As regras aplicaveis em termos de edificabilidade aos Espacos Centrais - Tipo EC2 séo as seguintes:
i) O nimero maximo de pisos admitidos acima da cota de soleira é de 2 (rés-do-chdo + 1 piso);

ii) O nimero maximo de pisos admitidos abaixo da cota de soleira é de 1;

iii) O Indice maximo de ocupag&o do solo ¢ de 0,6;

iv) O indice maximo de utilizacéo do solo é de 1,3;

v) A altura maxima da edificacdo é de 8,0 m.

b) As regras aplicaveis em termos de edificabilidade aos Espacos Centrais - Tipo EC3 sédo as seguintes:
i) O nimero maximo de pisos admitidos acima da cota de soleira é de 3 (rés-do-ch&o + 2 pisos);

ii) O nimero maximo de pisos admitidos abaixo da cota de soleira é de 1;

iii) O Indice maximo de ocupagéo do solo é de 0,6;

iv) O indice méaximo de utilizagdo do solo é de 1,9;

v) A altura méaxima da edificacéo é de 10,60 m.

c) As regras apliciveis em termos de edificabilidade aos Espacos Centrais - Tipo EC4 séo as seguintes:

i) O nimero méximo de pisos admitidos acima da cota de soleira é de 4 (rés-do-ch&@o + 3 pisos);

ii) O nimero méximo de pisos admitidos abaixo da cota de soleira é de 2;

iii) O Indice maximo de ocupacao do solo é de 0,6;

iv) O indice méaximo de utiliza¢do do solo é de 2,5;

v) A altura maxima da edificacéo é de 14,2 m.

d) As regras aplicaveis em termos de edificabilidade aos Espagos Centrais - Tipo EC5 sdo as seguintes:
i) O nimero maximo de pisos admitidos acima da cota de soleira é de 5 (rés-do-chéo + 4 pisos);

ii) O nimero maximo de pisos admitidos abaixo da cota de soleira é de 2;

iii) O Indice maximo de ocupagéo do solo é de 0,6;

iv) O indice méximo de utilizacé@o do solo é de 3,1;

v) A altura maxima da edificacéo é de 17,5 m.

e) Nos casos em que a morfologia edificada coalescente ou adjacente o determine, em termos de
manutencao de alinhamentos, ou de colmatacdo de empenas e muros existentes, concomitantemente com
as agdes isentas de licenca no dmbito do RJUE (Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificacdo), a
Camara Municipal pode autorizar que os parametros estabelecidos para os Espagos Centrais, do Tipo
EC 2, 3, 4 e 5, sejam excedidos, por razdes devidamente fundamentadas, sem prejuizo do cumprimento
do numero de pisos estabelecido.

f) E permitida a criacio e ampliacdo de armazéns, de espacos comerciais de dimens&o relevante, e de
industrias, desde que ndo se perspetivem ou criem situagdes de incompatibilidade urbana nomeadamente
em termos de estacionamento, de circulacdo e de ruido, e respeitem os parametros e as regras de
edificabilidade estabelecidas para cada tipo de Espaco.

Il - Espacos Residenciais:

a) As regras apliciveis em termos de edificabilidade aos Espacos Residenciais séo as seguintes:
i) O nimero méximo de pisos admitidos acima da cota de soleira é de 2 (rés-do-chdo + 1 piso);
ii) O nimero maximo de pisos admitidos abaixo da cota de soleira é de 1;

iii) O Indice maximo de ocupagéo do solo é de 0,6;

iv) O indice maximo de utilizacdo do solo é de 1,2;

v) A altura maxima da edificacdo € de 8,0 m.

111 - Espagos de Atividades Economicas:

a) As intervenc8es urbanisticas devem cumprir 0s seguintes requisitos:

i) O Indice maximo de utilizagio do solo ¢ de 0,50;

i) O Indice maximo de impermeabilizacéo do solo é de 0,70;

iii) A Altura méaxima da edificagdo é de 9 metros;

b) O afastamento minimo a observar pelas novas construcdes aos respetivos limites fundiarios, do lote ou
parcela, é de 10 metros, com excecgdo de anexos, portarias e instalagdes técnicas, ou de outra natureza,
cuja justificacdo seja autorizada pela Camara Municipal.



IV - Espacos de Uso Especial:

a) As operacdes urbanisticas previstas no artigo 78.°, quando se trate de equipamentos existentes que
mantenham ou estabelecam uso para equipamento coletivo, estdo dispensadas do cumprimento de
parédmetros de edificacdo, devendo ser desenvolvidos tendo em atencdo as condices morfolégicas,
topogréficas e ambientais que caracterizam a envolvente.

b) As operacdes urbanisticas previstas no artigo 78.°, quando se trate de equipamentos novos, estédo
sujeitas as seguintes regras:

i) O nimero maximo de pisos admitidos acima da cota de soleira é de 2 (rés-do-chdo + 1 piso);

ii) O nimero maximo de pisos admitidos abaixo da cota de soleira é de 1;

iii) O Indice maximo de ocupagéo do solo é de 0,6;

iv) O indice maximo de utilizagdo do solo é de 1,3;

v) A altura maxima da edificacao é de 8,0 m.

(Redaccao do Aviso n.° 8047/2016, de 27 de Junho, com entrada em vigor a 2 de Julho de 2016)

Artigo 81.°
Regime de Edificabilidade

1 - A intervencdo em espacos integrados no solo urbanizével s6 é possivel no ambito de ac¢Ges previstas
em Planos de Urbanizagdo, de Pormenor, Unidades de Execucdo, Loteamentos e operagdes urbanisticas
avulsas, desde que nestes Gltimos dois casos, digam respeito a parcelas situadas em contiguidade com a
zona urbanizada ou com &reas que tenham adquirido caracteristicas semelhantes aquela atraves de
acOes de urbanizagcdo ou edificacdo, ou quando o municipio considere que as solucbes propostas
asseguram uma correta articulacdo formal e funcional com a zona urbanizada e ndo prejudicam o
ordenamento urbanistico da &rea envolvente.

2 - As regras e condi¢cBes de ocupacdo do solo urbanizavel, quando enquadradas por Unidades
Operativas de Planeamento e Gestdo, enquanto as mesmas nado estiverem eficazes, sdo as definidas nos
contelidos programaticos definidos no anexo | deste regulamento admitem-se, sem prejuizo do
cumprimento desses conteidos, agles de loteamento e operagdes urbanisticas avulsas nos termos do
namero anterior.

TiTuLO VII
Mobilidade, transportes e infraestruturas

CAPITULO I
Dimensionamento

Artigo 82.°
Identificacéo

1 - O presente capitulo aplica-se apenas as operagdes de loteamento, operagBes urbanisticas de impacte
semelhante a uma operacdo de loteamento e de impacte urbanistico relevante que terdo de dispor, dentro
do seu perimetro, de areas destinadas ao estacionamento de veiculos, designadamente, automéveis, para
uso privado, devendo ainda garantir, nas condi¢des definidas no presente regulamento, a criacdo de areas
para estacionamento de uso publico.

2 - A criacdo de estacionamento publico e privado associado as diferentes atividades deve ser
dimensionado em funcéo da localizagdo e das caracteristicas da operagdo urbanistica, de acordo com os
indices minimos e maximos de estacionamento definidos no artigo seguinte, sem prejuizo do estabelecido
em Regulamento Municipal, designadamente sobre as suas condi¢es de concretizacao.

(Redaccéo do Aviso n.° 8047/2016, de 27 de Junho, com entrada em vigor a 2 de Julho de 2016)

Artigo 82.°
Identificacdo

1 - As operagOes de loteamento e de impacte urbanistico relevante terdo de dispor, dentro do seu
perimetro, de areas destinadas ao estacionamento de veiculos, designadamente, automéveis, para uso
privado, devendo ainda garantir, nas condi¢es definidas no presente regulamento, a criacdo de areas
para estacionamento de uso publico.



2 - A criacdo de estacionamento publico e privado associado as diferentes atividades deve ser
dimensionado em funcdo da localizacdo e das caracteristicas da operac¢ado urbanistica, de acordo com os
indices minimos e maximos de estacionamento definidos no artigo seguinte, sem prejuizo do estabelecido
em Regulamento Municipal, designadamente sobre as suas condi¢des de concretizacao.

3 Artigo 83.°
Indices de estacionamento

1 - Os parametros de dimensionamento do estacionamento, determinados em funcéo do tipo de ocupacéo,
sd0 os constantes do seguinte quadro:

QUADRO 1
Parametros de dimensionamento do estacionamento
(ver documento original)

2 - Sempre que forem integradas outras atividades complementares compativeis com os usos definidos no
regulamento, devem os pardmetros de estacionamento ser os definidos para cada atividade.

3 - A localizacdo do estacionamento ndo deve provocar conflitos quanto a circulacdo na via publica,
acesso de transportes publicos e a¢des de cargas e descargas.

4 - Quando a area bruta de construcéo for superior a 2500 m2 para comércio e 5000 m2 para industria,
armazéns e oficinas, é obrigatéria a apresentacdo de um estudo que contenha elementos que permitam
avaliar designadamente:

a) A acessibilidade ao local em relacdo ao transporte individual;

b) As capacidades de trafego das vias envolventes;

c) A capacidade de estacionamento no préprio lote/parcela do empreendimento e nas vias que constituam
a sua envolvente imediata;

d) O funcionamento das operacOes de carga e descarga;

e) A sinalética e mobilidade;

f) A previsdo de paragem de transporte publico.

5 - O disposto no nimero anterior pode aplicar-se a reas brutas de construgdo inferiores quando a
natureza das atividades a instalar e/ou por razdes de ordem técnica e urbanistica tal seja considerado
fundamental pelos servi¢cos municipais.

(Redaccéo do Aviso n.° 1912/2019, de 1 de Fevereiro, com entrada em vigor a 6 de Fevereiro de
2019)

3 Artigo 83.°
Indices de estacionamento

1 - Os parametros de dimensionamento do estacionamento, determinados em funcdo do tipo de
ocupagao, sdo os constantes do seguinte quadro:

QUADRO 1
Parametros de dimensionamento do estacionamento
(ver documento original)

2 - Sempre que forem integradas outras atividades complementares compativeis com os usos definidos no
regulamento, devem os parametros de estacionamento ser os definidos para cada atividade.

3 - A localizagdo do estacionamento ndo deve provocar conflitos quanto a circulacédo na via publica,
acesso de transportes publicos e a¢des de cargas e descargas.

4 - Quando a &rea bruta de construcéo for superior a 2500 m2 para comércio e 5000 m2 para industria,
armazeéns e oficinas, € obrigatoria a apresentacdo de um estudo que contenha elementos que permitam
avaliar designadamente:

a) A acessibilidade ao local em relacdo ao transporte individual;

b) As capacidades de trafego das vias envolventes;



c) A capacidade de estacionamento no proprio lote/parcela do empreendimento e nas vias que
constituam a sua envolvente imediata;

d) O funcionamento das operacdes de carga e descarga;

e) A sinalética e mobilidade;

f) A previsao de paragem de transporte publico.

5 - O disposto no nimero anterior pode aplicar-se a areas brutas de construcéo inferiores quando a
natureza das atividades a instalar e/ou por razdes de ordem técnica e urbanistica tal seja considerado
fundamental pelos servicos municipais.

(Redaccéo do Aviso n.° 8047/2016, de 27 de Junho, com entrada em vigor a 2 de Julho de 2016)

i Artigo 83.°
Indices de estacionamento

1 - Os parametros de dimensionamento do estacionamento, determinados em funcdo do tipo de
ocupacao, sdo os constantes do seguinte quadro:

QUADRO 1
Parametros de dimensionamento do estacionamento

(ver documento original)

2 - Sempre que forem integradas outras atividades complementares compativeis com os usos definidos no
regulamento, devem os parametros de estacionamento ser os definidos para cada atividade.

3 - A localizagéo do estacionamento ndo deve provocar conflitos quanto a circulagdo na via publica,
acesso de transportes publicos e agdes de cargas e descargas.

4 - Quando a &rea bruta de construcéo for superior a 2500m2 para comércio e 1000m2 para industria,
armazéns e oficinas, € obrigatdria a apresentacdo de um estudo que contenha elementos que permitam
avaliar designadamente:

a) A acessibilidade ao local em relacdo ao transporte individual;

b) As capacidades de trafego das vias envolventes;

c) A capacidade de estacionamento no proprio lote/parcela do empreendimento e nas vias que
constituam a sua envolvente imediata;

d) O funcionamento das operacdes de carga e descarga;

e) A sinalética e mobilidade;

f) A previsao de paragem de transporte publico.

Artigo 84.°
Dispensas e isen¢des de dotagdes de estacionamento

1 - Na categoria de solo urbanizado, o Municipio pode deliberar solugdes alternativas para cumprimento
da dotagdo de estacionamento fora do lote/parcela, na envolvente proxima, desde que dai ndo resultem
inconvenientes de ordem urbanistica e de funcionamento dos sistemas de circulagdo publica ou definir
compensacdes em regulamento municipal, desde que se verifique uma das seguintes condigdes:

a) O seu cumprimento implicar a alteracdo da arquitetura original de edificios ou de continuidade do
conjunto edificado, que pelo seu valor arquiteténico intrinseco, pela sua integracdo em conjuntos
caracteristicos ou em areas de reconhecido valor paisagistico, devam ser preservados;

b) A impossibilidade ou o inconveniente de natureza técnica, nomeadamente em fungdo das
caracteristicas geolégicas do terreno, dos niveis freaticos, do condicionamento da seguranca de
edificacBes envolventes, da interferéncia com equipamentos e infraestruturas ou da funcionalidade dos
sistemas publicos de circulagdo de pessoas e veiculos, e se na envolvente ndo houver condigdes para
suprir este estacionamento;

c) As dimensdes do prédio ou da sua situacdo urbana tornarem tecnicamente desaconselhdvel a
construgdo de estacionamento com a dotacdo exigida, por razdes de economia e funcionalidade interna e
se na envolvente ndo houver condi¢des para suprir este estacionamento;

d) As operacdes de legalizacdo de edificacdes s6 sdo possiveis desde que ndo impliquem um maior fluxo
de veiculos na envolvente do edificio, quer por razbes de manifesta falta de capacidade deste para o
suportar quer por manifesta auséncia e ou capacidade de infraestruturas no espago publico.



2 - Ndo ficam obrigadas ao cumprimento das dotacGes de estacionamento previstas nesta seccdo as obras
de reconstrucdo, alteracdo ou ampliacdo de edificacBes existentes, sem alteracdo de uso, da qual ndo
resulte um acréscimo de construcdo superior a 15 % da area de construcédo existente.

Artigo 85.°
Areas para espacos verdes e de utilizacéo coletiva, infraestruturas e equipamentos de utilizacao
coletiva

1 - Exceto se a area ja se encontrar dotada de equipamentos e espacos verdes de utilizagdo coletiva, ou se
localizar em areas consolidadas, caso em que o promotor fica obrigado aoc pagamento de uma
compensacdo ao municipio de acordo com regulamento municipal de urbanizacdo e edificacdo, os
projetos de loteamento, operacgdes urbanisticas de impacte semelhante a uma operacdo de loteamento e
operacBes de impacte relevante devem prever areas destinadas aqueles fins, dimensionadas de acordo
com os parametros constantes nos quadros seguintes.

QUADRO 2
Pardmetros de dimensionamento minimo de equipamentos e espacos verdes de utilizagdo coletiva

(ver documento original)

QUADRO 3

Pardmetros de dimensionamento minimo de Infraestruturas - Arruamentos
(ver documento original)

2 - As areas correspondentes a zonas ajardinadas que contemplem arboriza¢do e mobilirio urbano que
excedam as dimensdes acima previstas, poderdo ser contabilizadas como areas de cedéncia para espacos
verdes e de utilizag8o coletiva.

3 - A referéncia a "opcional" refere-se a opgdo a adotar pelo Municipio ou quando tal dependa de
exigéncia decorrente da lei ou do presente regulamento.

(Redaccéo do Aviso n.° 8047/2016, de 27 de Junho, com entrada em vigor a 2 de Julho de 2016)

Artigo 85.°
Areas para espacos verdes e de utilizagdo coletiva, infraestruturas e equipamentos de utilizacio
coletiva

1 - Exceto se a area ja se encontrar dotada de equipamentos e espacos verdes de utilizagéo coletiva, ou
se localizar em areas consolidadas, caso em que o promotor fica obrigado ao pagamento de uma
compensacao ao municipio de acordo com regulamento municipal de urbanizacdo e edificagdo, os
projetos de loteamento ou operacgdes de impacte relevante devem prever areas destinadas aqueles fins,
dimensionadas de acordo com de acordo com os parametros constantes nos quadros seguintes.

QUADRO 2
Parametros de dimensionamento minimo de equipamentos e espacos verdes de utilizacéo coletiva

(ver documento original)

QUADRO 3
Parametros de dimensionamento minimo de Infraestruturas - Arruamentos

(ver documento original)

2 - As areas correspondentes a zonas ajardinadas que contemplem arborizacao e mobiliario urbano que
excedam as dimensdes acima previstas, poderao ser contabilizadas como areas de cedéncia para espacos
verdes e de utilizacdo coletiva.

3 - A referéncia a "opcional” refere-se a opcao a adotar pelo Municipio ou quando tal dependa de
exigéncia decorrente da lei ou do presente regulamento.



Artigo 86.°
Cedéncias e compensacdes

1 - As éareas destinadas a espacos verdes e de utilizacdo coletiva, infraestruturas e equipamentos
resultantes do disposto no artigo anterior, passardo a integrar o dominio municipal, através da sua
cedéncia gratuita ao municipio.

2 - O municipio pode prescindir da integracdo no dominio municipal e consequente cedéncia da totalidade
ou parte das &reas referidas no nimero anterior, com pagamento de correspondente compensacgéo, em
numerario ou em espécie, nos termos definidos em regulamento municipal, nas seguintes situacdes
devidamente justificadas com suporte no contexto urbano:

a) Desnecessidade de area destinada a infraestruturas por o prédio a lotear ja estar servido pelas mesmas,
nomeadamente:

i) Por ser confinante com vias publicas preexistentes que Ihe asseguram acesso rodoviario e pedonal;

ii) Quando a operacdo urbanistica se localize em 4&rea consolidada e existam condicionantes
regulamentares ou fisicos a construcédo de estacionamento;

b) Néo se justificar a localizacdo de &reas destinadas a equipamento ou espago verde publico,
nomeadamente por:

i) As respetivas funcbes poderem ser asseguradas por areas de dominio publico ou privadas de utilizacdo
coletiva destinadas aqueles fins ja existentes no prédio objeto da operacao urbanistica;

ii) Inviabilidade ou inadequacdo das &reas destinadas aqueles fins publicos, pela reduzida dimensdo ou
configuracdo do prédio objeto da operacdo urbanistica;

iii) Manifesta impossibilidade de uma correta integracdo urbanistica das &reas destinadas aqueles fins
publicos, tendo em conta as caracteristicas fisicas e funcionais do espaco envolvente do prédio objeto da
operagdo urbanistica;

¢) Cumprimento total ou parcial dos parametros referidos no artigo anterior em parcelas de natureza
privada.

CAPITULO II
Rede Rodoviaria

Artigo 87.°
Identificacéo

1 - O Plano Diretor Municipal, na sua planta de ordenamento, estabelece uma estruturagao hierarquizada
da rede rodoviaria no concelho e que é constituida por:

a) Rede Rodoviaria Principal;

b) Rede Rodoviéria Distribuidora:

i) Existente;

ii) Proposta;

c¢) Rede Rodoviaria Estruturante:

i) Existente;

ii) Proposta;

d) Rede Rodoviaria Local:

i) Existente;

ii) Proposta;

e) Vias projetadas e ou propostas;

2 - Ao nivel da circulagdo pedonal de lazer, é definido um percurso pedonal ribeirinho com ciclovia, cujo
desenvolvimento é ao longo das margens do rio Cavado.

3 - Na classificagao funcional estabelecida no n.° 1 integram-se as vias rodoviarias classificadas ao nivel
nacional e as vias rodoviarias municipais classificadas e ndo classificadas pela legislagdo em vigor.

4 - A rede viaria integrada no nivel nacional é constituida pela AE 3, EN 101, EN 201, EN 308. ER 205 e
ER 308, bem como pelo troco da estrada nacional desclassificada 201 sob jurisdicdo da Estradas de
Portugal.

Artigo 88.°
Caracterizagéo

1 - A Rede Rodoviaria Principal, assinalada na planta de ordenamento, corresponde ao trogo do itinerario
principal/autoestrada - IP9/A3, localizado no setor excéntrico do NW do Concelho e caracteriza-se por ser



uma via de comunicacdo de interesse nacional e que serve de base de apoio a rede rodoviaria
distribuidora.

2 - A Rede Rodoviaria Distribuidora, assinalada na planta de ordenamento, corresponde aos tracados da
EN 101 e respetivos acessos a ponte sobre o rio Cavado, da EN 201, da EN 308, da ER 205, da ER 308,
das propostas de variantes a EN 101 e ER 205 e respetivos acessos a rede existente e aos tracados de vias
municipais que passam por um trogo da EN 101, da ER 205, da ER 308, do CM 1063 e nova ponte sobre
o rio Cavado, da Via Homem - Lima e da nova ponte e acessos sobre o rio Cavado na Vila de Prado, as
quais se caracterizam por serem eixos fundamentais que permitem a acessibilidade externa, bem como a
articulagdo entre os maiores ntcleos urbanos do concelho.

3 - A Rede Rodovidria Estruturante, assinalada na planta de ordenamento corresponde a um conjunto de
estradas municipais, caminhos municipais e vias municipais ndo classificadas que permitem as principais
ligacdes entre as diversas freguesias do concelho.

4 - A Rede Rodoviaria Local corresponde ao conjunto de todas as outras vias municipais ndo inseridas na
rede rodovidria distribuidora e estruturante, traduzindo a rede viaria interna do concelho que estabelece a
acessibilidade interfreguesias e intrafreguesias.

5 - As Vias Projetadas e ou Propostas correspondem a uma nova estruturacao viaria de espagos territoriais
importantes do concelho, incluindo novas travessias do rio Cavado, articuladas com a rede existente,
integrando a classificagdo funcional da rede rodoviaria distribuidora, estruturante e local.

6 - O Percurso Pedonal Ribeirinho com Ciclovia corresponde a futuros corredores que pretendem
incorporar a oferta de circuitos recreativos e de lazer, divulgando os recursos naturais e paisagisticos do
concelho.

Artigo 89.°
Regime e Caracteristicas

1 - Sem prejuizo do disposto em Regulamento Municipal de Urbanizacdo e Edificagdo e de situacGes
excecionais devidamente justificadas, nomeadamente por limitac6es resultantes de edificagBes existentes
ou necessidade de preservacéo dos valores patrimoniais e ambientais:

a) A via rodoviaria principal corresponde ao IP9/AE3, assumindo as caracteristicas definidas na base da
concessdo, incluindo as zonas de serviddo aplicavel as definidas na legislagdo em vigor.

b) As vias rodoviarias distribuidoras, existentes e propostas, devem adquirir as caracteristicas fisicas e
operacionais constantes das normas técnicas elaboradas pela Estradas de Portugal referentes a rede
complementar/estradas nacionais, incluindo as zonas de serviddo aplicaveis definidas na legislacdo em
vigor.

c) As vias rodoviarias estruturantes, existentes e propostas, devem adquirir as caracteristicas fisicas
constantes das normas técnicas elaboradas pela Estradas de Portugal referentes as estradas nacionais,
sendo as zonas de serviddo aplicaveis, as definidas na legislagdo em vigor para estradas municipais ou em
regulamento municipal.

d) As vias rodoviarias locais, existentes e propostas, devem adquirir as caracteristicas fisicas e
operacionais estabelecidas na lei ou em regulamento municipal.

2 - As vias inseridas em solo urbano podem adquirir conformagbes e dimensionamentos adequados a
preexisténcias e alinhamentos determinados por edificagBes existentes, podendo ndo se aplicar o definido
nas alineas c) e d) do nimero anterior.

(Redaccéo do Aviso n.° 1912/2019, de 1 de Fevereiro, com entrada em vigor a 6 de Fevereiro de
2019)

Artigo 89.°
Regime e Caracteristicas

1 - Sem prejuizo do disposto em Regulamento Municipal de Urbanizagdo e Edificacéo e de situacGes
excecionais devidamente justificadas, nomeadamente por limitac6es resultantes de edificacGes existentes
ou necessidade de preservacao dos valores patrimoniais e ambientais:

a) A via rodovidria principal corresponde ao IP9/AE3, assumindo as caracteristicas definidas na base da
concessao, incluindo as zonas de serviddo aplicavel as definidas na legislagdo em vigor.

b) As vias rodoviarias distribuidoras, existentes e propostas, devem adquirir as caracteristicas fisicas e
operacionais constantes das normas técnicas elaboradas pela Estradas de Portugal referentes a rede
complementar/estradas nacionais, incluindo as zonas de servidao aplicaveis definidas na legislagdo em
vigor.



c) As vias rodoviarias estruturantes, existentes e propostas, devem adquirir as caracteristicas fisicas
constantes das normas técnicas elaboradas pela Estradas de Portugal referentes as estradas nacionais,
sendo as zonas de serviddo aplicaveis, as definidas na legislacdo em vigor para estradas municipais ou
em regulamento municipal.

d) As vias rodoviarias locais, existentes e propostas, devem adquirir as caracteristicas fisicas e
operacionais estabelecidas na lei ou em regulamento municipal.

2 - As vias inseridas em solo urbano, podem adquirir conformagdes e dimensionamentos adequados a
preexisténcias e alinhamentos determinados por edificacfes existentes, e respeitar os parametros de
dimensionamento estabelecidos no Quadro 3 do n.° 1 do Artigo 85.° podendo nédo se aplicar o definido
na alinea c) e d) do ponto anterior.

Artigo 90.°
Espacos canais e faixas de protecdo nao edificavel

1 - A rede rodoviéria projetada e ou proposta € enquadrada em espacos canal que tém por objetivo
garantir as adequadas condic¢des para a sua execugdo e que estdo delimitados na planta de ordenamento,
cuja ocupacao deve ser aprovada previamente pelo Municipio, ou pela entidade competente em termos
legais.

2 - Para a rede viaria existente, as faixas de prote¢éo sdo as estabelecidas na legislacao aplicivel para cada
tipologia de via de nivel nacional ou municipal.

CAPITULO 111
Infraestruturas

Artigo 91.°
Identificacéo, caracterizagéo e usos

1 - As infraestruturas existentes ou previstas e as instalacfes especiais séo as identificadas na Planta de
Ordenamento, a saber:

a) Abastecimento de &gua:

i) Estacdo de Tratamento de Aguas;

ii) Estacdo Elevatoria ou Reservatorio.

b) Drenagem de aguas residuais - Estagio Elevatoria de Aguas Residuais.

¢) Energia - Subestacao Elétrica.

2 - Os usos a que estejam afetas as infraestruturas e instalagdes especiais existentes podem ser alterados
pelo municipio quando ndo estejam sujeitos a servidfes administrativas e desde que seja mantida a
finalidade genérica de ocupacdo com infraestruturas ou instalagdes especiais.

3 - Quando se tratar de infraestruturas ou instalac6es especiais situadas em solo rural, os novos destinos
de uso que lhes possam ser atribuidos ao abrigo do disposto no nimero anterior ndo podem conferir as
respetivas areas o estatuto de solo urbano.

Artigo 92.°
Regime de Edificabilidade

A edificabilidade a adotar para cada uma das &reas integradas nesta categoria sera a estritamente exigida
pela prdpria natureza das infraestruturas ou instalagdes especiais que em Vila Verde venham a ser criadas.

TiTULO VIII
Programacéo e Execucdo do Plano

CAPITULO |
Programacéo do plano

Artigo 93.°
Programacao estratégica das intervencdes urbanisticas

1 - A programacdo estratégica de execucao do Plano sera determinada pela Camara Municipal e aprovada
pela Assembleia Municipal, através da aprovagdo de programas anuais ou plurianuais de concretizagao
das opcdes e prioridades de desenvolvimento urbano e setorial do municipio.



2 - No ambito destes programas, a Camara Municipal estabelece as prioridades de concretizacdo das
Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo identificadas no Plano ou de unidades de execucdo,
privilegiando as seguintes intervencoes:

a) As que, contribuindo para a concretizacdo dos objetivos do Plano, possuam caracter estruturante no
ordenamento do territorio e sejam catalisadores do seu desenvolvimento;

b) As de consolidacdo e qualificacdo do solo urbanizado;

c) As de protecdo e valorizagéo da estrutura ecoldgica;

d) As que permitam a disponibilizacdo de solo para equipamentos, espacos verdes e infraestruturas
necessarias a satisfacao das caréncias detetadas;

e) As destinadas a enquadrar operagdes que resultem da libertacdo de terrenos por desativacdo ou
deslocalizag8o de usos e atividades anteriores.

Artigo 94.°
Programacao operacional

1 - A programacdo operacional consiste na definicdo pela Camara Municipal de linhas orientadoras de
concretizacdo da estratégia de planeamento urbano preconizado pelo Plano e de medidas e acgBes
destinadas a operacionalizar a execucdo deste, no ambito espacial das Unidades Operativas de
Planeamento e Gestdo, nomeadamente no que respeita a:

a) Objetivos e programa de intervengéo;

b) Pardmetros urbanisticos e diretivas de conformacdo do desenho urbano;

¢) Formas de execucdo com a definicdo dos instrumentos de programacdo operacional a utilizar ou a
aplicar e programacdo temporal.

2 - A programacgdo operacional pode materializar-se através da utilizacdo isolada ou articulada dos
seguintes instrumentos:

a) Plano de Urbanizacéo;

b) Plano de Pormenor;

¢) Unidades de Execucéo;

d) Programa de Acéo Territorial.

CAPITULO Il
Execuc¢do do Plano

Artigo 95.°
Zonamento operacional

Para efeito de execugdo do Plano, o solo urbano é dividido em duas categorias operacionais diferenciadas
guanto a existéncia de uma estrutura de suporte a ocupacao do solo:

a) Solo urbanizado;

b) Solo urbanizavel.

Artigo 96.°
Execucéo em solo urbanizado

1 - Em solo urbanizado a execucdo do Plano processa-se, dominantemente, através do recurso a operagdes
urbanisticas previstas no RIUE (Regime Juridico de Urbanizagdo e Edificaco).

2 - Nas areas delimitadas na Planta de Ordenamento, como Unidades Operativas de Planeamento e
Gestdo, enquanto as mesmas ndo estiverem eficazes, a execucdo do Plano terd por base as regras
definidas nos contedidos programaticos definidos no anexo | deste regulamento admitindo-se, sem
prejuizo do cumprimento desses conteddos, acbes de loteamento, destaque e operagdes urbanisticas
avulsas nos termos previstos no RJUE;

3 - Excetuam-se do disposto do n.° 1 deste artigo, outras situagGes para as quais 0 municipio venha a
condicionar o aproveitamento urbanistico através da delimitacdo de unidades de execugdo, Planos de
Pormenor, Planos de Urbanizacdo ou Programas de Acdo Territorial, por se justificar que as intervencfes
sejam suportadas por uma solucdo integrada de conjunto.

(Redaccéo do Aviso n.° 8047/2016, de 27 de Junho, com entrada em vigor a 2 de Julho de 2016)

Artigo 96.°
Execuc¢do em solo urbanizado



1 - Em solo urbanizado a execucdo do Plano processa-se, dominantemente, através do recurso a
operagdes urbanisticas previstas no RJUE (Regime Juridico de Urbanizacéo e Edificacéo).

2 - Excetuam-se do disposto do nimero anterior:

a) As situacBGes correspondentes a areas delimitadas na Planta de Ordenamento, como Unidades
Operativas de Planeamento e Gestao;

b) Outras situag@es para as quais 0 municipio venha a condicionar o aproveitamento urbanistico através
da delimitacio de unidades de execu¢do, Planos de Pormenor, Planos de Urbanizagdo ou Programas de
Acéo Territorial, por se justificar que as intervencdes sejam suportadas por uma solugdo integrada de
conjunto.

Artigo 97.°
Execucdo em solo urbanizavel

Em solo urbanizavel, a execugdo do Plano processa-se, dominantemente, de acordo com o estabelecido
para cada categoria de espaco e no &mbito de unidades operativas de planeamento e gestdo ou de unidades
de execugéo, em conformidade com o estabelecido no artigo 81.°

Artigo 98.°
Execucdo assistemética

1 - Nos casos em que nos termos previstos nos artigos 96.° e 97.° se admita o0 recurso a operagdes
urbanisticas avulsas, a area total de construcdo passivel de ser autorizada ao promotor definida nos
nlmeros seguintes, para 0s Espacos Centrais EC2 e EC3, os residenciais e de atividades econdmicas,
corresponde a um maximo que s6 pode ser atingido com respeito pelas caracteristicas urbanisticas da
ocupagéo existente.

2 - Nos Espacos Centrais EC2 e EC3 a &rea total de construcdo € a resultante do somatorio dos valores
calculados nas alineas seguintes:

a) Aplicacdo do indice de utilizagdo do solo a faixa de terreno com a profundidade de 25 m, confinante
com via publica existente;

b) Aplicacdo do indice de utilizacdo de 1,2 a parte restante da parcela ou prédio inserida em espaco
central.

3 - Nos Espacos Residenciais, a area total de constru¢do é a resultante do somatdrio dos valores
calculados nas alineas seguintes:

a) Aplicacdo do indice de utilizagdo do solo a faixa de terreno com a profundidade de 25 m, confinante
com via publica existente;

b) Aplicacdo do indice de utilizacdo de 0,45 a parte restante da parcela ou prédio inserida em espaco
residencial.

4 - (Revogado.)

a) (Revogada.)

b) (Revogada.)

5 - (Revogado.)

6 - A éarea total de construcdo a autorizar ao promotor, definida de acordo com os nimeros 2 e 3 do
presente artigo, poderéa ser ultrapassada nas seguintes situacées:

a) Quando tal se mostre necessario para dotar a edificagdo preexistente de condi¢Bes de habitabilidade;

b) Quando dai decorram vantagens arquitetonico-urbanisticas, expressamente reconhecidas como tal em
reunido da Camara Municipal, por maioria do nimero legal membros do executivo.

7 - A érea total de construgdo a autorizar ao promotor podera, se dai ndo decorrerem inconvenientes
urbanisticos, ser bonificada até um maximo de 10 % para a construcéo de varandas.

(Redaccéo do Aviso n.° 1912/2019, de 1 de Fevereiro, com entrada em vigor a 6 de Fevereiro de
2019)

Artigo 98.°
Execucdo assistematica

1 - Nos casos em que nos termos previstos nos artigos 96.° e 97.° se admita o recurso a operacgdes
urbanisticas avulsas, a area total de construcdo passivel de ser autorizada ao promotor definida nos
nimeros seguintes, para os Espacos Centrais EC2 e EC3, os residenciais e de atividades economicas,



corresponde a um maximo que s6 pode ser atingido com respeito pelas caracteristicas urbanisticas da
ocupacao existente.

2 - Nos Espacos Centrais EC2 e EC3 a area total de construcéo é a resultante do somatério dos valores
calculados nas alineas seguintes:

a) Aplicacéo do indice de utilizacdo do solo a faixa de terreno com a profundidade de 25 m, confinante
com via publica existente;

b) Aplicacdo do indice de utilizagdo de 1,2 a parte restante da parcela ou prédio inserida em espago
central.

3 - Nos Espacos Residenciais, a area total de construgdo é a resultante do somatdrio dos valores
calculados nas alineas seguintes:

a) Aplicacdo do indice de utilizacdo do solo a faixa de terreno com a profundidade de 25 m, confinante
com via publica existente;

b) Aplicacdo do indice de utilizacdo de 0,45 a parte restante da parcela ou prédio inserida em espaco
residencial.

4 - Nos Espacos de Atividades Econdmicas, a area total de construcéo é a resultante do somatdrio dos
valores calculados nas alineas seguintes:

a) Aplicacéo do indice de utilizacao do solo a faixa de terreno com a profundidade de 50 m, confinante
com via publica existente;

b) Aplicacdo do indice de utilizacao de 0,60 a parte restante da parcela ou prédio inserida em espaco de
atividade economica.

5 - Os valores calculados nos nimeros 2, 3 e 4 serdo acrescidos do valor resultante da aplicagdo do
indice de 0,10 a parte da parcela ou prédio eventualmente inserida na categoria de Espacos Verdes.

6 - A &rea total de construcdo a autorizar ao promotor, definida de acordo os nimeros 2, 3, 4 e 5 do
namero anterior, poderd ser ultrapassada nas seguintes situacdes:

a) Quando tal se mostre necessario para dotar a edificacéo preexistente de condi¢@es de habitabilidade;
b) Quando dai decorram vantagens arquiteténico-urbanisticas, expressamente reconhecidas como tal em
reunido da Camara Municipal, por maioria do nimero legal membros do executivo.

7 - A area total de construcdo a autorizar ao promotor podera, se dai ndo decorrerem inconvenientes
urbanisticos, ser bonificada até um maximo de 10 % para a construcdo de varandas.

(Redaccéo do Aviso n.° 8047/2016, de 27 de Junho, com entrada em vigor a 2 de Julho de 2016)

Artigo 98.°
Execucdo assistematica

1 - Nos casos em que nos termos previstos nos artigos 96.° e 97.° se admita o recurso a operacgoes
urbanisticas avulsas, a area total de construcdo passivel de ser autorizada ao promotor definida nos
nlmeros seguintes, para 0s espacos residenciais e de atividades econdmicas, corresponde a um maximo
que s6 pode ser atingido com respeito pelas caracteristicas urbanisticas da ocupacao existente.

2 - Nos Espacos Centrais EC2 e EC3 a area total de construgéo é a resultante do somatorio dos valores
calculados nas alineas seguintes:

a) Aplicacéo do indice de utilizagdo do solo multiplicado por 2 & faixa de terreno com a profundidade de
25 m, confinante com via pablica existente e com area nao superior a 1000 m2;

b) Aplicacéo do indice de utilizacdo a parte restante da parcela ou prédio inserida em area residencial.

3 - Nos Espacos Residenciais, a &rea total de construcdo é a resultante do somatério dos valores
calculados nas alineas seguintes:

a) Aplicacdo do indice de utilizagdo do solo multiplicado por 2 a faixa de terreno com a profundidade de
25 m, confinante com via publica existente e com &rea nao superior a 1000 m2;

b) Aplicacao do indice de utilizagcdo de 0,45 a parte restante da parcela ou prédio inserida em area
residencial.

4 - Nos Espacos de Atividades Econdmicas, a area total de construcéo é a resultante do somatorio dos
valores calculados nas alineas seguintes:

a) Aplicacédo do indice de utilizacéo do solo multiplicado por 1,5 a faixa de terreno com a profundidade
de 50 m, confinante com via publica existente e com &rea ndo superior a 3000 m2;

b) Aplicacdo do indice de utilizagdo de 0,45 a parte restante da parcela ou prédio inserida em area
residencial.

5 - Os valores calculados nos nimeros 2, 3 e 4 serdo acrescidos do valor resultante da aplicacdo do
indice de 0,10 a parte da parcela ou prédio eventualmente inserida na categoria de Espacos Verdes.

6 - A area total de construgdo a autorizar ao promotor, definida de acordo os ndmeros 2, 3, 4 e 5 do
nUmero anterior, podera ser ultrapassada nas seguintes situacoes:



a) Quando tal se mostre necessario para dotar a edificacdo preexistente de condi¢cdes de habitabilidade;
b) Quando dai decorram vantagens arquiteténico-urbanisticas, expressamente reconhecidas como tal em
reunido da Camara Municipal, por maioria do nimero legal membros do executivo.

7 - A area total de construcdo a autorizar ao promotor podera, se dai ndo decorrerem inconvenientes
urbanisticos, ser bonificada até um maximo de 10 % para a construcéo de varandas.

CAPITULO Il
Critérios Perequativos

Artigo 99.°
Objetivos e &mbito de aplicacéo

1 - Os mecanismos de perequacdo compensatdria visam assegurar a justa reparticdo de beneficios e
encargos decorrentes da execucdo do Plano entre os proprietarios abrangidos pelo mesmo.

2 - Os mecanismos de perequacdo compensatoria definidos no presente Plano sdo aplicados nas éreas a
sujeitar a Plano de Pormenor ou Unidades de Execucdo mesmo que ndo delimitadas no Plano como tal.

Artigo 100.°
Mecanismos de perequacao

1 - Os mecanismos de perequacdo a aplicar nos instrumentos previstos nas UOPG e Unidades de
Execugdo, referidas no n.° 2 do artigo anterior, sdo os definidos no RJIGT, nomeadamente, o indice
médio de utilizagdo, a cedéncia média e a reparticdo dos custos de urbanizacéo.

2 - Os valores numéricos do indice médio de utilizacdo e da cedéncia média serdo estabelecidos no
ambito de cada um dos Planos de urbanizacéo ou de pormenor em causa, no cumprimento dos parametros
urbanisticos previstos no presente Plano.

3 - No caso de Unidades de Execucdo delimitadas para areas ndo disciplinadas por Plano de urbanizagdo
ou de pormenor, ou no caso de estes serem omissos na matéria, os valores numéricos do indice médio de
utilizacdo e da cedéncia média, serdo obtidos da seguinte forma:

§ O indice médio de utilizacdo é a média ponderada dos indices de utilizagdo do solo estabelecidos no
presente Plano aplicaveis aos prédios que integram a unidade de execugdo em causa.

Artigo 101.°
Aplicacdo dos mecanismos de perequagao

1 - E fixado para cada um dos prédios, um direito abstrato de construir, que se designa por edificabilidade
média, dado pelo produto do indice médio de utilizacdo pela area do mesmo prédio.

2 - Quando a edificabilidade do prédio for superior a edificabilidade média, o proprietario deve ceder,
para integracdo no dominio privado do municipio, uma area de terreno que comporte esse excedente de
capacidade construtiva.

3 - Quando a edificabilidade for inferior a média, o proprietario sera recompensado nos termos do
disposto no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial.

4 - Quando o proprietario ou promotor, podendo realizar a edificabilidade média no seu prédio, ndo o
queira fazer, ndo ha lugar a compensacédo a que se refere o n.° 3 do presente artigo.

5 - Quando a &rea de cedéncia efetiva for superior ou inferior a cedéncia média devera verificar-se a
compensac¢do nos termos do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial.

6 - A reparticdo dos custos de urbanizacdo deve adotar isolada ou conjuntamente 0s critérios previstos no
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial.

TITULO IX
Unidades Operativas de Planeamento e Gestéo

Artigo 102.°
Delimitacéo e identificacdo

1 - As Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo compreendem as areas de intervencao dos Planos
de Urbanizagdo e de Pormenor em elaboracdo, bem como os poligonos territoriais definidos como tal no
presente Plano.

2 - O Territério de Vila Verde compreende as seguintes Unidades Operativas de Planeamento e Gestao:

a) Espaco Urbano da Sede do Concelho;



b) Espaco Urbano da Vila de Prado;

¢) Polo Urbano do Vade;

d) Polo Urbano do Neiva

e) Polo Urbano do Homem

f) Parque Urbano e Expanséao a Sul de Moure

g) Zona Desportiva e de Lazer da Freguesia da Lage

h) Zona Ribeirinha de Cabanelas

i) Parque de Inovacéo e do Conhecimento 19 Park

j) Zona Ribeirinha da Vila de Prado

k) Zona de requalificacdo Ambiental das Lagoas dos Carvalhinhos

I) Parque Empresarial do Neiva

m) Parque Empresarial de Arcozelo

n) Parque Empresarial de VVale do Homem

0) Parque Empresarial de Oleiros

3 - A delimitagéo das Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo pode ser ajustada quando tal resulte
da necessidade de a conformar ao cadastro de propriedade ou a rede viaria, podendo igualmente ser
alterados os limites da sua abrangéncia, quando tal for justificado em sede de Plano de Urbanizagdo ou
Plano de Pormenor ou Unidade de Execucéo.

4 - Cada UOPG pode ser desenvolvida de uma s6 vez ou, em casos justificados, dividida em subunidades
de menor dimensé&o.

5 - Enquanto ndo estiverem aprovados os instrumentos de programagdo e execugdo a desenvolver no
ambito das UOPG, sé sdo admitidas operagdes urbanisticas que ndo colidam com os objetivos para ela
definidos e de acordo com as regras aplicaveis previstas no presente Plano.

TITULO X
Disposices Finais

Artigo 103.°
Acertos e ajustamentos

1 - No caso de se verificarem imprecisGes na demarcagdo de via publica existente, na Planta de
Ordenamento, o0s usos e outras condi¢des a considerar para as areas afetadas sdo as das categorias de uso
de solo adjacentes, utilizando-se, quando necessario, 0 eixo da via tal como estd implantada como linha
diviséria entre os diferentes usos.

2 - Quando um prédio integre mais do que uma categoria de usos do solo, a ocupagdo com 0S usos e
outras condicOes admitidas para a categoria adjacente a via publica podera prolongar-se para as areas do
prédio integradas noutras categorias, desde que:

a) Tal ndo afete serviddes administrativas e restri¢des de utilidade puablica ou, quando afete, exista parecer
favoravel emitido pela entidade gestora;

b) N&o sejam afetados 0s espagos naturais e 0s espacos verdes de recreio e lazer;

c) A érea utilizada nesse prolongamento ndo exceda 30 % da parte do prédio integrada na categoria de
uso do solo selecionada adjacente a via publica;

d) A Camara Municipal reconheca que tal ndo prejudica o correto ordenamento do territorio.

3 - Quando o prédio integre mais do que uma categoria ou subcategoria de espago, o indice maximo de
utilizacdo do solo admitido resulta do quociente entre o somatério das diferentes areas de construcdo para
cada uma das categorias ou subcategorias de espaco identificadas e na totalidade da &rea do prédio.

(Redaccéo do Aviso n.° 8047/2016, de 27 de Junho, com entrada em vigor a 2 de Julho de 2016)

Artigo 103.°
Acertos e ajustamentos

1 - No caso de se verificarem imprecisGes na demarcacdo de via publica existente, na Planta de
Ordenamento, 0s usos e outras condicdes a considerar para as areas afetadas sdo as das categorias de
uso de solo adjacentes, utilizando-se, quando necessario, 0 eixo da via tal como estd implantada como
linha divisoria entre os diferentes usos.

2 - Quando um prédio integre mais do que uma categoria de usos do solo, a ocupagdo com 0S usos €
outras condi¢Bes admitidas para a categoria adjacente a via publica podera prolongar-se para as areas
do prédio integradas noutras categorias, desde que:

a) Tal ndo afete serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica;



b) Nao sejam afetados os espacos naturais e os espacgos verdes de recreio e lazer;

c) A area utilizada nesse prolongamento néo exceda 30 % da parte do prédio integrada na categoria de
uso do solo selecionada adjacente a via publica;

d) A Camara Municipal reconheca que tal ndo prejudica o correto ordenamento do territorio.

3 - Quando o prédio integre mais do que uma categoria ou subcategoria de espaco, o indice maximo de
utilizacdo do solo admitido resulta do quociente entre o0 somatério das diferentes areas de construcio
para cada uma das categorias ou subcategorias de espaco identificadas e na totalidade da area do
prédio.

Artigo 104.°
LegalizagGes de construgdes néo licenciadas

1 - Nas parcelas onde se localizem atividades ou usos ndo licenciados, anteriores a data da entrada em
vigor da verséo inicial do Plano Diretor Municipal de Vila Verde, ocorrida em setembro de 1995, podem
as construcdes e 0s usos existentes a data de entrada em vigor do presente Plano que a eles estejam afetas
ser objeto de legalizacdo, sujeitas as normas constantes do presente artigo, desde que o procedimento de
legalizacéo tenha sido iniciado até ao maximo de 6 anos a partir da entrada em vigor do presente Plano.

2 - As legalizagdes previstas no numero anterior devem obedecer aos seguintes requisitos:

a) Salvaguarda das condi¢Bes higienossanitarias e ou salubridade, das instalagdes técnicas e de gestdo
ambiental, a verificar pelas entidades competentes;

b) Garantia de exigéncias de ordem funcional, ambiental e paisagistica;

¢) Consideracdo da atividade como revestindo interesse municipal, dependente de deliberacdo expressa da
Assembleia Municipal, salvo no caso de usos habitacionais.

3 - As instalagdes agropecuarias apenas podem ser legalizadas quando cumpram todos os requisitos legais
e desde que observem as seguintes disposicdes:

a) Cumpram com o previsto nas alineas do nimero anterior;

b) Assegurem a ligagéo a sistemas de tratamento e recolha de efluentes, quando existentes, ou, quando tal
ndo suceda, procedam a criagdo de fossas estanques;

c) Distem mais de 200 metros das areas classificadas como urbanas ou urbanizaveis, podendo o
distanciamento ser inferior, desde que tal seja devidamente justificado no Plano de exploracdo e ndo se
verifiquem incompatibilidades por razGes sanitarias, ambientais ou paisagisticas com a area envolvente.

4 - O presente artigo aplica-se também as legalizacdes de operacdes urbanisticas realizadas em areas
sujeitas a condicionamentos legais, desde que sejam admitidas a luz do respetivo regime legal e sejam
objeto de pareceres favoraveis por parte das entidades competentes em razdo da sua localizacéo.

5 - Independentemente do prazo estabelecido no n.° 1 do presente artigo, mediante procedimento de
legalizacdo a requerer pelos interessados, a Camara Municipal pode licenciar as edificacfes existentes
destinadas a habitacdo unifamiliar, quando haja divergéncias com o0s usos ou 0s parametros urbanisticos
admitidos na area em que as mesmas se integram, sem prejuizo do respeito pelo nimero maximo de pisos
admitido para a categoria ou subcategoria de espaco onde se localizam e dos pareceres a emitir por parte
das entidades competentes em raz&o da sua localizacdo, desde que:

a) Seja comprovada a sua existéncia anterior a publicacdo do PDM, ocorrida a 19 de novembro de 2014;
b) Seja comprovada a correspondéncia entre os documentos que instruem o processo de controlo e as
construgdes existentes;

¢) Seja garantida por técnico responsavel a estabilidade e a seguranca das construcdes;

d) Sejam cumpridos os requisitos minimos estabelecidos na legislacdo aplicavel a respetiva construcao;

e) Seja dado cumprimento as regras sobre a salvaguarda ambiental e urbanistica, presentes no presente
Regulamento.

6 - O disposto no nimero anterior pode aplicar-se a edificagdes multifuncionais, destinadas a habitacao
coletiva, comércio e/ou servigos, ou a indUstria e/ou armazenagem ou outras edificacfes, cujos usos sejam
admitidos pela concreta categoria de espaco em que se inserem mas que ndo respeitam os respetivos
parametros urbanisticos estabelecidos no presente regulamento, sem prejuizo do respeito pelo nimero
maximo de pisos admitido, desde que a Camara Municipal delibere expressamente reconhecer interesse
municipal na legalizacdo ponderando os custos ambientais, econémicos, técnicos e urbanisticos da
respetiva demolicéo.

(Redaccéo do Aviso n.° 1912/2019, de 1 de Fevereiro, com entrada em vigor a 6 de Fevereiro de
2019)

Artigo 104.°
LegalizacGes de construcdes ndo licenciadas



1 - Nas parcelas onde se localizem atividades ou usos ndo licenciados, anteriores a data da entrada em
vigor da versdo inicial do Plano Diretor Municipal de Vila Verde, ocorrida em setembro de 1995, podem
as construcdes e 0s usos existentes a data de entrada em vigor do presente Plano que a eles estejam
afetas ser objeto de legalizacdo, sujeitas as normas constantes do presente artigo, desde que o
procedimento de legalizacdo tenha sido iniciado até ao méaximo de 6 anos a partir da entrada em vigor
do presente Plano.

2 - As legalizacGes devem obedecer aos seguintes requisitos:

a) Salvaguarda das condicdes higienossanitarias e ou salubridade, das instalagdes técnicas e de gestao
ambiental, a verificar pelas entidades competentes;

b) Garantia de exigéncias de ordem funcional, ambiental e paisagistica;

c) Consideracéo da atividade como revestindo interesse municipal, dependente de deliberacdo expressa
da Assembleia Municipal, salvo no caso de usos habitacionais.

3 - As instalacfes agropecuéarias apenas podem ser legalizadas quando cumpram todos 0s requisitos
legais e desde que observem as seguintes disposicdes:

a) Cumpram com o previsto nas alineas do nimero anterior;

b) Assegurem a ligacéo a sistemas de tratamento e recolha de efluentes, quando existentes, ou, quando
tal ndo suceda, procedam a criacéo de fossas estanques;

c) Distem mais de 200 metros das &reas classificadas como urbanas ou urbanizaveis, podendo o
distanciamento ser inferior, desde que tal seja devidamente justificado no Plano de exploracdo e ndo se
verifiguem incompatibilidades por razdes sanitarias, ambientais ou paisagisticas com a area envolvente.
4 - O presente artigo aplica-se tambem as legalizacdes de operacfes urbanisticas realizadas em areas
sujeitas a condicionamentos legais, desde que sejam admitidas a luz do respetivo regime legal.

5 - A Camara Municipal, mediante vistoria requerida pelos interessados, pode licenciar as edificacdes
existentes com uso habitacional, quando haja divergéncias com os usos admitidos na area em que as
mesmas se integram, desde que:

a) Seja verificada a sua existéncia através da cartografia anterior a publicacdo do PDM, ocorrida a 28
de setembro de 1995;

b) Seja comprovada a correspondéncia entre 0s documentos que instruem o processo de controlo e as
construcdes existentes;

¢) Seja garantida por técnico responsavel a estabilidade e a seguranca das construcdes;

d) Sejam cumpridos os requisitos minimos estabelecidos na legislacéo aplicavel a respetiva construcéo;
e) Seja dado cumprimento as regras sobre a salvaguarda ambiental e urbanistica, presentes no presente
Regulamento.

(Redaccéo do Aviso n.° 8047/2016, de 27 de Junho, com entrada em vigor a 2 de Julho de 2016)

Artigo 104.°
LegalizacGes de construcdes ndo licenciadas

1 - Nas parcelas onde se localizem atividades ou usos néo licenciados, anteriores & data da entrada em
vigor da versdo inicial do Plano Diretor Municipal de Vila Verde, ocorrida em setembro de 1995, podem
as construcdes e 0s usos existentes a data de entrada em vigor do presente Plano que a eles estejam
afetas ser objeto de legalizacdo, sujeitas as normas constantes do presente artigo, desde que o
procedimento de legalizagdo tenha sido iniciado até ao maximo de 3 anos a partir da entrada em vigor
do presente Plano.

2 - As legalizagdes devem obedecer aos seguintes requisitos:

a) Salvaguarda das condicdes higienossanitarias e ou salubridade, das instalagdes técnicas e de gestao
ambiental, a verificar pelas entidades competentes;

b) Garantia de exigéncias de ordem funcional, ambiental e paisagistica;

¢) Consideracéo da atividade como revestindo interesse municipal, dependente de deliberacdo expressa
da Assembleia Municipal, salvo no caso de usos habitacionais.

3 - As instalacfes agropecuérias apenas podem ser legalizadas quando cumpram todos 0s requisitos
legais e desde que observem as seguintes disposicoes:

a) Cumpram com o previsto nas alineas do nimero anterior;

b) Assegurem a ligacéo a sistemas de tratamento e recolha de efluentes, quando existentes, ou, quando
tal ndo suceda, procedam a criacdo de fossas estanques;

c) Distem mais de 200 metros das areas classificadas como urbanas ou urbanizaveis, podendo o
distanciamento ser inferior, desde que tal seja devidamente justificado no Plano de exploracdo e ndo se
verifiguem incompatibilidades por razdes sanitarias, ambientais ou paisagisticas com a area envolvente.



4 - O presente artigo aplica-se também as legalizacdes de operacdes urbanisticas realizadas em areas
sujeitas a condicionamentos legais, desde que sejam admitidas a luz do respetivo regime legal.

5 - A Camara Municipal, mediante vistoria requerida pelos interessados, pode licenciar as edificacdes
existentes com uso habitacional, quando haja divergéncias com os usos admitidos na area em que as
mesmas se integram, desde que:

a) Seja verificada a sua existéncia através da cartografia anterior a publicacdo do PDM, ocorrida a 28
de setembro de 1995;

b) Seja comprovada a correspondéncia entre os documentos que instruem o processo de controlo e as
construcdes existentes;

c) Seja garantida por técnico responsavel a estabilidade e a seguranca das construcoes;

d) Sejam cumpridos os requisitos minimos estabelecidos na legislacéo aplicavel a respetiva construgéo;
e) Seja dado cumprimento as regras sobre a salvaguarda ambiental e urbanistica, presentes no presente
Regulamento.

Artigo n.° 104.°-A
Regularizagdo no &mbito do RERAE

As operagdes urbanisticas que se enquadram no regime extraordinario de regularizacdo de atividades
econdmicas e cujas atividades econémicas tenham obtido decisdo favoravel ou favoravel condicionada
tomada em conferéncia decisdria, podem ser dispensadas do cumprimento, parcial ou integral, das
prescricBes do PDM que lhe sejam aplicaveis, nos termos definidos nas respetivas atas das conferéncias
decisorias.

(Aditado pelo Aviso n.° 3972/2018, de 23 de Marc¢o, com entrada em vigor a 28 de Marco de 2018)

Artigo 105.°
Integracéo e transformacéo de preexisténcias

1 - Para efeitos do presente regulamento, consideram-se preexisténcias ao Plano as atividades,
exploracdes, instalacdes, edificacfes, equipamentos ou quaisquer atos, nomeadamente aqueles que,
executados ou em curso a data da sua entrada em vigor, cumpram nesse momento pelo menos uma das
seguintes condices:

a) Nao carecam de qualquer licenca, aprovagdo ou autorizagdo de construcdo, nos termos da lei;

b) Estejam licenciados, aprovados ou autorizados pela entidade competente, nos casos em que a lei a tal
obriga, e desde que as respetivas licengas, aprovacdes ou autorizagfes sejam validas e se mantenham
eficazes;

¢) Constituam direitos ou expectativas legalmente protegidas, considerando-se como tal, para efeitos do
presente Regulamento, as decorrentes de protocolos ou contratos para planeamento, alienagdes em hasta
publica municipal, de informagdes prévias favoraveis validas e de aprovacdes de projetos de arquitetura.

2 - Consideram-se ainda preexisténcias, todas as vias e espacgos publicos existentes a data da entrada em
vigor do presente Plano independentemente de estarem demarcadas na Planta de Ordenamento.

3 - Caso as preexisténcias ndo se conformem com a disciplina instituida pelo presente Plano, poderéo vir
a ser autorizadas, em qualquer das seguintes situacoes:

a) Quando nao tiverem como efeito 0 agravamento das condi¢des de desconformidade;

b) Quando introduzido qualquer novo uso, este ndo seja desconforme com as disposi¢des do Plano e das
alteracGes resulte um desagravamento das desconformidades verificadas quanto ao cumprimento dos
parametros urbanisticos e ou as caracteristicas de conformacao fisica;

¢) Quando introduzido qualquer novo uso, este ndo seja desconforme com as disposi¢des do Plano e as
alteracBes ndo provoquem qualquer agravamento das desconformidades referidas na alinea anterior, e
delas se obtenham melhorias relevantes quanto a insercdo urbanistica e paisagistica ou a qualidade
arquitetonica das edificacoes.

4 - No caso de obras de ampliacdo de edificagbes preexistentes, considera-se ndo existir agravamento das
condicBes de desconformidade referidas na alinea a) do nimero anterior, quando o aumento de area total
de construcdo ndo exceda 0s 60 m2.

5 - Podera ser autorizada a alteracdo, para habitacdo unifamiliar, do uso de edificagdes preexistentes
situadas em solo rural, desde que se cumpra qualquer das seguintes condices:

a) Nos casos previstos na alinea a) do n.° 1, seja feita prova documental, com base no registo predial de
que a edificacdo estd legalmente construida e é anterior a data do inicio da discussdo publica da revisao
do Plano;



b) No caso de o local estar sujeito a servidfes administrativas ou a restricdes de utilidade publica, a
alteracédo seja possivel de acordo com os respetivos regimes legais.

Artigo 106.°
Demolicéo de Edificios

1 - A demoligcdo de um edificio existente como operagdo urbanistica auténoma, independentemente da
definicdo e prévia viabilizagdo de um novo uso ou ocupagdo a dar ao local, s6 pode ser autorizada em
qualquer das seguintes situacdes:

a) A sua manutencdo colocar em risco a segurancga de pessoas e bens ou a salubridade dos locais;

b) Constituir uma intrusdo arquitetonica, urbanistica ou paisagistica desqualificadora da imagem do
conjunto urbano ou do local onde se insere;

c) O seu estado de conservacdo ser de manifesta degradacdo e desde que se considere que a sua
recuperacdo ndo é tecnicamente possivel ou economicamente viavel;

d) Tratar-se de instalagBes industriais e ou de armazenagem, abandonadas ou obsoletas, sem prejuizo de
poderem ser impostas a salvaguarda e manutencdo de eventuais valores de arqueologia industrial;

e) Tratar-se de edificios a que o municipio ndo reconhega interesse ou cuja manutencdo considere
inconveniente.

2 - Fora das situacGes referidas no nimero anterior, sé é permitida a demolicdo de um edificio existente
concomitantemente com ou apo6s o licenciamento ou admissdo de comunicacdo prévia, nos termos da
legislagdo aplicavel, da construcdo de um novo edificio para o local ou de uma qualquer outra forma de
ocupagdo do mesmo espago.

3 - O disposto nos nameros anteriores ndo derroga quaisquer condicionamentos & demoli¢do ou
modificacdo de edificacbes abrangidas por medidas legais ou regulamentares de salvaguarda do
patrimdnio edificado, incluindo as estabelecidas no presente Plano.

Artigo 107.°
Vigéncia

O prazo de vigéncia do Plano é de 10 anos.

Artigo 108.°
Entrada em Vigor

1 - O PDM entra em vigor no dia imediato ao da sua publica¢do no Diario da Republica.

2 - E revogado o Plano Diretor Municipal de Vila Verde aprovado pela Assembleia Municipal em 7 de
janeiro de 1995, ratificado pela Resolu¢do do Conselho de Ministros n.° 93/95 e publicado no Diério da
Republica 1.2 série - B n.° 225, de 28 de setembro de 1995.

ANEXO |
Unidades Operativas de Planeamento e Gestéo

UOPG 1 - Espaco Urbano da Sede do Concelho

1 - Objetivos programaticos:

a) Reforgo e qualificagdo da imagem e da centralidade de Vila Verde;

b) Tornar a sede do concelho atrativa a fungéo residencial, comercial e de lazer;

c¢) Promover uma ocupacéo urbana legivel e orientadora de percursos, articulada com a envolvente;

d) Reordenar a circulagdo viaria compatibilizando-a com as funcfes urbanas que deve apoiar e com as
novas acessibilidades, sobretudo as que derivam da variante a EN 101;

e) Promover uma imagem urbana equilibrada em termos de preservacdo de valores patrimoniais,
compatibilizacdo de morfologias e apelativa ao nivel da qualidade do espago urbano;

f) Promover a criacdo de areas verdes de enquadramento e frui¢do publica junto a variante a EN 101 e na
margem direita do Rio Homem.

2 - Indicadores e parametros urbanisticos:

a) Aplicam-se os indicadores e parametros urbanisticos nos artigos 71.°, 75., 79.° e 81.°

3 - Formas de execucdo:

A execucdo realiza-se através de operagOes urbanisticas enquadradas em operagfes de loteamento,
unidade de execucao ou Plano de Pormenor, sem prejuizo do disposto no artigo 81.°



UOPG 2 - Espaco Urbano da Vila de Prado

1 - Objetivos Programaticos:

a) Promover a qualificacdo dos espagos urbanos centrais, designadamente do espaco da feira, na
perspetiva do reforco da centralidade urbana;

b) Promover a multifuncionalidade dos espacos centrais privilegiando o uso habitacional, comercial e de
Servicos;

c) Garantir sistemas de continuidade e coesao urbana, anulando o efeito divisor da variante rodoviaria;

d) Articular o sistema urbano com a requalificacdo da frente ribeirinha, promovendo continuidades
relativamente ao espaco central e as novas acessibilidade e ganhando a potenciacdo deste espago de
elevada qualidade cénica;

e) Promover a salvaguarda do conjunto urbano mais antigo, junto a ponte sobre o Cavado, em termos de
edificado e de espagos urbanos associados;

f) Contrariar a tendéncia de construcdo em altura verificada recentemente em prol da harmonizacdo de
cérceas com a moda dominante;

g) Promover uma articulacdo funcional polarizadora com a sede do concelho, em termos de sistema de
transportes e de complementaridades funcionais.

2 - Indicadores e Pardmetros Urbanisticos:

a) Adotam-se os pardmetros estabelecidos nos artigos 71.%, 75.°, 79.° e 81.°

3 - Formas de execugdo:

A execugdo realiza-se atraves de operagdes urbanisticas enquadradas em operagdes de loteamento,
unidade de execuc¢do ou Plano de Pormenor, sem prejuizo do disposto no artigo 81.°

UOPG 3, 4 e 5 - Polos Urbanos do Vade, do Neiva e do Homem

1 - Objetivos Programaticos:

a) O reforco da centralidade estruturante deste aglomerado estruturante;

b) A preservagdo das caracteristicas gerais da malha urbana preexistente;

¢) A manutencdo das especificidades de ocupacdo dominante de habitacdo unifamiliar, sem prejuizo de
ocupacdes destinadas a outras atividades compativeis;

d) A criacdo de um sistema de espacos urbanos de utilizacdo coletiva que reforce a coesdo do
aglomerado;

e) A criagdo de planos de alinhamentos para as novas construgoes;

f) A criagdo de infraestruturas e equipamentos estruturantes e polarizadores;

g) Requalificacdo de acessibilidades existentes e de novas ligacoes, adaptadas as caracteristicas locais.

2 - Indicadores e Parametros Urbanisticos:

a) Adotam-se os parametros estabelecidos nos artigos 71.°, 79.° e 81.°

3 - Formas de execugdo:

A execucdo realiza-se através de operagOes urbanisticas enquadradas em operagfes de loteamento,
unidade de execucao ou Plano de Pormenor, sem prejuizo do disposto no artigo 81.°

UOPG 6 - Parque Urbano e Expanséo a Sul de Moure

1 - Objetivos Programaticos:

a) A criacdo de um parque urbano com a preocupacdo de salvaguarda das linhas de dgua e da vegetagdo
natural;

b) A colmatacéo e expanséo do aglomerado, promovendo alinhamentos e novos espagos urbanos;

c) A manutencdo das especificidades de ocupacdo dominante de habitagcdo unifamiliar, sem prejuizo de
ocupacOes destinadas a outras atividades compativeis.

2 - Indicadores e Parametros Urbanisticos:

Para as situag@es enquadradas no nimero anterior, adotam-se 0s parametros estabelecidos nos artigos 76.°
e 77.° para as agOes enquadradas na alinea a) e os parametros dos artigos 73.° e 81.° para as acles
enquadradas nas alineas b) e c).

3 - Formas de execugdo:

A execucdo realiza-se através de operagdes urbanisticas enquadradas em operagdes de loteamento,
unidade de execuc¢do ou Plano de Pormenor, sem prejuizo do disposto no artigo 81.°

UOPG 7 - Zona Desportiva e de Lazer na Freguesia da Lage

1 - Objetivos Programaticos:



a) A criacdo de um espaco verde de recreio com a preocupacédo de salvaguarda da vegetacdo natural;

b) A expansdo do aglomerado, promovendo alinhamentos e novos espacos urbanos;

c) A criacdo de edificado destinado a habitacdo unifamiliar, a equipamentos e a outras atividades
compativeis.

2 - Indicadores e Pardmetros Urbanisticos:

Para as situacdes enquadradas no nimero anterior, adotam-se 0s parametros estabelecidos nos artigos 76.°
e 77.° para as a¢Ges enquadradas na alinea a) e os parametros dos artigos 73.%, 79.° e 81.° para as agOes
enquadradas nas alineas b) e c).

3 - Formas de execugdo:

A execucdo realiza-se através de operagOes urbanisticas enquadradas em operagfes de loteamento,
unidade de execugdo ou Plano de Pormenor, sem prejuizo do disposto no artigo 81.°

UOPG 8 - Zona Ribeirinha de Cabanelas

1 - Objetivos Programaticos:

a) A potenciacdo e a valorizagdo da margem ribeirinha do Rio Cévado e de continuidades paisagisticas
adjacentes;

b) Conformar éreas de expansdo urbana de continuidade, coma as caracteristicas dominantes da zona;

c) A compatibilizacdo e articulagdo de um novo atravessamento rodoviario sobre o Cavado com a
estrutura viaria existente;

d) A criacdo de infraestruturas e de novos equipamentos estruturantes e polarizadores.

2 - Indicadores e Pardmetros Urbanisticos:

Para as situacdes enquadradas no nimero anterior, adotam-se 0s parametros estabelecidos nos artigos 76.°
e 77.° para as a¢Bes enquadradas na alinea a), os parametros dos artigos 73.° e 81.° para as acgles
enquadradas na alinea b), e os pardmetros estabelecidos no artigo 79.° para as a¢des enquadradas na alinea
d).

3 - Formas de execugdo:

A execucdo realiza-se através de operagdes urbanisticas enquadradas em operacfes de loteamento,
unidade de execucao ou Plano de Pormenor, sem prejuizo do disposto no artigo 81.°

UOPG 9 - Parque de Inovagdo e do Conhecimento I19Park

1 - Objetivos Programaticos:

a) A criacdo de uma estrutura urbana capaz de conformar espacos destinados a instalar edificacdes
destinadas a centros de investigacdo, de exposicdo e desenvolvimento de atividades relacionadas com o
programa do "Parque de Inovacdo e Conhecimento”, incluindo espagos de alojamento e espacos
urbanizaveis de continuidade, para habitagdo permanente ou periddica e outras atividades compativeis;

b) A potenciagdo e valorizagdo da margem ribeirinha do rio Homem, criando continuidades paisagisticas
em relacdo a nova estrutura urbana;

c) A articulacéo de acessibilidades existentes com a nova estrutura e com as ligagdes periféricas previstas;
2 - Indicadores e Pardmetros Urbanisticos:

Para as situacOes enquadradas na alinea a) do nimero anterior, adotam-se os pardmetros estabelecidos nos
artigos 75.°, 79.° e 81.% os parametros dos artigos 76.° e 77.° para as a¢fes enquadradas na alinea b).

3 - Formas de execugdo:

a) A execucdo realiza-se através de operagdes urbanisticas enquadradas em operagdes de loteamento,
unidades de execucédo ou Plano de Pormenor;

b) Admite-se a execucdo faseada e parcial, em fungdo de estratégias e ou circunstancias fundiarias e
operacionais que o justifiqguem.

UOPG 10 - Zona Ribeirinha da Vila de Prado

1 - Objetivos Programaticos:

a) A requalificacdo da frente ribeirinha que permita e incentive a fruicdo publica deste espaco;

b) A criacdo de percursos pedonais marginais, espacos verdes requalificados, acessos aos planos de agua,
equipamentos de apoio de caracter amovivel, areas de estacionamento e de uma pista de pesca com
pesqueiros incorporados.

¢) A promocao articulada da estruturacéo urbanistica das areas envolventes;

d) A criacdo de novas ligacGes viarias de articulagdo com a malha urbana existente e com as novas opg0es
de desenho urbano, e com a nova travessia rodoviaria prevista sobre o rio Cavado.

2 - Condicionamentos Urbanisticos:



Tratando-se de uma area sensivel e de interesse paisagistico, as intervencbes a prever devem ser
minimalistas, preferencialmente de cariz amovivel e obrigatoriamente pouco intrusivas, adotando-se 0s
parametros estabelecidos nos artigos 71.°, 77.°,79.°e 81.°

3 - Formas de execucdo:

A execucdo realiza-se através de operacdes urbanisticas enquadradas em operagdes de loteamento,
unidade de execuc¢do ou Plano de Pormenor, sem prejuizo do disposto no artigo 81.°

UOPG 11 - Zona de Requalificacdo Ambiental das Lagoas dos Carvalhinhos

1 - Objetivos Programaticos:

a) A protegdo e salvaguarda ecologica e paisagistica das areas abrangidas, gerando areas passiveis de
fruicdo publica, em seguranca e com elevada qualidade estética e ambiental;

b) A renaturalizacdo das lagoas, compatibilizada com eventuais ac6es de compactacéo de inertes;

c) A preservacao dos recursos hidricos e geoldgicos envolvidos;

d) A utilizacdo de vegetagcdo autdctone para a regeneragdo natural, fomentando a sustentabilidade e a
biodiversidade.

2 - Condicionamentos Urbanisticos:

Tratando-se de uma &rea sensivel e de interesse paisagistico, deve ser considerada ndo edificavel, sem
prejuizo da criagdo de equipamentos de apoio, sempre de cariz amovivel e obrigatoriamente pouco
intrusivos, adotando-se os parametros estabelecidos nos artigos 76.° e 77.°

UOPG 12,13,14 e 15 - Parques Empresariais do Neiva, de Arcozelo, do Vale do Homem e de Oleiros

1 - Objetivos Programaticos:

a) O reforgo da coesdo territorial através da criacdo de polos de desenvolvimento geradores de atividade
econémica empresarial, de emprego e criacdo de riqueza;

b) As atividades a instalar devem possibilitar a instalagdo de um leque abrangente de atividades
econémicas, industriais, de armazenagem, de servigos, comerciais, de equipamentos ou outras
compativeis;

¢) A estrutura organizativa deve ser flexivel de modo a permitir adaptacdo a necessidades diversas de
afetacdo de espacos e areas, salvaguarda as condi¢fes necessarias de seguranca e de salubridade;

d) Sempre que possivel deve ser garantida uma estrutura de verde continuo ao longo dos arruamentos e de
uma orla verde de protecdo e enquadramento envolvente.

e) Deve ser prevista a adequacdo e a compatibilizacdo das acessibilidades existentes as necessidades
emergentes destes novos perimetros econémicos.

2 - Indicadores e Parametros Urbanisticos:

Para as operagdes enquadradas na alinea a), b e ¢) do nimero anterior, adotam-se 0s parametros
estabelecidos no artigo 75.°

3 - Formas de execugdo:

A execucdo realiza-se através de operagOes urbanisticas enquadradas em operagfes de loteamento,
unidade de execug¢do ou Plano de Pormenor, sem prejuizo do disposto no artigo 81.°

ANEXO 11
Sistema Patrimonial

1 - Patrimonio Classificado e em Vias de Classificagao:

a) Classificado:

i) Monumento Nacional:

01 - Ponte de Prado (Decreto de 16-06-1910, DG n.° 136, de 23-06-1910)

02 - Ponte de S. Vicente ou de Rodas (Decreto de 16-06-1910, DG n.° 136, de 23-06-1910)
ii) Imével de Interesse Publico

03 - Pelourinho de Larim (Decreto n.? 23122, DG, 1.2 série, n.° 231, de 11-10-1933)

04 - Casa da Botica (Decreto n.° 45/93, DR, 1.2 série-B, n.° 280, de 30-11-1993)

05 - Casa de Carcavelos (Decreto n.° 95/78, DR, 1.2 série, n.° 210, de 12-09-1978)

06 - Pelourinho de Moure (Decreto n.° 23122, DG, 1.2 série, n.° 231, de 11-10-1933)

07 - Pelourinho de Prado (Decreto n.° 23122, DG, 1.2 série, n.° 231, de 11-10-1933)

08 - Cruzeiro de Cervaes (Decreto n.° 40361, DG, 1.2 série, n.° 228, de 20-10-1995)

09 - Citania de S. Julido de Caldelas (Decreto n.° 28/82, DR, 1.2 série, n.° 47, de 26-02-1982)
10 - Castro de Barbudo (Decreto n.° 1/86, DR, 1.2 série, n.° 2, de 03-01-1986)

11 - Torre dos Coimbras (Portaria n. 740-AL/2012, DR, 2.2 série, de 24-12-2012)



12 - Santuario do Bom Despacho, constituido pela Igreja, a sacristia, o edificio anexo, as capelas dos
Passos e 0 espaco retangular onde existe uma via-sacra e oliveiras (Portaria n.° 740-EM/2012, DR, 2.2
série, de 31-12-2012)

13 - Torre de Penegate (Portaria n.® 164/2013, DR 2.2 série de 05-04-2013)

b) Em vias de Classificacdo:

14 - Torre e Casa de Gomariz - (Andncio n.° 151/2013, DR 2.2 série de 23-04-2013)

2 - Valores Patrimoniais:

a) Arquitetonicos:

01 - Antigos Pacos do Concelho de Prado - Vila de Prado
02 - Capela e Casa de Serrazim - Gondides

03 - Igreja de S. Jodo Baptista - Coucieiro

04 - Igreja Matriz - Aboim da Nébrega

05 - Igreja de Oriz St® Marinha - Oriz St® Marinha

06 - Casa da Madalena - Pedregais

07 - Capela de Santa Ana - Pico de Regalados

08 - Capela de S. Tiago de Francelos - Vila de Prado
09 - Cruzeiro dos Quatro Evangelistas - Soutelo

10 - Solar de Gondomil - Moure

11 - Ponte Pedrinha - Goaes

12 - Portal da Antiga Casa da Camara - Moure

13 - Casa da Torre - Soutelo

14 - Casa de S& - Géme

15 - Igreja do Divino Salvador - Cervées

16 - Casa da Quinta da Boavista - Codeceda

17 - Casa da Quinta de Bougds - Lage

18 - Igreja de S. Martinho - Travassos

19 - Casa da Quinta das Fontainhas - Vila de Prado

20 - Casa dos Abreus de Regalados - Pico de Regalados
21 - Casa do Paco - Freiriz

22 - Capela de Santa Marta - Atides

23 - Capela de Santo Antonio - Vila Verde

24 - Capela de Santo Antonio de Chascua - Duas Igrejas
25 - Capela de S. Pedro do Montério - Cervées

26 - Capela de S. Sebastido - Vila de Prado

27 - Capela do Sr. da Salvacéo - Pico de Regalados

28 - Capela e Cruzeiro no Lardo de S. Sebastido - Pico de Regalados
29 - Pelourinho e Capela N.2 S? da Pena - Carreiras S. Miguel
30 - Casa Fundevila - Soutelo

31 - Cruzeiro de Cabanelas - Cabanelas

32 - Cruzeiro de Més - Moés

33 - Fonte de Carrancas - Cabanelas

34 - Fonte de Santo Anténio - Vila de Prado

35 - Igreja de S. Tiago - Atides

36 - Igreja de S. Miguel - Carreiras S. Miguel

37 - Igreja de S. Martinho - Moure

38 - Igreja de S. Miguel - Soutelo

39 - Igreja de S. Paio - Pico de Regalados

40 - Igreja de S. Martinho - Rio Mau

41 - Igreja de S. Miguel - Prado S. Miguel

42 - Igreja de St* Marinha - Vila de Prado

43 - Igreja de S. Paio - Vila Verde

44 - Ponte de Agrela - Covas

45 - Ponte de Permedelos - ValGes

46 - Ponte do Couto - Moure

47 - Casa e Capela da Quinta do Pereiro - Arcozelo

48 - Santudrio de N.2 S? do Alivio - Soutelo

49 - Cruzeiro de S. Jodo de Padronelo - Aboim da N6brega
50 - Casa da Quinta do Paco - Atdes

51 - Capela e Casa da Boca - Esqueiros



52 - Casa do Cachopal - Nevogilde

53 - Casa da Quinta do Inglés - Freiriz

54 - Capela e Solar de Febros - Lage

55 - Casa da Quinta do Sol - Barbudo

56 - Capela e Casa da Quinta do Fundéo - Loureira
57 - Casa do Livao - Lage

58 - Casa da Roupeira - Lage

b) Arqueologicos:

01 - Mamoa 1 de Bustelo - Neocalcolitico

02 - Mamoa 2 de Bustelo - Neocalcolitico

03 - Mamoa 3 de Bustelo - Neocalcolitico

04 - Mamoa 4 de Bustelo - Neocalcolitico

05 - Mamoa 5 de Bustelo - Neocalcolitico

06 - Mamoa 6 de Bustelo - Neocalcolitico

07 - Mamoa 7 de Bustelo - Neocalcolitico

08 - Mamoa 8 de Bustelo - Neocalcolitico

09 - Mamoa 9 de Bustelo - Neocalcolitico

10 - Mamoa 10 de Bustelo - Neocalcolitico

11 - Mamoa 11 de Bustelo - Neocalcolitico

12 - Mamoa 12 de Bustelo - Neocalcolitico

13 - Mamoa 13 de Bustelo - Neocalcolitico

14 - Mamoa 14 de Bustelo - Neocalcolitico

15 - Mamoa 15 de Bustelo - Neocalcolitico

16 - Mamoa de Codeceda - Neocalcolitico

17 - Mamoa de Linhares - Neocalcolitico

18 - Mamoa de Porrinhoso - Neocalcolitico

19 - Mamoa de Outeiraz - Neocalcolitico

20 - Mamoa de Bustelo - Neocalcolitico

21 - Mamoa do Couto - Neocalcolitico

22 - Mamoa da Portelinha - Neocalcolitico

23 - Mamoa da Lage - Neocalcolitico

24 - Mamoa de Penedos Mourinhos - Neocalcolitico
25 - Mamoa de Penedo da Portela - Neocalcolitico
26 - Sepultura na Quinta do Pago - Medieval Cristdo
27 - Marco Miliario da Bouga do Castro - Romano
28 - Menir de Sobradelo - Neocalcolitico

29 - Mina de Marrancos - Romano

30 - Vila Fonte de Covas - Medieval Cristdo

31 - Via Romana XIX (Braga e Lugo)

Identificadores das imagens e respetivos endere¢os do sitio do SNIT (conforme o disposto no artigo 14.°
da Portaria n.° 245/2011)

26136 - http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de_Ordenamento_26136_1.jpg
26136 - http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de_Ordenamento_26136_2.jpg
26136 - http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de_Ordenamento_26136_3.jpg
26136 - http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de_Ordenamento_26136_4.jpg
26136 - http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de_Ordenamento_26136_5.jpg
26136 - http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de_Ordenamento_26136_6.jpg
26136 - http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de_Ordenamento_26136_7.jpg
26136 - http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de_Ordenamento_26136_8.jpg
26136 - http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de_Ordenamento_26136_9.jpg
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26136 - http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de_Ordenamento_26136_14.jpg
26136 - http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de_Ordenamento_26136_15.jpg
26137 - http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de_Ordenamento_26137_16.jpg



26137 - http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de_Ordenamento 26137 17.jpg
26137 - http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de_Ordenamento_26137_18.jpg
26137 - http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de_Ordenamento 26137 19.jpg
26137 - http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de_Ordenamento 26137 20.jpg
26137 - http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de_Ordenamento 26137 21.jpg
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26137 - http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de_Ordenamento_26137_25.jpg
26137 - http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de_Ordenamento_26137_26.jpg
26137 - http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de_Ordenamento_26137_27.jpg
26137 - http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de_Ordenamento 26137 28.jpg
26137 - http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de_Ordenamento 26137 29.jpg
26137 - http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de_Ordenamento_26137_30.jpg
26138 - http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de_condicionantes_ 26138 31.jpg
26138 - http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de_condicionantes_26138_32.jpg
26138 - http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de_condicionantes_26138_33.jpg
26138 - http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de_condicionantes 26138 34.jpg
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26138 - http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de_condicionantes 26138 37.jpg
26138 - http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de_condicionantes 26138 38.jpg
26138 - http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de_condicionantes 26138 39.jpg
26138 - http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de_condicionantes_26138_40.jpg
26138 - http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de_condicionantes_26138 41.jpg
26138 - http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de_condicionantes_ 26138 42.jpg
26138 - http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de_condicionantes_26138 43.jpg
26138 - http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de_condicionantes_26138_44.jpg
26138 - http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de_condicionantes_26138_45.jpg
26139 - http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de_condicionantes 26139 46.jpg
26139 - http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de_condicionantes 26139 47.jpg
26139 - http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de_condicionantes 26139 48.jpg
26139 - http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de_condicionantes 26139 49.jpg
26139 - http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de_condicionantes 26139 50.jpg
26139 - http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de_condicionantes_26139 51.jpg
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26139 - http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de_condicionantes_26139 56.jpg
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