CAMARA MUNICIPAL DE VILA VERDE

EDITAL N° 58/ 2016

CONSULTA PUBLICA

Projeto de Alteraciio ao Regulamento Municipal de Urbanizacéo e Edificacio

-—--- Dr. Anténio Fernando Nogueira Cerqueira Vilela, Presidente da Cdmara Municipal de Vila Verde: --—--mce -
————— Em cumprimento do disposto nos n.% 3 e 4, do art.® 3.2, do DI, 555/99, de 16 de dezembro, na redacdo atual,
publica-se a projeto de “Alteracio ao Regulamento Municipal de Urbanizacdo e Edificagio”, para efeitos de

CONSULTA PUBLICA, a decorrer pelo prazo de 30 (winta) dias iiteis, a contar da presente publicagdo na II série do

Didrio da Repiiblica.
~~~~~ Os interessados podem dirigir, por escrito, as suas sugestdes ao drgdo competente, no decurso no prazo fixado, --—-

--—- Para constar e devidos efeitos legais, se publica o presente aviso e outros de igual teor, que v3o ser afixados nos

lugares do estilo, na 11 série do Didrio da Reptiblica e na site do Municipio.

—————— Pagos do Municipio, trés de novembro de dois mil e dezasseis.

O Presidente da Cimara,

U

(Dr. Anténio Fernando Nogueira Cerqueira Vilela)
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REUMIAC EXTRACRDINARIA e -

E com estas politicas concretas de apoio as instituicbes, as empresas, aos jovens = as famflias gLie
pretendemos fazer do nosso concetho um espace propiciador de prospericdade e de bem-esiar
para todos os municipes e suscetivel de continuar.a atrair novos investimentos cruciais para a

producio de maior riqueza e a criacio de novas qurtunidades de trabatho.

Por todos estes motivos, os membros do executivo do PSD votam favoravelm @nte a presente

proposta. * \y(:?
Y

02.08.- Presente a propasta de alteracio ao regulamento municipal de urbanizacdo e edificaco.

(Anexol0)

DELIBERACAO: A Camara delibera, por unanimidade, aprovar a proposia de alteracdo ao
regulamento municipal de urbanizagdo e edificacio, para efeitos de submissio a discussia
publica, a decorrer pelo periodo de 30 dias a contar da data da publicacSo da respetiva

deliberacdo e posterier remessa 4 Assembleia Municipal.

A 5r.2 Vereadora Manuela Machado apresenta a seguinte declaragio: “Solicito Gue o ponto seja
retirado da ordem de trabathos da reunido extraordindria de hoje, pois para o analisar em
pormenor, tal como o mesmo o merece, entendo que serd necessario mais tempo que as 48 horas
que nos foram dadas. Para a sua analise é necessario cruzar este regulamento com o PDM e com o
RJUE e, como é dbvio, isso exige tempo. Realgo que os assuntos que constavam na ordem de
trabalhos desta reunido extraordiniria exigiram elevado dispéndio de tempo para serem
analisados dada a sua elevada importancia. Em consciéncia, emitir uma opinido de um documento
que nao analisei em pormenor como faco e fiz com todos os documentas que alguma vez foram

alvo da minha votagio em reunido de cAmara nio me & possivel”,

O Sr. Presidente apresenta a seguinte declaragdo: “Informo que nio ha gualquer razio para se
retirar o assunto da ordem de trabathos, na medida em que o mesmo sera submetido a discussio
publica e durante esse periodo podem ser sugeridas alteragfes, acrescentados ou retirados

elementos que possam methorar a respetiva proposta. Acrescento, ainda, que este assunto, apds
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giscussdo piblica, serd remetide novamente ao execuiivo para votagao & nosterior remessa 3

Assembleia Municipal”. o B
o

A 5r.2 Vereadora Manuela Machado apresenta a seguinte declaragiio: “foi por m im sugerido que
este ponto fosse removido da ordem de trabathos por necessidade de tempo pasa o analisar em

pormenor tal como mencionei antes da votacdo.

O meu voto favordvel baseia-se exclusivamente na informacio que me foi dada na reunido pelo Sr.

Presidente da Camara, Dr. Anténio Vilela, e pelo Sr. Vice-Presidente da Camara, Dr. Manuel Lopes,

que afirmaram o carater urgente deste assunto no qual astio envolvidas instituicSes sociais. Foi-

me também afirmado que este assunto estaria 30 dias em discuss3o e regressaria a esta reunigo”.

O 5r. Vereador losé Morais e Manuel Araljo apresentam a seguinte declaracio: “votamos

favoravelmente considerando os beneficios para a economia sacial entre outros aspetos”.

O 5r. Vereador Patricio Aradjo proferiu a seguinte declaracio: “considero ne minimo ofensivo,
injurioso e vergonhoso as declaragdes do meu colega Dr. José Morais relativas 3s minhas
conviccdes e crengas religiosas, nomeadamente as suas alegacdes relativas a “ler na missa” e a

“leitura da epistola” quando estou a proferir as declaracBes de voto em nome do PSD.

O Vereador José Morais apresenta a seguinte declaragdo: “O Vereador Patricio desistiu da
discuss&o politica transportando os argumentos para campos que nada t&m a ver com a reunido
do executivo camarario. Aconteceu isso quando me desafiou para uma aposta como se num
casino estivéssemos e aconteceu isso agora quando, em resposta ao pedido para ler a epistola se
sentiu insultado nas suas convicgdes que, respeitando, também s3o as minhas. Remeto para o
significado da palavra epistola da wikipedia: “mensagem, texto escrito, em forma de carta e ndo
assinada”. N&o responderei mais a este tipo de argumentos que sdo habituais nas intervencdes

deste Sr. Vereador”.

No seguimento, o 5r. Vereador Patricio Aratjo interveio: “infelizmente, a falta de educacio e de
cardter do Vereador josé Morais est3c bem patentes nesta sua postura em plena reuniio de
Camara que em nada dignifica o 6rgio. Os seus atagues a minha pessoa, no gue concerne is

minhas convicces religiosas, postura profissional e honorabilidade s3c bem o espelho de
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grandeza do carater que evidencia. Na verdade, é ele e nfio e, quam, com o0s seu s comentarios & !

apartes procura que a discussao politica resvale para outvos campos que N3¢ o5 assuntos da

ordem do dia. Trata-se de uma desonestidade, politica e inteiectual, gue ndo delixa de constituir i/

uima grave e despudorada marca que de forma indelével estéd hem patente na pe rsonalidade das

nessoas que a praticam”.

Us membros do executivo PSD apresentam a seguinte declaracio: “A preseriie proposta de
alteracdo ao Regulamento Municipal de Urbanizacio e Edificacio revela a permanente
preocupacédo do executivo do Partido Social Democrata em criar um quadro regulamentador da
atividade urbanistica que contribua para a fruicio do nosso territdrio gue articule e envolva a
integracdo de diversas componentes da vivéncia urbana como, por exemplo, a habitacdo, a
cultura, a coes3o social, a mobilidade e as atividades econémicas.

A aplicagdo concreta do Regulamento em apreco tem-se revelado um instrumento crucial para a
orientacdo da politica de gestdo urbanistica que pretendemos implementar. Neste ambito,
assume particular relevancia o aprego por uma melhor integragdo das operacdes urbanisticas num
ambiente urbano mais coerente, que, na medida do possivel, no agrida a paisagem natural e que
preserve e salvaguarde os elementos simbdlicos que traduzem a heranca histérica e cultural de
cada lugar, a que se associa uma crescente preocupacio com as questBes da mobilidade.

No entanto, numa drea naturalmente complexa, importa tornar mais claras as regras do atual
quadro normativo de modo a eliminar duvidas de interpretacdo, corrigir pequenas imprecisbes e
introduzir alguns ajustamentos visando uma melhor adequacio do Regulamento as vicissitudes
que foram surgindo e a realidade social, cultural e econdémica gue nos caracteriza.

Em simultianeo, pretende-se criar um quadro regulamentador que possa coniribuir para
desagravar operagdes urbanisticas de pendor claramente social ou que contribuam para o
investimento em setores estratégicos, como é o caso dos em preendimentos turisticos.

Neste sentido, propde-se que a generalidade dos equipamentos de utilizagdo coletiva ndo sejam
considerados de impacto relevante, o que se traduz em importantes reducbes de contexto
aplicaveis a operagées urbanisticas promovidas por instituicBes e associacées nos dominios social,
cultural e desportivo; adequam-se os indices de dotagdo de estacionamento, no ambito dos
servicos, a atividades concretas, como sejam os empreendimentos turisticos e os equipamentos
de natureza social, que desta forma, veem desagravados alguns pardmetros urbanisticos que se
tém revelado constrangedores para a implementacio de alguns projetos nestes setores.
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Da mesma forma, procura-se criar um quadro mais flexivel & aplicacde  <os indices de
estacicnamento, permitinde que o regime de excecbes, atualmente apenas pravisto para o solo
urbano urbanizade, se possa aplicar, coimn as necessarias adaptacbes, a operacfes wirbanisticas gue
se localizem noutros tipos de solo.

Por fim, tendo em conta a realidade (ue caracteriza muitas das vias secundaria s existentes em

muitas freguesias, cujo perfil e faixa de rodagem n3o assumem as caracteristicas preconizadas no
regulamento, admite-se que, excecicnalmente, a Cdmara possa aprovar operacSes urbanisticas
servidas por essas vias desde gue sejam cumpridos, cumulativamente, um con junto amplo de
requisitos.

A presente alteracdo ao RMUE revela o profundo conhecimento que temos do te rritério, procura
responder melhor as necessidades das pessoas, das instituicbes e das empresas e criar melhores
condigbes para a fixagdo das pessoas nas freguesias de pendar mais rural.”

Por todos estes motivos, os membros do executivo do PSD votam favoravelmente a presente

proposta.” d_(‘

02.09.- Presente o processo n201/2011/1366, instruido com o auto de vistoria,._par‘a efeitos de

rececdo definitiva das obras de urbanizagdo do alvara n201/2011, de 06 de junho, sitas no lugar do

Monte, freguesia de Oleiros, requerida por Jodo da Silva Gomes. {Anexo11)

DELIBERAGAO: A Camara delibera, por unanimidade, proceder a recec¢do definitiva das obras de

o

urbanizagdo, ao abrigo do disposto no artigo 872 do RIUE. &%

————— Procedeu-se a leitura da minuta da réunido do executivo, a qual foi aprovada por todos os

elementos presentes na reunido.

---~- Nada mais havendo a trata[,ﬁ%i's 13h:35m, por ordem do Sr. Presidente foi encerrada a reuniso.
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MUNICIPIO DE VILA VERDE

I1154132016/MVV

PROPOSTA

Assunto: ALTERAGAO AO REGULAMENTO MUNICIPAL DE URBANIZACAO E EDIFICACAO

O atual Regulamento Municipal de Urbanizagdo e Edificagio (RMUE), aprovado por deliberagao da Assembl eia Municipal de Vila
Verde em 28 de fevereiro de 2015, publicado na 2.2 série do Didrio da Republica em 16 de margo de 2015, alterado pelo Aviso n.°
12663/2015, publicado na 2.7 série do Didrio da Replblica, em 29 de outubre de 2015‘ além de visar adequar as normas
regulamentares as mais recentes alteragdes introduzidas no Regime Juridico da Urbanizagdo e Edificacdo, es latuide pelo Decrato-
Lei n.? 555/99, de 16 de dezembro, na sua redagdo atual, e pela entrada em vigor do novo Plano Direlor Municipal, pretende
também ser um insirumento ao servico da revitalizagio da economia local, dada a relevancia econdmica do selor da construgdo
civil, contribuir para a fixagio das populagdes, mormente nos meios rurais, e censtituir um falor de atratividade territorial a noves
investimentos, particularmente no que se refere as operagdes wbanisticas destinadas as atividades econdmicas.

Passado mais de um ano e meio apés a sua publicacio, e avaliado o impacto da sua aplicagdo na realidade urhanlstica concrata
que caracteriza o concelho de Vila Verde, importa introduzir aigumas alteragBes que-visam promever Uma maior adequagio das
normas regulamentares & realidade concelhia, clarificando conceitos e eliminando obstaculos juridicos que se mostraram pauco
Ajuslados as necessidades locais, particularmente no que coﬁcerne d edificag8o em zonas urbanas consolidadas ou Areas
edificadas consclidadas, & dimensionamento do eslacionamerto, particularmente o relacionado com empreendimentos turisticos e
equipamentos de cardter saclal e ao dimensionamento dos arruamentos, destgnadamente 0s gue servem zonas habitacionais

inseridas em meios rurais ou em dreas urbanas consolidadas.



MESTES TERMOS, CONSIDERANDO: (\\

A experiéncia adquirida com a aplicagio do Regulamenic Municipal de Urbanizacdo e Edificacao {REAUE), aprovado pelo
compelente Orgao Deliberalivo, deste Municipic, em 28/02/2015, na sequéncia da compelente Proposia g Cémara Municipal

de 18/02/2015 & a sua permanente avaliagao;

A necessidade de tomar mais claras algumas das normas contidas no presente Regulamenlo para evitar dividas e

inlerpretagéo na sua aplicaco;

A necessidade de criar um quadro regulamentar mais lavordvel as operacoes Urbanisticas destinadas a aiividade turfstica & 4

instalaco de eguipamentos de tilizacio coletiva, desigradamente os de cardler social;

A preméncia de adequar algumas normas & realidade local, designadamente em dreas urbanas consclicl adas & em contexios
urbanisticos que se interpenetram com a ruralidade caracterislica da generalidade das frequesias, des ignadamente no que
conceme & rede vidria local e ao seu dimensionamento, criando melhares condicles para a fixe¢&io das passoas nas

freguesias de pendor mais rural;

A necessidade de criar condicdes mais favordveis & promogdo e realizagdo de noves projetos de ubanizagdo e de novas

aperagdes wbanisticas gue constituam, em simulianeo, um fator de desenvalvimento e de atratividade te rritorial:

O contexto econdmico que a regido e o Pals airavessam, iendo em vista estimular o setor da construgio civil e contribuir para
a revitalizacdo da economia focal com significativo impacta na criagio ou manutengdo de emprego, bem como para reforcar a

atratividade territorial 2 novos investimentos:

A necessidade de criar condigBies de estimuio A atividade da construgao civil e, por essa via, garantir a sustentabilidade
econdémica de inlimeras pequenas e médias empresas do setor e atividades conexas, bem coma o interesse social

refacionado com a manutengo e a criagdo de pastos de lrabalho associado as masmas;

0 reconhecimento de que, do ponto de vista municipal, o fomenio da afividade urbanistica, que foi profundamente abalado
pela crise econdmica dos Olimos anos, tem importante valor econdmico & social, sendo, igualmente, UM contributo para o
reforco da situacio financeira desta Autarquia pelo releve que a cobranga de taxas inerentes a urbaniza ¢do e edificacio tem

para o argamento municipal,

PROPONHO ao Orgéo Executive, em coeréncia com as razdies acima evidenciadas, que defibere aprovar, para eleitos de

submissdo a discussdo publica, a decorrer pelo perfado de 30 dias, a contar da data da publicagdo da respetiva deliberagio, nos

termos legais, 0 Projeto de Alterago do Regulamento Municipal de Urbanizagao e Edificagdo (RMUE), guie seque em anexo &

presente proposta, da mesma fazendo parte integrante, e, para efeitos de ulterior aprovacao da Assembleia Municipal, ap abrigo
do disposto alinea g), do n.° 1, do artigo 25.°, do Anexo |, da Lain°® 7512013, de 12 de setembro.

Municfpio de Vila Verde, 25 de outubro de 2016.

O Vereador da Qualidade, Ordenamento e Gesldo do Temitério,
2

:t"'\ 1 e
T e}
- M3 u{el te Oliveira Kopes, Dr. -

u
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PROJETO DE ALTERAGAO AD REGULAMENTO MUNICIPAL DE URBAMIZACAG & SEDIFICACAD

Artigo 1.°
Objelo

Os arligns 3.°, 349, 35.°, 51,9, 58.9 62, do Reguiamento Municipal de Urbanizagdo e Edificacdo, publicade> através do Aviso p.o
129/2015, publicado no Didric da Repuiblica, 2. série, n.2 52, de 16 de marco, allerado e publicilado pelo Avissg p.o 1266372015, no
Didrio da Reptblica, 2.2 série, n.2 212, de 29 de outubro de 2015, passam a ler a sequinte redacio;

Redacdo atual:

Artigo 3.°
Definigdes

1- Para efeitos do presente Regulamento 580 consideradas as sequintes definiges:

a) Alteragdo significativa da topografia do terreno existente - 6 a madelagdo de terrenos que impliques aterro ou ascavacdo
com variagio das cotas allimétricas superiora 1 m;

b) Altura da fachada - & a dimensao vartical da fachada, medida a partir da cota de soleira até ao limit € superior da cornija,
platibanda, beirado cu guarda de terraco acrescida da elevagdo de soleira, quando aplicavel;

¢) Altura méxima da edificagio ou cércea - é a dimensio veriical medida desde a cota de soleira até @0 ponto mais alto do
edificio, incluinde a coberiura e demals volumes edificados nelas existentes, mas excluindo thaminés e elementas
acessdrios decorativos, acrescida da elevagdo da selsira quanda aplicavel;

d) Areas edificadas consolidadas - para efeitos de aplicagdo do PMDFCI, sdo os espagos classificadas na planta e
ordenamento do PDM como solo urbano e, ainda, os situados em salo rural nas categorias de aglomer ados rurais, &reas de
edificago dispersa, espagos destinados a equipamentos e espacos atetos a afividades industriais;

g) Armazenagem - sdo 0s Iocais destinados as atividades econdmicas previstos no diplama do Licenciamento Zero ou num
outro gque o altere,

f) Autorizagdo de utilizagdo néo precedida de ohra - 6 aguela que resulta de uma alteragao an uso serm prévia operacio de
edilicagdo ou em que esta, existindo, esté isenta de conirol previo;

g) Cardter de permanéncia e incorporaciio no solo - considera-se gue uma construgdo tem cardter de permanéncia e
incorpara o sofo quando a mesma perdure no tempe e Se encontra unida ou ligada ao solo, fixado nele de forma
permanente por alicerces, colunas, pilares ou outros, com excecio das estufas agricalas:

h) Cave - & o volume de construgdo, enterrado ou parcialmenie enterrado, em fue pelo menos uma das paredes encosla
lotalmente ao talude ou terreno, Na hipdlese de, no mesmo edificio, haver mais de um piso abaixo da cota de soleira,
designa-se cada um deles por primeira cave, segunda cave e assim sucessivamente, em sentido descendente;

i} Condominio fechado - é o edificio, ou conjunta de edificios, sujeitos ao regime da propriedade horiz ontal, dotados de um
conjunto de servicos complementares aos condémines, usufruindo de dreas comuns a todos eles, encantrando-se 1ais
areas habitualmente vedadas ao pablico, ou de acesso condicionado:

)) Confinante com a via publica - considera-se que a edificagio & confinante com a via poblica quanclo a mesma se situar
dentro de uma faixa de terreno cuja fargura seja igual ou inferior a altura da edificagio medidos a partir do limite de
propriedade para o interior do terreno;

k) Cota de soleira - & a distancia medida na vertical entre a face superior da faje do piso que contém o acesso principal do
edificio e a via que o serve e mede -se no ponio médio da frente do ediffcio, ou de cada um dos cormos independentes gue
0 constituen;

) Demolicao total - & a destruicéo total de uma edificagfo existernte;

m) Equipamentos lidicos ou de lazer - sdo as estutuwras descobertas destinadas a recreagdo privativa, bem como
edificagCes de quaisquer outras estruluras descoherlas, destinadas a ulilizagdo privativa e associadas & edificagd principal,
com exclusdo das piscinas;

n) Estrutura da fachada - conjunto de elementos singulares que compSem a fachada, 1al como vaos, cornijas, varandas e
outros elemnentos de relevancia arquitetdnica;

0) Fachadas - 580 as Irentes de construgao de um ediicio gue confrontam com arruamentos ou espagos publicos e privados;

p) Fachada principal - é a fachada do edilicio fjue conleém a entrada principal;

q) Fase de acabamentos:



i} Para eleitos do disposio no 0. 4, do artigo 53.9, do RIUE, & o estado da obia quando faile execu gy, ciesig\h-adaimrnie, .
05 lrabalhos relalivos a arranjos exteriores e mobiliario urbano, camada de desgaste nos armu amenlos, sinalizacan {
verlical e horizontal, revestimentc de passeios, estacionamentos e equipamentos de infraestiuturass de rede; I}
i) Para eleitos do disposto no .6, do arlige 582, do RIVE, é o estado da obra a que falle executar, desighadamenle, os
rabelhos de reveslimento inlerior & exterior, instalacdo de redes prediais de aqua, e sgotos, elelricidae, 5/ (
telecomunicagdes, instalagGes mecanicas, equipamentos sanitdrios, mobiliarios lixos, colocagdo de= semralharias, aranjpp /- :
e plantagdo de logradouros e limpezas; : i
r) Forma das fachadas - conjunto de elemernilos que constiluem a estrutura da fachada;
s) Forma das coberturas - € a configuracéo da cobertura inclinada cu plana;
[} Frente do lote ou parcela - é a lotalidade da confrontagdo do lote ou parcela com a via publica;
4) Indice méximo de ocupagdo do solo {lo) - € o quociente enire a drea tolal de implantagio (ZA) e = drea do solo (As) a =
que o indice diz respeilo, expresso em percentagem. Ou seja: 1o = ZA/AS:
v) indice miximo de utilizaco do solo (Iu) - € 0 quociente entre & Area tota de construcéo (ZAc) 2 a &r =a oo solo (As) aque _//
0 indice diz respeito. Ou seja: lu =3 Ac/As; ‘
w) Lote - drea do terrenc resultanle de uma operacio de oteamento;
%) Logradouro - drea de terreno livie de um lote ou parcela, adjacente & construgdo nele implantada e fue, funcicnalments,
58 encontra conexa com ele, servindo de jardim, quintal ou pato:
y) PDMVV - Planc Diretor Municipal de Vila Varde:
z) (Revogado)
aa) Reconstituigio da estrutura das fachadas - é a reconstrugéo da estutura da fachada na secyuéneia de obras de
demolicéo total ou parcial de uma edificacdo existente:
ab) RJUE - Regime Juridico de Urbanizagio e Etificagdo estabelecido pelo Decreto-Lei n. 555/98, de 16 de dezembra, na sua
redagao atuaf;
ac) RPDMVV - Regulamento <o Plano Diretor Municipal de Vila Verde em vigar;
ad) Ruina - € o resto, destrago ou vestigio de uma estrutura:
ae) S6téo - & o pavimento resultante do aproveitamento dovéo do lelhada e com pé direito regulamentar;
af) Unidade funcional ou de utilizagdo independente - € cada um dos espagos autdnomos de um edific fo, associadps a uma
determinada utilizago, agregande os locais de estacionamento privado, 05 amumos ou Outros elementos, ndo
autoromizdveis, que profonguem ou complementem essa utilizacgo;
ag) Vedagbes - séo 0s muros e ou instalagdes de grades, redes, sebes, arame em quintais ou propriedad es confinantes com o
dominio municipal,

S =4

2- O restante vocabulario urbanictico ndo previsto no presente Regulamento tem o significade que the é atribufdo pelo Plano
Diretor Municipal, pelo artigo 22, do RJUE, pelo Decrele Regulamentar n.? 9/2009, de 29 de maio, e demais Iegislagdo
aplicavel,

Redacéo proposta;
Afligo 3.0
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ah) Areas consolidadas - para efeitos de aplicagdo dos arligos B5.% & 86.%, do RPDMVYV, sdn as areas inlegradas em solo
urbanizado de acordo com o definido na a planta de erdenamento do PDMVV - qualificagdo funciona do solg;
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ai} Area de venda - toda a drea destinada a venda de produtos, onde 05 compradores enham acessd Jog produios que se

Redacido atyal:

ENCoRrem expostas ou onde estes sdo preparados para enteega imediala, nela se inciuindo a zona Ceupada pelas caixas
de saida e as zonas de circulacdo dos consumidores internas ao estabelecimento, nomeadamente a3 escatlas de ligacan
entre os varios pisos.

Artigo 34.°
Obras de escassa relevincia urbanistica

/
L= Consideram-se de escassa relevancia urbanistica, para efeitos do dispasto nos nameros 1, alinea i) e 3, ambos do arligo

)

)

a)

8.%-A, do RJUE:
As edificaces, contiguas ou ndo, complementares ao uso do edificio principal, com altura ndo superior a 3 metros ou, em
alternativa, & cércea do rés-do-chio do edificio principal, com drea igual ou inferior a 25 m2, desde Qe nao confinem com a
via pliblica e néio sejam associadas a prédios cuja construgdo ndo apresente expressdo volumeétrica relevante. Neste £asn,
0 nimero de edificagfes autorizadas sem contralo prévio, nos termos da presente alinea, restringe -Se a uma e esta deye
Ser construfda com materiais e técnicas construtivas adequadas & sua fungdo, sem prajuizo de salvagyuardar a sua correta
integrag&o na envolvente:
A edlificagio de equipamento lidico ou de lazer descoherto, desde que associado ao uso do edificio principal e ndo seja
destinado a fins comerciais ou de prestagio de servicos, néo podendo implicar também a edificacio de paredes ou outros
elementos estruturais com valores superiores a0s admitidos para as obras de escassa relevancia urbsanistica referidas na
alinea anterior;
Construcdes ligeiras e autonomas, com a drea maxima de 10 m? e altura maxima e 2 m, que se destirem, exclusivamente,
4 apoiarem pequenas exploraces agricolas, ou ao alojamento de animais para use domeéstico,
A edificacBo de muros de vedagéo, até 1,8 m de altura, que ndo confinem com a via pablica, e a ed ticagdo de muros de
suporte de terras, alé uma altura de 2 melros, ou que ndo alterem significativamente a topografia dos terrenos existentes;
A edificago de muros de vedacdo e muros de suporte face & via plblica que resulte do alargamento da referida via e oy
que viabilize obras para a sua requalificagio da responsabilidade da autarquia;
A ampliagao de muros exislentes devidamentz autorizados confinantes com a via puiblica até a aliurade 1,50 m;
Simples abertura ou ampliagao de vaos em muros de vedagdo, confinantes com o dominio publico, desde que a intervengdo
ndo exceds a largura de 1,20 m, o portéo introduzido ndo invada o dominio pablico, apresente caracler(sticas idénticas a
oulros preexistentes, caso existam, e ndo sejam alleradas as demais caractaristicas do muro, exceluando -5@ as Areas sob
jurisdicao das EP — Estradas de Portugal
A instalagdo de vedagies ligeiras em arame com supoites em postes de madeira ou outros materiais que se fixem ao solo
por simples implantagdo sem recurso a estruturas de lixacdo em beldo,
As obras de alteracdo de edilicios que consistam na subslitvicdo da estrulura da coberiura ou da laje do ieto adjacente,
desde gue nao altere a altura da fachada e a forma ta cobertura, bem como a natureza e cor dos maleriais de revastimento:
Aalleragao de fachadas tue corresponda & simples remodelagio de vaos ou alteragdo de caixilhasias;
As pavimenlagfes e outias obras no inerior da propiedade relativas ao melhoramento das redes de abastecimento de
agua, drenagem de Aguas residuals domésticas e pluvizis, ou outras infraestruturas;
As abras para eliminagao de barreiras arquitetdnicas, quando localizadas dentro de logradouros ou edificios privados, desde
que cumpram a legislagdo em matéria de mobilidade, designadamente, rampas de acesso para deficientes motores;
Os arruamentos em propriedades particulares, quando ndo incluidos em loteamentos nem em perimetro urbana, que ndo
impliquem a construgao de muros de contencho, atravessamentos em linhas de agua e que ndo colidam com os Indices do
Plana Diretor Municipal de Vila Verde: ' _
A instalagéio de toldos, estendais, paingis sofares e aparethos de ar condicionado, em edificios de habitaggo unifamiliar,
desde que devidamente inlegrados na constiugao, de modo A ndo interferir na composican volumétrica e formal da mesma;
A edificagdo de estruturas tipo estufas, destinadas exclusivamente a cuituras agricolas e atividades pecudrias de estrutura
ligeira, cobertas por pidstico translicide e isatérmico, sem impermeabilizagao do solo e que cumpram o afastamento minimo
de 5 metros 4 via de acesso, sem prejulzo de outros afastamentos previstos no regime de protecio A rede rodoviaria ou
instrumentos de planeamento em vigor.
A construcdo de lanques e reservaldrios com area ndo superior a 40m 2 e 1,8 m de altura, ou de charcas de dguas para
apoio & atividade agricola, bem como a abertura de valas & demais trabalhos destinados a rega, fora dos perimeiros
urbanes;
Alinstalacio de silos para armazenagem de cereais ou ragBes;
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i} As alteragdes de lachada para eleiios do regime da publicidade e ocupacao do espaco publica no Embit dd nrevislo no
diploma do Licenciamento Zero ou aulro gue o substitia;

5) Alnslalagio de estruuras de supories publicitdrios, nos termos do Regulamente Muricipal da Publici dade o Ocupacio do
Espaco Plblico com Mobilidrio Urbano, desde que ndo sxcedam a aliura lofal de 6 m;

) A demolicdo das edificades ou desmentagem das instalagBes referidas nas alineas anteriores e d = guiras consirucdes
precarias;

U) As obras de demoligio e limpeza do iniesior de constiugies abandonadas, cuja demoligdo seja ben éfica para a satde @
seguranca pobiica ou salubridade das edificacdes limitrofes ou que resullem da aplicagdo de medidas de tuiela da
legalidade urbanistica,

Estio, ainda, isenlas de contiolo previo, as obras das instalagdes previstas no Anexo IIl, do Decrelo -Lein o 26772002, de 75 de

novembre, alterado pelo Decrelo -Lei n.® 217/2012, de 9 de oulubra.

Todas as inlervengties tle escassa relevancia urbanistica a levar a efeito em parcelas onde existam edifi caclies preaxistentes

deverdo adolar as caracleristicas deslas ultimas, no que se refere & finguagem arquitetdnica, nalureza e cor #0s materiais de

revestimenic.

O dispesto nesle arlige ndo isenta a realizacio das operacies urbanisticas nele previstas da observantia. das normas legais e

regulamenlares aplicaveis, nomeadamenle as referentes aos instumentos de gestéo territorial vinculatinsos dos cidaddos, as

servidées administativas e restricées de ulilidade pblica em vigor, as relalvas aos indices méxinos de constiugdo e

implantagéo e a observincia das preseriies de loteamento em que se insiram.

As obras de escassa relevancia urbanistica aplica -se o dever de comunicagdo de inicio dos trabalhos nos termas do artign 37.0

do presente Regulamento.

Redacip proposta:

Art.234°
[-.]

0) A instalagdo de eslruturas tipo estufas, destinadas exclusivamente a culturas agricolas e ou alividades pecudrias de
estrutura ligeira, cobertas por plastico translicido e ou isotérmico, sem impermeabilizacao do solo e que cumpram o
alastamento minimo de 5 metros 4 via de ACesso, sem prejuizo de oulros alastamentos pravistos no regime de protecdo &
rede rodoviaria ou instrumentos de planeamento em vigor.




q) A nslalacdo de conlenlores para apoio a atvidades
anmazenagem de ceraais ou ragbes;

Redacdo atual:

Aitigo 35.°
Cperagées urbanfsticas de impacte relevante

1- Para efeitos do disposto no n.° 5, do artigo 44.°, do Regime Juridico da Urbanizagdo e Edificacdo, cons Ideram-se operagGes
urbanisticas de impacte relevante: :
a) Todas as edificagfes que envolvam uma sobrecarga dos niveis de servigo nas infraesiruturas, nomeadamenie, nas vias de
acesso, tralego, parqueamento, ruido, designadamente:
1) O edificio cuia &rea bruta de construgao, destinada a habitagio coletiva, seja superior a 3.500 m?, ou apresente um
namero de fragdes, destinados a habitagéo e alividades econdmicas, superior a 16;
ii) As edificades correspondentes a unidades hotelgiras com mais de 30 quarios;
O edificio cuja drea bruta de construcao, destinada a escritdrios ou servigos, seja superior a 2.000 m= -
. O ediffcio cufa drea bruta de construgéo, destinada a comércio, seja superior a 1.500 m?, ou seja &b rangido pelo disposta
na Lein.® 12/2004, de 30 de margo;
li. O edificio, cuja drea bruta de construgao, destinada a indUstria ou armazenagem, seja superior a 5.000 m? & cantenha
mais de 15 unidades de ocupagdo.
Il A construgio de um conjunto de edificios hahitacionais em regime de propriedace horizontal, isolados ou em banda, que
na totafidade do seu conjunio contenham mais de 8 fagos.
2- Sem prejufzo do disposto no nimero anterior, as obras de ampliagdo, com ou sem alleragio da utilizacgo principal, de
edificagBes jd existentes e licenciadas anles da entrada em vigor do presente Regulamento devem ser consideradas como de
impacte relevante desde que resulte da iotalidade da ediicacdo, existenle e a ampliar, a determinagiio da ocorréncia das
condicdes descritas no presente artigo.
Nos casos descritos no nimero anterior em que a edificagio preexistente mantém o uso original, apenas se assequraréo as
devidas cedéncias para as dreas de espagos verdes e de ulilizagao coletiva, infraestruluras e eguipamentos, sobre as dreas a
ampfiar.
Nos casos descrites no n° 2, do presente artigo, em que haja mudanca de uso da edificagio preexisiente, apenas se
assegurardo as devidas cedéncias para as dreas de espagos verdes e de utifizacdo coletiva, infraestruiuras e equipamentos,
£aso exista agravamento das condigdes existentes, bem como, cumulativamente, se assegurarao as demais cedéncias devidas,
sobre as dreas a ampliar.
Os critérios previstos nos niimeros anteriores sdo aplicdveis as situagdes do arign 57.°, do RJUF, relativo a operagOes
urbanisticas com impacte semelhante a loleamento.
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Redacio proposta:

Artigo 35.°
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i, O edificio cuja &rea hruta de constiugao, destinada a escrildrios ou servicos, seja superior a 2.000 m 2, exceiuando-se os 5
edificios destinados a equipamentos de ulilizacdo coleliva, de naturaza pliblica ou privada, designad @mente nos dominios ’
da sadde, da educagdo, da cullura, do desporto, da sequranca social, da sequranga publica e da prolecao civil ;r“
v, O edificio comercial cuja drea de venda seja suparior a £.500 m2; ._J

vi- O condominio fechado constitide por um conjunto de edificios contigues em regime de propriedade I orizantal, isoladas oy 5
em banda, que na tofalidade do seu conjunio contenham mais de & fogos habitacianais.

Redacdo atual:

) Artigo 57.°
Indices de estacionamento

Os parametros de dimensionamenio de estacionamento determinado por cada lipo de ocupacdo $30 05 conslantes da seguinte
labala;

Tabela | — Parimelros de dimensionamento
Tipo de ocupagdo Infraestruturas - Estacionamento

HABItAGEO UNHAMIlTAL..covcvvvuvrrvsosreeses s s sosos s svess e |1 lugarfogo com a.c. < 120m2.

2 lugares/fogo com a.c. entre 120 m2 e 30D mp.

3 lugaras/foge com a.c. >300 m2.

O ndmero lotal de lugares resultante da aplicacdo dos critérios
antesiores é acrescido de 20% para estacio namento pliblico.

Hahitagfio COLEEIVE et ntaetreertss s sseesee e seeseeteonesesssesses oot sees e Hahitacio com indicacfio de tipalogja:
1lgarfiogo TO& T1;

1,5 lugaresfiogo T2 & 73;

2 lugaresfioga T4, T5 e T8,

3 lugares/fogo >Th

O ndmero tolal de lugares resultante da aplicagde dos critérios
anteriores € acrescido de 20% para estacie namento ptibfico.
Habitacéio sem indicacdo de tipolonia;

1 lugarffego para a. m. f. < 80m?

1,5 lugares/fogo para a. m. f. entre 90m? e 1.20m?

2 lugaresfiogo para a. m. f. entre 120m? e 300m%

3 lugares/fugo para a, m. f. > 300m%;

O némero total de Jugares resultante da aplicacSo dos critérigs
anteriores € acrescido de 20% para estacionamento pablica.

COMEFCI0u ettt ctrsvseseeemn s sssesns e ssessesssss s tseses esssmsees e 1 lugar/30m? a.c. com. para establ.< 1000m? a.c.;
1 lugar/25m? a.c. com. para establ. de 1000 m?a.c. a 2500 m?
a.c.,

SBIVIGOS e tttssrrarcersesensssonssreestesmsessib s ssesssesss st e ses s es oo 3 lugares/100 m? a.c. serv, para establ. <500 m?,

5 lugares/100 m* a.c. serv. para establ. >500 .
O nimero total de lugares resultante da aplicacdo dos critérins
anleriores & acrescido de 20% para estaconamento publico.




INCIISIFIA € DU APMAZENS cevvervie oo | lugar/150 m* a.c. ind Jamaz.
Pesados: 1 lugar/1000 m* a.c. ind.farmaz., <om um minimo del
lugarfiote (a localizar ng interior do lole).

O ndmero tolal de lugares resullanie da ap | tcagAo dos critérios
anteriores & acrescide de 20% para estacio namento plblico.

Redacio proposta:

Artigo 57.°
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Tabela - Par@metros de dimensionamento

Tipo de ocupagio Infraestruturas - Estacionamento
HAbHAGEO UNIFAMITAL.cesivvimsvonseeereeeeeeeses oo
HabACAO COIBIVA...vevurmmruummsinsans e essessenss s s

COMEITID o1t esmsasssnsrorsesssseesse e eessossssesssmssssssoee e

Farerretnerrianaa

1 lugar/20m® a.c. com. para establ. > 2000m? ac..

Servigos com excecdio de Lares de [doS0S, HOSPHES, [.iiivees oo,
Unidades de Cuidades Continuados e outros equipamentos
SIMIAIES . ccovnceoscr s issv e arssss s esenss s Ve

Indiistria e ou AITNAZENS evucirseressnmssssesessesseeessoenssesse s ben et seeens

Empreendimentos turfsticos............. e seesnennnne | 1 1UGAT pOT quarto.

Lar de Iidosos, Hospitais e Unidades de Cuidados 0,75 lugar por cama;

anleriores € acrescido de 20% para estatio namento publico.

Cantinuadas e outros equipamentos similares O nimero total de lugares resultante da aplicacio dos critérios

Redacdo atual;

Artigo 58.°
Dispensas e isengdes de dotacies de estacionamento

1- Em solo urbanizado o Municipio pode deliberar a dispensa e isenco de estacionamento desde que se verifique uma das

seguintes condigdas;

a) O seu cumprimento implicar a alteragdo da arquitetura ariginal de edificios ou de continuidade do conjunto edificado, que
pelo seu valor arquitetdnico intrinseco, pefa sua inlegragdo em conjuntos caracterfsticos ou em areas de reconhecido valor

paisagistico, devam ser preservados;

b} A impossibilidade ou o inconveniente de natureza técnica, nomeadamente em funglo das caracler isticas geoldgicas do
lerreno, dos niveis Iredticos, do condicionamento da seguranca de edificacles envolventes, da interferéncia com
equipamentos e infraestruturas ou da funcionalidade dos sistemas puiblicos de circulagio de pessoas e velculos, e se pa
envolvente ndo houver condicdes para suprir este estationamento:

¢) A operagdo urbanfstica se localize em espago urbano consolidado e se verifique a manifestan impossibilidade do
cumprimento dos pardmetros definidos no presente Regulamento devido & exiguidade da parcela e quando haja interesse
em respeitar o alinhamento das fachadas ou colmatagéo da frente urbana definida pelo conjunto das construges existentes
na envolvente, B ' : o o

d) Em operagles urbanisticas respeitantes a atividades ecandmicas podera haver dispensa da previsio de estacionamento
publico sobre espago integrante no dominio peblico, desde que este esteja previsto no interior da propriedade, em local
acessivel ao publico, durante o hardrio de funcicnamenlo da respetiva atividade.

As operagOes de legalizagfio de edificacies s6 sfo possiveis desde gue ndo impliquem um maior fluxo de veiculps na

envolvente do edificio, quer por razdes da manifesta falta de capacidade desle para o suporlar, quer por manifesta auséncia e

ou capacidade de infraestruturas na espaga pablico. o

Nao ficam cbrigadas ao cumprimento das dotagOes de estacionamento previstas nesta seccdo as cbras de reconstrugo,

alleragio ou ampliago de edificagfies exislentes, sem aleragac de uso, da qual ndo resulte um acréscimo de constiugdo

superior & 15 % da drea de construgdo existente. : '

10
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Artigo 58.°
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1= Em soio urbano o Municipio pode dispensar parciaimente ou isentar o dimensisnamenio de eslacionames nlo previsio no artf f
anlerior desde que se verifique uma das sequintes condigfes:

b) Seja manifesta a impossitilidade ou o Incorvaniente de natureza técnica, nomeadamenle em funcdio das caracteristicas
geologicas do lerreno, dos nivels freéticos, do condicionamento da seguranca de edificacies envolvez nles, da interferéncia \
com equipamenios e infragsiruturas cu da funcionalidade dos sistemas piblicos de circulagio de pessoas e velculos, ese <1
na envolvente nio houver condicdes para suprir este eslacionamento:

Revogado. _

J- N ficam cbrigadas ao cumprimento das dotagdes de estacionamento previstas nesta subsecgdo as segulintes obras:

a) As obras de reconstrugae, alteragio ou ampliagio de edificacdes existentes, sem alteracdo de uso, da qual ndo resulte um
acréscimo de construgdo superior a 20% da drea da construglo existente;

b} A construgdo de edificios complementares a nabitagao unifamiliar autorizada, designadamente as garagens, arrecadagfes,
arrumas, churrasqueizas, abrigos para animais e outros similares,

4- O disposto nas alineas &), b}, ¢) e d), do n.° L e no n.2 3, do presente artigo, poderd aplicar-se, com as devidas adapiactes, s
operagdes urbanisticas localizadas em solo rural nas dreas edificadas consofidadas definidas nos termos el o PDM am vigor.

5- Em solo agricola e florestal, assim classificade no PDM em vigor, o Municipio pode dispensar parcialmente ou isantar o
dimensionamento de estacionamento previsto no artige anterior se a parcefa/drea de lerreno afeta a funcdo urbana (nabitacdo
e/ot uso misto - habitagdo, comércio efou servigos) for manifestamente exigua e se considerar que tal ndo agravara te forma
insustentdvel o fluxo de veiculos na envolvente do edificio elou ndo se veriligue o manifesto inconvenie nte da funcionalidade
dos sistemas plblicos de circulagio de pessoas e veiculos.

[
f

Redacdo atual:

Artigo 62.°
Arruamentos néio inseridos em operagio de loteamento ou de impacte relevante

1- Os estudos urbanisticos de qualquer dmbito que impliquem criacdo de arruamentos deverao ser concebiclos para que estes se
apoiem em vias existentes, estabelecendo ligagBes com inequivoca ldgica e justificacdo urhanfstica, evitando, sempre que
possivel, situaglies de impasse.

¢- O Municipio poderd definir os perfis e tragados de arruamentos e damais caracteristicas destes, em funcdo das necessidades
vidrias, de fluxos existentes ou previsiveis, bem como da imagem urbana e tratamento que se pretenda im primir no local,

3- Sem prejuizo do disposto em plano de urbanizagdo ou plano de pormenor, as caracteristicas dos arruamentos devem cumprir
cs valores minimos constantes da sequinte tabela:

Tabela ll - Pardmetros de dimensionamento arruamentos
Tipo de ocupagdo Infraestruturas - Arruamentos e Passeios

Habitagao unifamiliar Faixa de rodagem: 5.0 metros
Passeios: 1.50 metros quando aplicdvel*

Habitacao coletiva Faixa de rodagem: 6.0 metros
Passeios: 1.50 metros guando aplicavel*

Comércio e servigos. Faixa de rodagem: 6.0 metros
Passeios: 1.50 melros quando aplicdvel

induistiia e ou armazéns Faixa de rodagem: 7.0 metros
Passeios: 1.50 metros quando aplicavel

* sermpre que se justifique e no minima de um dos lados do aruamento,
4- Os arruamentos privados situadas no interior das propriedades devem possuir uma fargura minima de 3.50 m.
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Redagdo proposia;

Artigo 62.°
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1~
2
Tabela il - Pardmetros de dimensionamento arruamentos
Tipo de ocupagao infraestruturas - Aruamentos e Passeios
Habitacdo unifamiliar Faixa e rodagem: 5,0 matras.
3,5 metros {apenas em vias de sentido linico) .
Fasseios: 1.50 metros guando aplicived, * /
Habitacdo coletiva Faixa de rodagem; 6.0 matros
' 4.0 matros {apenas em vias de sentido tinica).
Passeios: 1.50 metros quando aplicaver
Comércio e servigos. Faixa de rodagem: 6.0 metros
4,5 metros {apenas em vias de senlido tinico).
Passeins: 1.50 meros quando aplicavel*
Indistria e ou armazéns

" sempre gue se justifique e no minimo de um dos lados do aramento.
»

5~ Para além da garantia das pré-existéncias e da colmataca) de espacos em dreas urbanas consolidadas, excecicnalmente, em
solo urbano ou em sola rural - Areas edificadas consolidadas, assim considerados nos termos do artige 32.* do PDM em vigor -

a Camara Municipal pode autorizar obras de construgdo, reconstruco e ampliagdo de edificagGes destinadas a habitagéio ou

autros usas ai admitidos pelo Plano Direter Municipal, em zona servida por via de acesso com faixa de rodagem inferior a 3,5

relros, desde que tecnicamente se considera que o perdil & tracado do arruamento esteja eslabitizado, as necessidades vidrias

€ 0s fluxos existentes ou previsiveis para o focal sejam reduzidos e se verifigue, cumulativamente, o cumprimento das seguintes

condigGes: .

a) A via seja considerada apta 4 circulagao de automdveis ligeiros & sirva um pequenc nicleo habitacional;

b) Ao lango da via existam locais que possibilitem o cruzamento de viaturas, preferencialmente visiveis a olho nu enfre si:

¢) O ponto de acesso mais préximo da nova edificacdo a veiculos em caso de emergéncia se silue a distncia ndo superior a
200 metros da operagio uhanfstica em causa;

d} O requerente contribua para o necessario reperfilamente da via cumprinde com os afastamentes minimos dos muros g
vedacdes em toda a extensdo da parcela objeto de intervengdo e o recuo da serventia carral conforme tisposto no presante
requlamento, salvo se lecnicamente for demonstrada a sua inviabilidade, nomeadamente em fung&o das caracteristicas
geolégicas do lerreno, dos niveis fredticos e do condicionamento da seguranga de edificagles envolventes au for
considerado uma ma solugdo urbanistica atento o gisposto no ariigo 36.° do presente Regulamento;

&} Noiocal esteja garantido, pelo menos, o abastecimenlo de &gua, o fornecimento de energia elélrica e o acesso a rede de
telecomunicagdes.

Anigo 2.°
Norma transitdria

1. A presente alteragdo ao Regulamento Municipal de Urbanizacde e Edificagdo aplica-se aos procedimentos que se iniciem apds a
Sua entrada em vigor.

2.. A requerimento dos interessados, alé & decisdo final que consubstancia o alo de licenciamento, o Presidente da Cémara, ou o
Vereador com competéncia delegada, pode aulorizar fue aos procedimentos em curso sejam aplicadas as normas constantes da
presente alleragao.
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Artigo 3.0
Entrada e vigor

A presenie alleracdn ao Requlamento Municipal de Urbanizacio e Edificacin entra em vigor a0 dia il

imediato a0 da sua i
publicacio no Didrio da Republica.

Ariigo 4. | | MJS\(Z,J }(ﬂ}

Republicacio
Erepublicado, em anexo & presente alteracdo, do gual faz parte integrante, o Regulamenta Municipal o

e Urbanizacdo e
Edificacdo, com a redacio atual,
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